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rejony potencjalnych stref ograniczonego sytkowania - otoczenie istnigcych
lokalizacji sktadowiska odpadowplanowane do likwidacji i rekultywacji/

i oczyszczalniciekdéw. Te obiekty komunalne zagospodarowane wé&pagodny
ze wspotczesnymi standardami winny tniminimalizowany zagg negatywnego
oddziatywania (ueizliwos¢ ograniczona do granic lokalizacji). W przeciwnym
przypadku ssiednie zagospodarowanie ¢dzie zagraone negatywnym
oddziatywaniem.

strefa_preferowana do wprowadzenia zadrzewie i zakrzewien - wskazano
doling Studwi i chg trwatych wytkdw zielonych na pin. miasta w ktérych na
podstawie opracowanego profesjonalnego programecpveziatania stepowieniu
gleb poprzez zadrzewienia i zakrzewienia znm@ poprawt stosunki wodne
gruntéw rolnych i klimat Po poéinocnej stronie tewebytego Zaktadu "Emit"
wzdtuz rzeki Studwi celowe jest uzupetnienie naturalnemggu ekologicznego
poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej.

rolnicza _przestrzen produkcyjna gruntdw rolnych wysokiej bonitacji
wystepujaca na obrzeach zainwestowania miejskiego winna staréoi@ren upraw
rolnych. Propagowanie produkcji zdrowsjwnaosci oraz predyspozycji dla upraw
sadowniczych i warzywniczych me poprawd produkcyjnd¢ podmiejskiego
rolnictwa. Tereny te nie powinny Bystrukturalnie znieksztalcone poprzez
wprowadzanie rozproszonej zabudowyelowe ograniczanie rozpraszania
zabudowy Nowa rolnicza zabudowa siedliskowa winna¢ dpkalizowana na
wskazanych agach przyulicznychSieci i urzdzenia melioracyjne podlegaj
ochronie.

tereny, na _ktérych obowhzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- Uchwata Nr 134/XIX/96 Rady Gminy i MiastaZychlinie z dnia 26.09.1996 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu aginzagospodarowania
przestrzennego miastéychlina, polegajcej na uszczegobtowieniu jego fragmentu
pomedzy ulicami: Sanniek tukasiiskiego i projektowan drogg bedgcg
przedtueniem ulicy Traugutta wychlinie - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkaniowo — ustugoweggahlin,

- Uchwata Nr XLII/234/05 Rady Miejskiej wychlinie z dnia 16.12.2005 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar@varzestrzennego terenu
mieszkaniowego mias#ychlina).

Wskazano obszary, na ktorych ze wrgl na istnigjce uwarunkowania i ustalenie
kierunkOw rozwoju miasta natg sporzdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.agSo tereny przeznaczone na cele zabudowy miesakanidNa
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pozostatych terenach rozwoju wma podejmowé inwestowanie w oparciu o
decyzg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustala sg tereny, dla ktorych celowe jest spgizenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

teren zlokalizowany przy ul. tukaskiego - w kierunku potudniowym,
sgsiadugcy z terenem osiedla mieszkaniowego "Traugutta®;

teren zlokalizowany przy ul. tukaskiego - w kierunku potudniowym,
sgsiadupgcy z terenem pracowniczych ogrodow dziatkowych;

teren zlokalizowany przy uferomskiego - w kierunku pétnocnymsiadujgcy

z terenem osiedla mieszkaniowegergmskiego";

teren zlokalizowany przy Weromskiego - w kierunku pétnocnym, ggisdztwie
wschodniej granicy miasta;

teren zlokalizowany przy ul. Krasickiego - wrkinku wschodnim;

teren zlokalizowany przy ul. Sannickiej - wikilku potudniowo - wschodnim,
sgsiadugcy z terenem mieszkaniowo - ustugowym przy ul.vidkago;

teren zlokalizowany poatizy ulicami: Sannick Blizinskiego, Gtowackiego i

Pl. Wolnaci;

teren zlokalizowany poatizy ulicami 3-go Maja i Gtowackiego;

teren zlokalizowany przy ul. Bliskiego, w kierunku potnocno - wschodnim.

Wytyczne do planéw miejscowych w zakresieaw#ow zagospodarowania:

tereny z przewag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielonmokj
stosownie do oznaozea rysunku Studium,

wysok@é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 korabjgn
nadziemnych liex lgcznie z poddaszemyikowym, dla wielorodzinnej do 4
kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna odpowied40% i 30%,
zalecana powierzchnia dziatek dla zabudowy miesakes) jednorodzinnej nie
mniejsza ni 700 3,

wskazane wyodbnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednoroneizbez
obiektow o funkcji ustugowej /"strefa ciszy”/,

nie dopuszcza &izabudowy o charakterze rolniczym /budynki skladowe
inwentarskie/,

nie przewiduje si przeprowadzenia scalei podziatu nieruchomii wg
przepiséw odrbnych.
w planach miejscowych naleustalt strefy ochronne od zabytkow
archeologicznych stosownie do opauiicych przepiséw.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UKLAD KOMUNIKACYJNY - Kl ERUNKI
ROZWOJU

stacja uzdatniania wody- istniegca stacjai wodogg grupowy oparte as na

5 studniach usytuowanych we wschodniegsce miasta przy ul. Lukasskiego.
Stacja posiada nadwi w przepustowgci, wymaga wymiany uggzer i ich
unowoczeénienia. Gmina przysjipita do opracowania projektu budowlanego
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modernizacji stacji uzdatniania wody.

kierunki rozbudowy sieci wodochgowej wigza Sie ze wskazanymi kierunkami
urbanizacji i sukcesywnym udephianiem terenow dla zabudowy i zagospodaro-
wania

oczyszczalniasciekdw istniegca przy wschodniej granicy miasta. Oczyszczalnia
posiada niezggny punkt zlewny dla obstugi gminy i miasta, kt@agbierascieki z
gospodarstw domowych posiagigych indywidualne zbiorniki gromadzenia
nieczystaci

kierunki rozbudowy sieci kanalizacyjnej wigza Si¢ z wyposaeniem istniegcego
zainwestowania i przysziej urbanizacji. Celowa jestbudowa sieci kanalizaciji
deszczowe] dla wprowadzenia w @gue rozdzielczego  systemu.
Mozliwe 53 réwniez rozwigzania indywidualne, w tym zaktadowe oczyszczalnie
sciekéw dla porzdkowania gospodarkiciekowej na projektowanych terenach
przeznaczonych na cele ustugoweg§¢zachodnia miasta).

tereny do objcia_komunalnym, zbiorczym systemem oczyszczanitiekéw
wskazano n&Zalgczniku nr 6 jako obszar skupionego zainwestowania miejskiego,
w ktorym przewiduje si wiaczenie zrzutédw indywidualnych do zbiorczego
systemu. Obszary te obejmujtakze wickszai¢ terendw rozwojowych
przeznaczonych do udephienia na réne formy zagospodarowania granicach
administracyjnych miasta.

strefa_korzystna dla lokalizacji redukcyjnej stacji gazu k- rejon wskazany w
programie zaopatrzenia miasta w gaz; teren powip@osté niezabudowany do
czasu podjcia inwestycji

linie _elektroenergetyczne 220 kV/110 kVwraz ze strefami bezpieamdwa
obowigzujagcymi stosownie do przepisow @thnych; ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania

sktadowisko odpadow stalych - obstuguje teren miasta i tereny wiejskie
Planowane jest do likwidaciji i rekultywacji terenu.

drogi wojewddzkie Nr 573 i 583 klasy G /drogi gtowne/ przewidziang do
modernizacji oraz przeienia ich tras poza centrum miasta. W okresie
przegfciowym drogi wojewddzkie prowadzoneg swewmtrz skupionego
zainwestowania miejskiego. Projektuje sibegcia dla ruchu tranzytowego na
trasie drogi nr 573 i pajczenie z drog nr 582 jakorozwigzanie docelowe klasy
drogi G; drogi obstugiwa bedg teren przylegly wykcznie poprzez skraywania.
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Istniegce odcinki uliczne drog wojewodzkich peéttiedg wéwczas ral drog
zbiorczych - klasa Z.

drogi powiatowe - oznaczon&vg aktualnej numeracj&; to drogi 2123E, 2120E.

drogi miejskie — pozostate drogi publiczng sirogami miejskimi - klasa drog Z i
L stosownie do oznacdena Zalgczniku Nr 6 Studium. Ulice dojazdowe
obstugujce osiedla mieszkaniowe 1 inne tereny zabudowane, zostaty
wyodrebnione w Studium; podlegaprzepisom szczegdlnym.

wloty projektowanych ulic oznaczono jako tereny nie podlegag zabudowie.
Pozostagg w dotychczasowym aytkowaniu dla zabezpieczenia realizacji ulic
obstugujcych tereny rozwoju urbanizacji.

sciezki rowerowe zaprojektowano jako ggi tagczace miejsca pracy i wypoczynku
z miejscami zamieszkania. Wzdhtdrogi przez tereny wsi Pasieka dgsiednich
terendw gminy Oporéw zapewniono pctenie z obiektami i uggzeniami ponad
lokalnej obstugi mieszkaow obszaru gizenia.

ciggi pieszew wiekszaici mog by¢ projektowane jako rownolegte daiezek
rowerowych; szczegoOlnie wskazane w strefie centjimobszarze nasycenia
obiektami i uradzeniami obstugi mieszkadw oraz terenami zieleni

turystyczny szlak tematyczny — ,Szlak ¥t Mazowieckich” wskazany w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodiiadzkiego /aktualizacja/;
wymaga promocji i dbakei o atrakcyjne zagospodarowanie terenéw przyleuyty

gtéwne parkingi_ogélnodosépne istniegce wiksze place postojowe dla samo-
chodéw na styku z centrufrédmieicia do zachowania. Celowe jest wyznaczenie
miejsc postojowych w strefach mieszkaniowych i webe nowoprojektowanych
terenOw aktywizacji gospodarczej na etapie sgrenia MPZP i pozwolenia na
budowe.

strefy korzystne dla obiektdw i urzadzen obstugi komunikacji - wskazano teren
u wylotu drogi wojewddzkiej Nr 583, jako atrakcyjrigkalizacyjnie dla w/w
funkciji.

56



CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU

7. SYNTEZA USTALEV STUDIUM

Jako zasadniczy cel i kierunki polityki przestrzejnw obowgzujgcym
Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zychlin przypto dziatania sprzyjajce harmonijnemu i zréwnowanemu
rozwojowi Gminy i sprzyjace osgganiu zadawalajcego standarduzycia
mieszkacow w przyjaznymsrodowisku przyrodniczym. Dziatania teedy
realizowane diugookresowo, w czasie kilku kademgfidzy samorzdowej dla
uzyskania pozytywnych efektow w procesach gospodaria przestrzemi,
ktore cechuje czasochtonfio

W Studium okr#dono cele i kierunki strategiczne rozwoju Gminy Dra
wynikajgce z nich kierunki dziataoperacyjnych.

» Studium uwarunkowai i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i miastaZychlin” przyjeto Uchwalz Nr 214/XXXIX/2001 Rady Gminy i
Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 r.

Dla obszaru Gminy Zychlin ustalone zostalty kierunki
zagospodarowania obejmge dziatlania ochronne, regulacyjne, promocyjne,
rozwojowe, modernizacyjne i wyrownawcze.

W obrbie gminy wyodibniono tereny i obiekty chronione na podstawie
przepiséw odebnych oraz wskazane do ochrony ze wdglna uwarunkowania
wynikagce z wartdci srodowiskowych i kulturowych. Okf®no stan i
uwarunkowania, oraz istnigge tendencje w zagospodarowaniu oraz
przewidywane kierunki rozwoju i przeksztaicha:

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wo#one z zabudowy i pozosgizg w
dotychczasowymzytkowaniu,

- obszaréw ju zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy w rveyst planach
zagospodarowania przestrzennego lub poprzez wslazan Studium kierunk
urbanizacji terendw potencjalnego rozwoju i przeake,

- innych terendw, w tym z preferencjami do zalesienia

Dla obszaru catej gminy okflono kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej, uktadu komunikacyjnego i infrastrulgtur spotecznej z
wyakcentowaniem priorytetowych celéw publicznych.

Realizacg polityki przestrzennej odniesiono do obszaru caggpiny z
podziatem na teren miasta i obszary wiejskie. Uwntal zasady polityki
przestrzennej jako kierunki zmian w strukturze ptzzennej] oraz w
przeznaczeniu terendéw.

W szczegoliai wskazano:
- tereny, dla ktérych naly sporzdzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,
- tereny wymagaice uporzdkowania - w pierwszej kolejsm gospodarki
sciekowej oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
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- tereny do zalesienia i tereny preferowane do zasieei zakrzewia,,

- tereny do ohjcia zbiorowym systemem oczyszczaniakéw, strefy korzystne
dla lokalizacji urgdze: infrastruktury technicznej,

- oObszary, dla ktorych Gmina zamierza spozé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wraz z wytycziymianow miejscowych,
w tym ze wskaikami zagospodarowania pytkowania terenéw

- nie wskazuje si terenOwW wymagagych scalé i podziatbw oraz nie
przewiduje realizacji wielkoprzestrzennych obiektbandlowych.

Na podstawie Uchwaty Nr XLI/210/09 Rady Miejskig dnia 26.06.2009 r.
przysgpiono do zmiany Studium uwarunkowii kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego w celu uwzglnienia zmian w polityce przestrzennej Gminy;
zmiana Studium dotyczy:

- warunkow zagospodarowania fyikowania terendw wchogeych w sktad
Lodzkiej specjalnej strefy ekonomicznej w granicaastaZychlin i miejscowsci
Dobrzelin,

- uwzgkdnienia stosownie do obydujgcych przepisow ustalenia
sporzzdzonych dokumentéw: Gminnej ewidencji zabytkéw o@minnego
programu opieki nad zabytkami,

- uwzgkdnienia zamiaru rozmieszczenia na terenie Gmirgdet energii
odnawialnej wraz ze strefami ochronnymi (elektravmiiatrowe), zwa/wszy na
zapotrzebowanie na ekologicznie pozyskigvarenerge elektryczg przy
sprzyjapcych miejscowych uwarunkowaniacfrodowiskowych i zainteresowaniu
potencjalnych inwestoréw,

W toku zmiany Studium zweryfikowano i uaktualnialame statystyczne,
programy i inne informacje oraz przestanki dla i przestrzennej, ktére zostaty
odnotowane w okresie po uchwaleniu ohmuigcego Studium uwarunkowai
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giyaplin,

todzka specjalna strefa ekonomiczna  zostata ostama
Rozporzdzeniem Rady Ministrow z dnia 16 marca 2009 r. mimjecym
Rozporzdzenie w sprawie todzkiej specjalnej strefy ekaoomej z dnia 15
grudnia 2006 r.. W zmianie Studium zostata ona waka do zagospodarowania
dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, baz i kladowva rterenie miasta i w
miejscowdci Dobrzelin, przy czym w Dobrzelinie nale uwzgédnic w
posadowieniu obiektéw budowalnych szczegolne vialiupgraniczenia gruntowo
— wodne.

GminaZychlin stosownie do przepiséw ustawy o ochronieytkalv i opiece
nad zabytkami przygpita do sporzdzenia _Gminnej ewidencji zabytkow i
Gminnego programu opieki nad zabytkami. Dokumengostaty przyte Uchwag
Nr 11/97/12 Rady Miejskiej wZychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie penjg
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gni#fgghlin na lata 2012 - 2015.
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Zmiana Studium stosownie do przepisow art. 19 wstawy uwzgldnita zawarte

w tych dokumentach obiekt, warunki i zasady ichhrocy. W wytycznych do
planobw miejscowych uznanoze zasadne jest ustalenie stref ochrony
konserwatorskiej od zabytkéw archeologicznych stos® do obowjzujgcych
przepisow.

W ostatnich latach zwkszylo st zainteresowanie realizagj urzdzei
stanowgcych odnawialne Zrédta energii jako dziatania proekologiczne.
Uwarunkowaniasrodowiskowe na terenie Gmirfychlin sprzyjag ich lokalizacji,

a inwestorzy pod]i dziatania w celu ustalenia mabwosci realizacji elektrowni
wiatrowych. Gmina zamierza realizowde przedsiwziecia jako ekonomicznie i
ekologicznie uzasadnione, w zwku z tym sporzizagc zmiag Studium rozwayta

I uwzgkdnita obszary dla ich rozmieszczenia wraz ze stnefachrony dla ludzi i
przyrody.

Zmiana Studium zostata spgdzona na ujednoliconym dokumencie poprzez
wyré&nienie dokonanych zmian zaréwno w tekstach jakrysankach Studium.
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8. WYKAZ MAP

Mapy zalgczone w tekcie czsci |:
- Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Aglomeracjazychlin - mapa w skali 1 : 50000,
- Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Potazenie w regionie - powkzania zewgtrzne - mapa w skali 1: 25000,

Zalgczniki do Uchwaly Nr XXXVII/199/13 Rady Midigj w Zychlinie z dnia
27 czerwca 2013rr.
Zatgcznik Nr 3
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanemte(obszar poza
granicami administracyjnymi miasta) - mapa w skali 1: 20000
Zatgcznik Nr 4
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (obszar poza granicami adminisijgnymi miasta)
- mapakali 1 : 25000,
Zalgcznik Nr 5
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowamenti (miasto)
- mapa w skalisD00 ,
Zalgcznik Nr 6
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju(miasto) mapa w skali 1: 5000,
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVII/199/13
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin”

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta zatwierdzonym Uchwatg Nr 214XXXIX/2001 Rady Gminy
i Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 r., przyjeto polityke przestrzenng dotyczgcg kierunkow
zagospodarowania terenéw i rozwoju infrastruktury technicznej zapisang w dokumentach
stanowigcych zatgczniki do Studium:

- Nr1 gmina Zychlin - ,Kierunki rozwoju” - cze$¢ graficzna na mapie w skali 1:10000,
- Nr2 miasto Zychlin - Kierunki rozwoju” — czes$¢ graficzna na mapie w skali 1:5000,
- Nr 3 ,Kierunki zagospodarowania i rozwoju — tekst Studium.

Uchwatg Nr XLI1/210/09 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 26 czerwca 2009 roku
przystgpiono do zmiany ,Studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin” zatwierdzonego Uchwatg Nr 214/XXX1X/2001 Rady
Gminy i Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zychlin.
Celem przystgpienia do zmiany Studium byta w szczegoélnosci polityka rozwojowa
wynikajgca z ustanowienia stref ekonomicznych na gruntach bedgcych we wtadaniu Gminy
Zychlin — potozonych w miescie i w m. Dobrzelin Strefa ekonomiczna zostata ustalona na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16.03.2009 r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie todzkiej strefy ekonomicznej. Ponadto uwzgledniono w zmianie
Studium zamiar realizacji urzadzen produkujgcych energie ze zrodet odnawialnych
(elektrowni wiatrowych) i ich stref oddziatywania. W toku sporzgdzania zmiany Studium
podjete zostaly prace nad dokumentem okreslajgcym polityke Gminy w sprawie opieki nad
zabytkami. Sporzgdzona zostata Gminna ewidencja zabytkdéw i Gminny program opieki nad
zabytkami na lata 2012 — 2015. Dokumenty te zostaly przyjete Uchwatg Nr 11/97/12 Rady
Miejskiej w Zychlinie w dniu 20.02.2012 r. i réwniez zostaly uwzglednione. Dokonano
rownoczesnie aktualizacji danych dotyczgcych uwarunkowan spoteczno — gospodarczych
majgcych wptyw na polityke przestrzenng na terenie gminy.

Zmiana Studium i jego zweryfikowanie z dostosowaniem do warunkow i mozliwosci
prowadzenia polityki przestrzennej na terenach stref ekonomicznych, umozliwienie realizacji
odnawialnych zrédet energii i formalne uporzgdkowanie zasad ochrony i opieki nad
zabytkami sprzyja¢ bedzie podejmowaniu decyzji przez wtadze samorzgdowe. Bedzie mogto
by¢ podstawg do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore to plany nie moga naruszac ustalen Studium.

Projekt zmiany Studium uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie wtasciwych organow
I instytucji; w okresie wyfozenia do publicznego wgladu nie zostaly zgtoszone zadne uwagi
(wobec braku uwag Rada Miejska w Zychlinie nie dokonywafta rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a tym samym takowy zatgcznik do uchwalty stat sie bezprzedmiotowy).



