UCHWALA NR XLVI/256/14

RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Zychlin oraz podnajmowania lokali wynajmowanych przez Gmine Zychlin od

innych witascicieli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645 i poz. 1318), art. 21 ust. 1 pkt
2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Miejska w Zychlinie

uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali ~wchodzgcych  w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz podnajmowania lokali wynajmowanych przez Gming
Zychlin od innych wtascicieli.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zychlin;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumiec jednostke zarzadzajgcg budynkami i lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy;

4) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zespot powotany przez Burmistrza Gminy
Zychlin;

5) osobie w trudnej sytuacji materialnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej sSredni
miesieczny dochdd przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie
3 m-cy poprzedzajacym date ztozenia wniosku nie przekracza 175% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym;

6) osobie, ktéra znalazia sie w niedostatku - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktorej Sredni
miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 m-cy poprzedzajacym date ztozenia wniosku nie przekracza 125% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospodarstwie wieloosobowym;

7) osobie bezdomnej — osoba niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym w rozumieniu
przepiséw o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i niezameldowang na
pobyt staty, w rozumieniu przepiséw o ewidenciji ludnosci, a takze osobe niezamieszkujaca
w lokalu i zameldowang na pobyt staty w lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci zamieszkania;

8) lokalu o obnizonym standardzie — to lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, przy czym lokal ten moze posiadac¢ instalacje wodociggowg
i kanalizacyjna;

9) rodzinie — osoby spokrewnione lub niespokrewnione pozostajace w faktycznym zwigzku,
wspolnie zamieszkujgce i gospodarujace;

10) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na
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ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczeh spotecznych,
osiggniete przez wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajgcych date ziozenia wniosku o najem lokalu. Do dochodu
nie wlicza sie Swiadczeh pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkéw dla sierot zupetnych,
jednorazowych zapomdg z tytutu urodzenia dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka,
pomocy w zakresie dozywiania, zasitkdw pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych is$wiadczen w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego i energetycznego;

11) wierzycielu — nalezy rozumie¢ wtasciciela lokalu, wspétnajemce, =zarzadce Ilub
administratora, z powodztwa ktorych orzeczona zostata eksmisja osoby z prawem do
otrzymania od Gminy lokalu socjalnego;

12) najnizszej emeryturze — kwota obowigzujgca w dniu ztozenia wniosku, ogtoszona przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczeh Spotecznych (tj. Dz. U. z 2013r.,
poz. 1440);

13) zamianie — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych umoéw
najmu, podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na
wskazane we wniosku na zamiane lokale i przyjecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdziat 2.
Warunki wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen

§ 3. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg ubiega¢ sie osoby, ktére
spetniajg tacznie nastepujgce warunki:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, aw przypadku
matzonkow wymaog ten spetniajg obydwoje lub posiadajg tytut prawny do lokalu w zasobach
prywatnych na okres nie dtuzszy niz 1 rok albo posiadajg wypowiedzenie umowy najmu;

2) znajduja sie w trudnych warunkach mieszkaniowych:

a) mieszkajg w lokalu o nadmiernym zageszczeniu, w ktorym fgczna powierzchnia
mieszkalna w przeliczeniu na osobe ze wszystkich oséb uprawnionych do zamieszkiwania
w tym lokalu jest mniejsza od 5 m?,

b) bezdomne Iub zamieszkujg za zgoda wynajmujacego w lokalu, w ktérym na osobe
przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, atakze osoby zamieszkujace
w pomieszczeniach nie spetniajgcych wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

c) sa mieszkancami gminy Zychlin, warunek ten nie dotyczy bytych mieszkancéw gminy -
0s6b petnoletnich opuszczajgcych domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny
zastepcze, placowki opiekunczo-wychowawcze lub inne o$rodki wymienione w przepisach
o pomocy spotecznej, nie majace zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych, pod
warunkiem ztozenia wniosku w terminie nie pézniej niz 12 miesiecy od dnia osiggniecia
petnoletniosci,

d) znajdujg sie w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty.

3) warunki okre$lone w §3 muszg réwniez spetiaé osoby, dla ktérych Gmina Zychlin
podnajeta lokale mieszkalne od innych wtascicieli.

§ 4. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego itymczasowych pomieszczehh mogag
ubiega¢ sie osoby, ktére spetniajg tgcznie warunki wynikajace z § 3 pkt 1, pkt 2 lit. a-c oraz
znalazty sie w niedostatku w rozumieniu niniejszej uchwaty.

§ 5. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony nie diuzszy niz
3 lata.
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§ 6. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sie ponadto z osobami, ktérym sad przyznat
prawo do lokalu socjalnego w wyroku sgdu nakazujacym oproznienie lokalu.

§ 7. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu
przediuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajace;j
zawarcie takiej umowy.

§ 8. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawiera sie na czas oznaczony na okres
6 m-cy.

§ 9. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uptywie oznaczonego w niej
czasu przedtuzyé na nastepny okres, pod warunkiem, ze najemca znajduje sie w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy oraz nie posiada zalegtosci w opfatach z tytutu
dotychczas zajmowanego pomieszczenia tymczasowego.

§ 10. W przypadku braku lokalu socjalnego lub tymczasowego pomieszczenia dopuszcza
sie mozliwos¢ zawarcia umowy najmu na lokal o obnizonym standardzie ,na czas nieoznaczony
na warunkach wynajmowania lokali mieszkalnych.

Rozdziat 3.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§ 11. Wnioski os6b wystepujacych o najem lokalu mieszkalnego przyjmuje wiasciwa
komérka organizacyjna Urzedu Gminy w Zychlinie - Biuro Podawcze.

§ 12. 1. Wniosek powinien zawiera¢ nastepujace dane:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz osob zgtaszanych do wspdlnego zamieszkania wraz
z adresem;

2) dane eksploatacyjne lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca oraz osoby zgtaszane do
wspolnego zamieszkania, potwierdzone przez wtasciciela, zarzadce lub administratora;

3) wykaz osob zgtaszanych do wspdélnego zamieszkiwania z wnioskodawca;

4) dochdéd gospodarstwa domowego wnioskodawcy oraz oséb zgtaszanych do wspdlnego
zamieszkiwania uzyskany w okresie 3 m-cy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku
odpowiednio udokumentowany (zaswiadczenie z zakladu pracy o wysokoéci dochodu
z trzech ostatnich miesiecy);

5) opis sytuacji rodzinnej, zdrowotnej i mieszkaniowej, kiébra ma wptyw na ocene punktowg
whniosku (wnioskodawcy oraz osob zgtaszanych do wspdlnego zamieszkania).

2. Odmowa zilozenia dokumentow wymienionych wust. 1 pkt 4lub niepetne
udokumentowanie wniosku przez osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu jak réwniez
dorostych cztonkéw ich rodzin, ktére majg wspolnie zamieszkiwaé stanowi¢ bedzie podstawe
odmowy rozpatrzenia wniosku.

3. Podanie we wniosku lub jego aktualizacji informacji nieprawdziwych lub zatajenie
informaciji istotnych dla oceny wniosku skutkuje odpowiednio, odmowg wpisu do rejestru albo
skresleniem z rejestru.

§ 13. Komisja Mieszkaniowa raz w miesigcu bedzie rozpatrywata nowe  wnioski
0 zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych.

§ 14. Komisja Mieszkaniowa w miesigcu wrzesniu kazdego roku przeprowadza
weryfikacje wnioskdw  0so6b ujetych na dotychczasowej liscie z ktérymi nie zostata zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego, czy spetniajg warunki wynikajgce z Rozdziatu 2.

§ 15. Wnioskodawcy corocznie w terminie do 31 sierpnia danego roku zobowigzani sg
do ztozenia wniosku weryfikacyjnego — druk wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego.

§ 16. Osoby, ktére pomimo pisemnego wezwania nie zgtosity sie do weryfikacji oraz
osoby, ktére przestaty spetnia¢ przestanki wynikajgce z Rozdziatu 2 zostang skreslone z listy
obowigzujacej w danym okresie. O skresleniu,  wnioskodawca zostanie poinformowany
pisemnie.
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§ 17. Osoby, ktérych nowe wnioski ztozone do 31 sierpnia oraz osoby, ktérych wnioski
z dotychczasowej listy zostaty zweryfikowane pozytywnie, umieszcza sie w projekcie listy
w kolejnosci wynikajacej z ilosci punktdw przyznanych zgodnie z ,Regulaminem przyznawania
punktéw majacych wptyw na kolejnos¢ umieszczenia na liscie os6b uprawnionych do zawarcia
umoéw najmu lokali mieszkalnych”, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 18. Osoby, ktorych nowe wnioski ztozone po 31 sierpnia rozpatrzone zostaty pozytywnie
ujete bedg w nastepnym roku tworzenia listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

§ 19. Burmistrz Gminy Zychlin w miesigcu pazdzierniku danego roku tworzy projekt listy
0s0Ob uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych na kolejny rok na podstawie
weryfikacji wnioskow przeprowadzonych danego roku przez Komisje Mieszkaniowa.

§ 20. Projekt listy oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych, oséb
wykreslonych z listy bedzie dostepny w Urzedzie Gminy w Zychlinie przez okres 30 dni, liczac
od daty wywieszenia na tablicy ogtoszenh informacji o sporzadzeniu projektu list i wskazaniu
miejsca w ktérym mozna sie z nimi zapoznac.

§ 21. Na koncu listy zamieszcza sie informacje o terminie imiejscu skladania
ewentualnych odwotan, ktére bedg rozpatrywane przez Komisje Mieszkaniowa.

§ 22. Uwagi i wnioski wynikajace zrozpatrzenia wniesionych odwotan Komisja
Mieszkaniowa przekaze Burmistrzowi Gminy Zychlin i nastepnie zostanie sporzadzona lista
0s0Ob uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych.

§ 23. Sporzadzona lista oso6b uprawnionych do zawarcia uméw najmu obowigzuje od
1 stycznia nastepnego roku.

§ 24. Do tego czasu umowy najmu beda zawierane na podstawie dotychczasowej listy,
osoby, zktérymi zostanie zawarta umowa najmu na podstawie dotychczasowej listy
automatycznie zostajg wykredlone zlisty, ktéra bedzie obowigzywata od 1 stycznia roku
nastepnego.

§ 25. Osoby umieszczone na listach majg obowigzek do 31 sierpnia danego roku
przedktada¢ wniosek weryfikacyjny oraz informowaé¢ na biezaco Urzad Gminy Zychlin
o0 zmianach dotyczacych zmiany struktury rodziny (np.: rozwdd, zawarcie nowego zwigzku
malzenskiego, urodzenie dziecka, zgony) zmiany adresu, zmiany warunkow mieszkalnych oraz
dochodowych.

§ 26. Osoby umieszczone na liscie oséb zakwalifikowanych do wynajecia lokalu, z ktorymi
nie zawarto uméw najmu w danym roku, podlegajg ponownej weryfikacji w nastepnym roku
zgodnie z zasadami obowigzujacymi w niniejszej uchwale, po ztozeniu do wynajmujgcego
wniosku o ktérym mowa w § 25.

Rozdziat 4.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen

§ 27. Obowigzuje ten sam tryb rozpatrywania, co przy rozpatrywaniu wnioskéw o najem
lokali mieszkalnych.

§ 28. Whnioski o dostarczenie lokalu socjalnego osobom, ktérym sad w wyroku o eksmisje
orzekt o prawie do otrzymania lokalu socjalnego rejestruje sie w: ,Rejestrze wyrokdéw sgdowych
orzekajacych eksmisje z prawem do lokalu socjalnego” w kolejnosci zgtoszenia wniosku.

§ 29. Wnioski o dostarczenie tymczasowych pomieszczen osobom, wobec ktorych
wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek
opréznienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu
socjalnego lub zamiennego umieszcza sie w "Rejestrze osdb oczekujgcych na wskazanie
tymczasowego pomieszczenia”.
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§ 30. Dostarczenie lokali socjalnych osobom uprawnionym, o ktérych mowa
w § 28 Wynajmujacy realizuje w miare pozyskiwania lokali socjalnych do zasiedlenia oraz
dostarczenie tymczasowych pomieszczen osobom, o ktérych mowa w § 29, Wynajmujacy
realizuje w miare pozyskiwania tymczasowych pomieszczen do zasiedlenia, w kolejnosci
zgtoszenia wniosku.

Rozdziat 5.
Realizacja list oséb uprawnionych do zawarcia umoéow najmu lokali mieszkalnych
i lokali socjalnych oraz kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umoéw najmu

§ 31. Podstawg do zawarcia umowy najmu przez Wynajmujacego jest pismo podpisane
przez Burmistrza Gminy lub upowaznionego przez niego Zastepce, w ktérym wskazuje sie
osobe Najemcy.

§ 32. Wyboru osoby, ktorej zostanie przediozona oferta wynajecia lokalu dokonuje
Komisja Mieszkaniowa biorgc pod uwage kolejnos¢ umieszczenia na liscie osob oraz wielkos¢
lokalu
ze wzgledu na ilos¢ os6b majacych zamieszkac w tym lokalu i przedktada wybdr do akceptadcii
Burmistrza Gminy Zychlin.

§ 33. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego winno by¢ poprzedzone
sprawdzeniem przez Komisje Mieszkaniowg sytuacji dochodowej najemcy. W przypadku, gdy
osoba ubiegajgca sie o najem lokalu nie spetnia kryterium dochodowego osobe te pomija sie
w kolejnosci przydziatu lokalu i dokonuje sie ponownej weryfikacji wniosku o najem lokalu
zgodnie z postanowieniem Rozdziatu 3 § 14 niniejszych zasad. Nie dotyczy to osob, ktérym
przystuguje lokal socjalny na podstawie wyroku sadu.

§ 34. W przypadku, jezeli osoba, ktérej zostat wskazany lokal mieszkalny lub socjalny
z wyjatkiem osob ktérym przystuguje lokal socjalny na podstawie wyroku sadu ,odmowi
zawarcia umowy najmu tego lokalu wowczas lokal zostanie wskazany kolejnej osobie z listy.
Jezeli osoba umieszczona na licie dwukrotnie odmowi przyjecia wskazanego lokalu w danym
roku — skresla sie jg z listy.

§ 35. Osobie uprawnionej z mocy wyroku sadu przesyta sie oferte zawarcia umowy najmu
w ktérej okresla sie termin podpisania umowy. O powyzszym fakcie zawiadamia sie
Wierzyciela.

§ 36. Z datg ztozenia osobie o ktérej mowa w § 35 oferty zawarcia umowy najmu
przyjmuje sie, ze gmina spetnita obowigzek, o ktorym mowa w art. 14 ust. 1 ustawy.

§ 37. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego maja;

1) byli mieszkancy Gminy Zychlin — osoby petnoletnie opuszczajace rodziny zastepcze,
placéwke opiekunczo-wychowawcza, dom pomocy spotecznej dla dzieci i mtodziezy
niepetnosprawne;j intelektualnie, dom dla matek z matymi dzieémi ikobiet w cigzy,
schronisko dla nieletnich, zaktad poprawczy, specjalny os$rodek szkolno-wychowawczy,
specjalny osrodek wychowawczy w przypadku, gdy umieszczenie w rodzinie zastepczej lub
skierowanie do placéwki nastgpito na podstawie orzeczenia Sadu i wychowanek realizuje
indywidualny program usamodzielnienia a wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego ztozy
w czasie trwania procesu usamodzielnienia tj. do 25 roku zycia;

2) osoby zamieszkujgce w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy
podlegajacych sprzedazy lub rozbiérce w zwigzku z inwestycjami gminy lub zlym stanem
technicznym;

3) osoby zamieszkujagce w budynkach uzytecznosci publicznej lub  w budynkach
wymagajacych opréznienia przez mieszkancéw ze wzgledu na przeznaczenie na cele
uzytecznosci publicznej;

4) osoby, ktére utracity mozliwos¢ zamieszkiwania w dotychczasowym lokalu mieszkalnym,
stanowigcym mieszkaniowy zasdb gminy z powodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski
zywiotowej lub innych nieprzewidzialnych zdarzen losowych.
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§ 38. Burmistrz Gminy lub upowazniony przez niego Zastepca moze wskaza¢ do zawarcia
umowy najmu osobe nie spetniajgca kryteriow okreslonych § 37 pkt 2-4 z pominieciem
obowigzujacych procedur.

§ 39. Umowy podnajmu na lokale zawiera sie na czas nie dtuzszy niz okreslony w umowie
najmu z wiascicielem.

Rozdziatl 6.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 40. Burmistrz Gminy Zychlin moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, z pominieciem zasad o ktérych mowa w rozdziale 2 z osobami, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce pod warunkiem ze osoby te spetniajg tacznie ponizsze
warunki:

1) zlozyty wniosek o zawarcie umowy najmu, ktory zostat zaopiniowany pozytywnie przez
Komisje Mieszkaniowa;

2) nalezg do kregu os6b wymienionych w art. 691 kc;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

4) znajdujg sie w trudnej sytuacji materialnej;

5)lokal nie jest obcigzony zalegtosciami ztytutu czynszu ioptat niezaleznych od
wynajmujacego;

6) w okresie zamieszkiwania z najemca, co najmniej 5 lat do momentu opuszczenia lokalu
przez najemce dbaly o jego stan techniczny, przestrzegaty regulaminu porzadku domowego.

§ 41. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego
najem nie wstgpity po smierci najemcy, z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu
zobowigzane sa, bez wezwania, oprozni¢, opusci¢ i wydac¢ lokal wynajmujgcemu w terminie
30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy
powodztwo o oprdznienie lokalu.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane
do dnia opréznienia lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 3 odpowiada wysokosci czynszu, jaki
wynajmujacy mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 42. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg byé
oddawane w najem za zaptatg czynszu wolnego, ktérego wysokos¢ zostanie ustalona w drodze
przetargu.

§ 43. Postepowanie przetargowe przeprowadza Wynajmujacy.

§ 44. Umowe najmu z osobg, ktéra wygrata przetarg zawiera sie na czas nieoznaczony.

Rozdziat 8.
Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 45. Najemcy moga dokonywaé zamian wynajetych im przez Gmine lokali mieszkalnych:

1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) nie nalezacych do zasobu Gminy (np.: lokal spétdzielczy, wiasnosciowy) na podstawie
pisemnych wnioskéw, uzyskanej zgody dysponenta lokalu wydanej na pismie i spetnieniu
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przez zainteresowane strony warunkéw okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie
zamiany.

§ 46. Gmina moze proponowaé zamiane lokalu mieszkalnego najemcy zalegajgcemu
z optatami mieszkaniowymi przed wszczeciem sgdowego postepowania o eksmisje wskazujac
oferenta ujetego w rejestrze oséb wystepujacych o zamiane, ktéry wyréwna zalegtosci
w opfatach mieszkaniowych. Dokonanie tego typu zamiany nastepuje po uprzednim zawarciu
umowy, dotyczacej uregulowania zalegtosci czynszowych (np.: przejecie dtugu).

§ 47. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokalu mieszkalnego, jezeli posiada oferty
oséb, ktore deklarujg sptate zadtuzenia lokalu objetego eksmisjg z roéwnoczesnym jego
remontem, a osoby te zajmujg lokale o niskim standardzie.

§ 48. Gmina moze dokona¢ zamiany lokalu na lokal wolny najemcom, ktdrzy zajmujg
lokale mieszkalne nie dostosowane do potrzeb wynikajacych zwarunkéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim. Osoby te mogg wnioskowaé o zawarcie
umowy najmu na inny lokal, w ktérym utrudnienie nie bedzie wystepowac.

§ 49. Na wytaczny wniosek najemcy, gdy przemawiajg za tym jego warunki spoteczno-
ekonomiczne, umowa najmu na lokal uzyskany w drodze wzajemnej zamiany, moze by¢
zawarta takze wtedy, gdy w wyniku zamiany, na osobe uprawniong przypadac bedzie mniej niz
5 m? powierzchni tacznej pokoi.

§ 50. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajacych
przysztych najemcow.

§ 51. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokalu moze nastgpi¢ w przypadku, gdyby
zamiana spowodowataby naruszenie obowigzujacych przepisow Ilub istotne pogorszenie
warunkéw mieszkaniowych lub finansowych.

§ 52. Gmina proponuje zamiane lokalu na inny lokal w przypadku gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu;

2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje, co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal;

3) uzyskana opinia techniczna nakazuje rozbidrke z uwagi na wysoki stopien zniszczenia
substanciji budynku.

§ 53. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiegaé sie
o przytaczenie lokalu przylegtego do lokalu obecnie zajmowanego, jezeli lokal , ktéry ma by¢
przytaczony, znajduje sie w ztym stanie technicznym, a najemca ztozy oswiadczenie, ze remont
przytaczonego lokalu wykona we witasnym zakresie i na wiasny koszt.

§ 54. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej, w przypadku gdy:

1) najemca ubiega sie o lokal o mniejszej powierzchni uzytkoweyj;

2) najemca ubiega sie lokal o obnizonym standardzie;

3) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng,
catkowicie nie zdolng do samodzielnego poruszania sie (wozek inwalidzki), a zajmowany
lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich oséb.

§ 55. W przypadku gdy strona zamiany zalega z zaptatg czynszu lub optat, zamiana moze
by¢é dokonana dopiero po sptacie zadtuzenia lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia diugu
pomiedzy dtuznikiem, a osobg ubiegajaca sie o zamiane lokalu mieszkalnego oraz zawarciu
z 0sobg przejmujacy dtug ugody dotyczacej terminu i warunkow sptaty naleznosci.

§ 56. Wnioski o zamiane lokali opiniuje Komisja Mieszkaniowa.

§ 57. W celu realizacji powyzszej zamiany, najemca winien ztozy¢ w Biurze Podawczym
Urzedu Gminy w Zychlinie wniosek mieszkaniowy, stosowne orzeczenie lekarskie oraz inne
dokumenty uzasadniajgce koniecznos$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia.
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Rozdziat 9.
Komisja Mieszkaniowa

§ 58. Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Gminy Zychlin.
§ 59. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) rozpatrywanie wnioskéw o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, socjalnych
i pomieszczeh tymczasowych;

2) rozpatrywanie wnioskdéw o zawarcie umowy najmu w stosunku do osob, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci
najemcy;

3) dokonuje weryfikacji wnioskow 0os6b umieszczonych w projekcie listy;

4) rozpatruje uwagi i wnioski wynikajace z odwotan zwigzanych z projektem listy;

5) dokonuje wyboru oséb z listy dla ktérych zostanie wskazany lokal do zasiedlenia.

§ 60. Komisja Mieszkaniowa uchwala Regulamin pracy Komisji, ktory podlega
zatwierdzeniu przez Burmistrza Gminy Zychlin.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 61. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc:

1) Uchwata Nr 256/XLVIII/2002 Rady Gminy iMiasta Zychlin z dnia 26 marca 2002r.
W sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zychlin;

2) Uchwata Nr VI1/33/03 Rady Gminy i Miasta Zychlin z dnia 28 lutego 2003 r. zmieniajaca
Uchwate Nr 256/XLVIII/2002 RADY GMINY | Miasta Zychlin z dnia 26 marca 2002r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Zychlin;

3) Uchwata Nr LI11/292/06 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr 256/XLVIII/2002 Rady Gminy i Miasta Zychlin z dnia 26 marca 2002 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Zychlin zmienionej Uchwatg Nr VI/33/03 Rady Gminy i Miasta Zychlin z dnia 28 lutego
2003 r,;

4) Uchwata Nr LI11/269/10 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 26 lutego 2010 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr 256/XLVIII/2002 Rady Gminy iMiasta Zychlin zdnia 26 marca 2002r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Zychlin zmienionej Uchwatg Nr VI/33/03 Rady Gminy i Miasta Zychlin z dnia 28 lutego
2003 r. i Uchwatg Nr LI11/292/06 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zychlin.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zychlinie

Elzbieta Tarnowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/256/14
Rady Miejskiej w Zychlinie

z dnia 31 marca 2014 r.

REGULAMIN PRZYZNAWANIA PUNKTOW MAJACYCH WPLYW NA KOLEJNOSC
UMIESZCZANIA NA LISCIE 0SOB UPRAWNIONYCH DO ZAWARCIA UMOW NAJMU
LOKALI MIESZKALNYCH

- . . . Punktacja
Lp. Warunki mles_zkanlowe, osiagany dochéd dodatnia Uwagi
i stan zdrowia -
lub ujemna
Zamieszkiwanie w lokalu w charakterze Dane potwierdza najemca lokalu,
1) czionka rodziny, w ktérym powierzchnia pokoi wiasciciel lokalu lub zarzadca
przypadajgca na osobe uprawniong wynosi:
a) do3m? 30
b) od 3,1 m?do 4 m? 20
c) od4,1m2do5m? 10
d) podnajemca catego lokalu 10
e) podnajemca czesci lokalu 15
1. [2) Osoba bezdomna 10 Dane potwierdza MOPS
3) Rodzina bezdomna 20
Zamieszkiwanie w lokalu wspdlnie z bytym Potwierdzenie zamieszkania
4) . . 10 przez Zarzadce lokalu i okazanie
matzonkiem
wyroku sgdowego
5) Zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym: Dane potwierdza wtasciciel lub
. .. . . zarzadca
a) brak instalacji wodociggowej 10
b) brak instalacji kanalizacyjne; 10
Cc) nie ma tazienki 5
d) ustep jest poza lokalem 10
6) Zamieszkiwanie w lokalu nie nadajgcym sie Decyzja Nadzoru Budowlanego
na staty pobyt ludzi 50
1) Za kazde niepetnoletnie dziecko 10 ad. 2 i 3 zaswiadczenie
wychowywane przez wnioskodawce z zaktadu pracy o wysokosci
2) Dochod w przeliczeniu na osobe w rodzinie dochodu z trzech ostatnich
wieloosobowej wynosi: miesiecy poprzedzajacych date
. ) ztozenia wniosku
a) do 30% najnizszej emerytury 30
2 b) od 31% do 50% najnizszej emerytury 20
' c) od51% do 75 % najnizszej emerytury 10
3) Dochéd w przeliczeniu na osobe w rodzinie
jednoosobowej wynosi:
a) do 60% najnizszej emerytury 30
b) od 61% do 95% najnizszej emerytury 20
c) od 96 % do 125 % najnizszej emerytury 10
Orzeczony znaczny stopien
1) niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolnos¢ 35
do pracy i samodzielnej egzystencji
3. |2) Orzeczony umiarkowany stopien potwierdzony orzeczeniem lub
niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$¢ 25 decyzjg ZUS
do pracy
3) Orzeczony lekki stopien niepetnosprawnosci 15
lub czesciowa niezdolnos¢ do pracy
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Zamieszkiwanie w warunkach ucigzliwych ze
wzgledu na zakiécanie porzagdku domowego

Sytuacje patologiczne wymagajq
udokumentowania (wyrok

4. | (przemoc, awanturnictwo, znecanie sie fizyczne 50 sadowy, obdukcja, informacja
i psychiczne oraz inne odchylenia patologiczne) z Policji)
Za kazdy petny rok oczekiwania, liczac od daty
5 | Pozytywnego rozpatrzenia wniosku o zawarcie 10 Na podstawie dokumentacji
umowy najmu lokalu mieszkalnego
Whnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy
6. | Zychlin co najmniej 5 lat przed datg ztozenia 40
whniosku
1) Zbycie prawa wiasnosci lub najmu -30 ad. 1 na podstawie informaciji
2) Dobrowolne wymeldowanie sie lub wiasciciela lokalu lub zarzadcy
wymeldowanie decyzjg administracyjng -15 ad. 2 na podstawie informac;ji
z uwagi na nie zamieszkanie Referatu Spraw Obywatelskich
3) Istniejgce warunki mieszkalne powstate ad. 3 na podstawie informac;ji
7. w zwigzku z zamiang mieszkania na mniejsze -10 wiasciciela
lub o obnizonym standardzie ad. 4 na podstawie informac;ji
4) Dewastacja mieszkania lub wykroczenie zarzadcy
w sposéb razacy, uporczywy przeciwko -20
porzadkowi domowemu
8. | Kazda odmowa podpisania umowy najmu -20 Na podstawie dokumentac;ji

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zychlinie

Elzbieta Tarnowska
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLVI/256/14
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 31 marca 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy Zychlin oraz podnajmowania lokali wynajmowanych przez Gmine Zychlin
od innych wiascicieli

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Zychlin oraz podnajmowania lokali wynajmowanych przez
Gmine Zychlin od innych wtascicieli zostata sporzadzona na podstawie art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

W uchwale zostaty okreslone warunki wynajmowania lokali mieszkalnych, socjalnych
i tymczasowych pomieszczen, tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali mieszkalnych,
tryb rozpatrywania wnioskbw o najem lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen,
realizacja list oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych i lokal
socjalnych oraz kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umow
najmu, zasady postepowania w stosunku do osoéb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez Najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci Najemcy, kryteria
oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? zasady
dokonywania zamiany lokali mieszkalnych.

Istotnym elementem uchwaly jest system kryteribw dochodowych oraz weryfikowana
sytuacja rodzinna, zdrowotna i mieszkaniowa wnioskodawcy klasyfikujgca osobe ubiegajacqg
sie 0 przydziat na podstawie systemu punktowego.



