UCHWALA NR XLI1/234/05

RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 16 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
terenu mieszkaniowego miasta Zychlina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U . z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, N r 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167,poz.1759;z 2005r. Nr
172,p0z.1441) i art. 20 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U . N r 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130,p0z.1087 ) oraz Uchwaty Nr XII1/67/03 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego
miasta Zychlin" i Uchwaty Nr XXV1/137/04 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 5 listopada
2004 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XI1I/67/03 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 28
pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowego miasta Zychlin" Rada Miejska w
Zychlinie uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
MIESZKANIOWEGO MIASTA ZYCHLINA zwany dalej ,,planem".

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne
§1.1 Plan obejmuje obszar potozony w miescie Zychlinie przy ul.Lukasinskiego
w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali
1:1000
stanowigcym Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice, na ktorych obowiazuja ustalenia
planu oznaczono literami A,B,C,D,E,F, G, H.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) wymieniony w pkt. 1 rysunek planu, ktory stanowi integralng cz¢$¢ uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zychlin - Zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych - Zatacznik Nr 3;

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektowania uwag do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu - nie zatacza si¢ ze wzgledu na to, ze w tym okresie uwag
nie zgloszono.

§ 2.1 Plan zawiera ustalenia dotyczace:



1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

5) zasady ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw 1 obiektoéw podlegajacych ochronie;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie wprowadza ustalen, ktére przedmiotowego terenu nie dotyczg, a mianowicie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu, na ktérym obowigzujg ustalenia planu;

2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu oraz o réznych zasadach
zagospodarowania,;

3) linie podziatu na dziatki budowlane;
4) symbole literowe odpowiadajace podstawowemu przeznac/cniu terenu;
5) linie zabudowy ustalone w odlegtosciach od linii rozgraniczajacych tereny;

6) klasy techniczne ulic i ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych oraz wskazanie



ilosci paséw ruchu na jezdni,
7) zasade przebiegu (trasy) sieci infrastruktury technicznej i ich potozenie wzgledem siebie;

8) granice dziatek geodezyjnych nie wymagajace scalenia, wchodzace w sktad jednej dziatki
budowlanej (nieruchomosci);

9) dziatki wg ich numerow identyfikacyjnych, na ktorych moze by¢ zlokalizowany budynek
nagranicy dziatki.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg uchwata;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U . z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.);

3) przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci:

- Prawo ochrony $rodowiska

- Ustawa o odpadach

- Prawo budowlane

- Ustawa o drogach publicznych

- Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

- Prawo wodne

- Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami

- Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polski

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o
réznym

przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu, wskazane na rysunku planu

z doktadnos$cig stosowng do warto$ci kartometrycznej rysunku planu tj. z doktadnoscia £1 m;

5) liniach podzialu na dzialki budowlane - rozumie si¢ przez to linie podziatu wskazane na
rysunku planu z doktadnos$cig stosowna do wartosci kartometrycznej rysunku planu, w tym

z doktadnos$cig + Im dla obowigzujacej linii podziatu, a dla dopuszczalnych linii podziatu

z doktadnos$ciag + 4 m;

6) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatke gruntu o cechach okreslonych
w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U . N r 80 poz. 717 z p6zn. zm.) 1 wskazanych na rysunku planu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére
winno dominowac¢ (przewazac) na danym terenie i1 stanowi¢ wigcej niz 60 % ogdlnej
powierzchni zabudowy jednokondygnacyjnej, a przy zabudowie budynkami o wigksze;j
liczbie kondygnacji ponad 50 % powierzchni uzytkowej;

8) obowiazujacej lub maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ ustalong w planie obligatoryjng lub nieprzekraczalng granic¢ usytuowania



budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-1SO-9836 - Okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych;

9) funkcji ushugowej w zakresie ustug konsumpcyjnych nalezy przez to rozumiec
dziatalnos$¢ gospodarcza zakwalifikowang do ustug zwigzanych z zaspakajaniem potrzeb
ludzkich, dla konsumpcji indywidualnej i zbiorowej, takich jak:

- handel detaliczny, gastronomia,

- ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,

- ustugi obstugi rekreacji, wypoczynku i turystyki.

- niepubliczne, komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

- naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i1 urzadzen gospodarstwa domowego,

- wyrob przedmiotow na indywidualne zamowienie,

- inne ustugi dla indywidualnych odbiorcows;

10) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowane;j
do catkowitej powierzchni dziatki, przy czym w planie ustalono ja okres$lajac minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
nieruchomosci;

11) rewitalizacji - nalezy przez to rozumie¢ rekonstrukcje krajobrazu poprzez odbudowg
zieleni.

§ 4. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi:
1) tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej - oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy - mieszkaniowo - ustugowe;j - oznaczone symbolem U /M N ;

3) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zagospodarowanie rolnicze - 0znaczone
symbolemU/R M ;

4) teren bytego cmentarza zydowskiego z przeznaczeniem na zielen urzagdzong - 0znaczony
symbolem ZC/ZP - przestrzen publiczna;

5) tereny gminnych ulic publicznych w kategoriach:

- ulicy zbiorczej - KD Z

- ulicy lokalnej - KD L

- ulicy dojazdowej - K DD

- ciggu pieszo-jezdnego - KDP}j,

6) tereny miejsc parkingowych w zieleni urzadzonej - 0znaczone symbolem KP/ZI;
7) tereny publiczne dla obstugi komunikacji - 0znaczone symbolem K P ;

8) tereny przeznaczone na dodzielenie odpowiednio do kazdej z bezposrednio przylegtej
dziatki budowlanej - oznaczone symbolami 15SMN i 16 M N ;

9) tereny infrastruktury technicznej, dla stacji transformatorowych-oznaczone symbolem E .



Rozdzial 11

Postanowienia szczegolowe
8 5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M N,2MN,3MN,4MN,
MN,6 MN,7M N, 8 M N oraz ISMN i 16MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, w tym tereny
oznaczone 15 M N i 16MN przeznaczone na dodzielenie odpowiednio do kazde;j
z bezposrednio przylegtej dziatki budowlane;;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugowe;
3) zakaz realizacji innych funkciji;

4) projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych, w celu rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenowaniem,

a w przypadku zabudowy i zagospodarowania terenu zmeliorowanego, nalezy wystapic¢
do Terenowego Inspektoratu w Kutnie o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
wodnych na powierzchni zajetej na cele nierolnicze;

5) warunki zagospodarowania i zabudowy terenu oraz zasady ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) obowigzuje zabudowa wolnostojaca z zastrzezeniem zawartym w pkt b) i c);

b) na dziatkach budowlanych nr identyfikacyjny 1, 2, 5. 6, 7, 8, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 37, 38,
41,42,43, 44, 53, 54, 57, 58, 59, 60, 64, 65, 68, 69, 70. 71 ustala si¢ zabudowe blizniaczg
lub nabycie bezposrednio sasiadujacych ze soba dwoch dziatek budowlanych jako jednej
nieruchomosci i realizacj¢ na niej jednego wolnostojacego budynku;

c) na dziatkach budowlanych nr identyfikacyjny 9, 27. 45, 61, 72 oraz 12, 30, 48 ustala si¢
usytuowanie budynku mieszkalnego na granicy z sgsiadujacg po stronie wschodniej
dziatka lub nabycie odpowiednio dwu dziatek budow lanych, jako jednej nieruchomosci

1 realizacja jednego wolnostojacego budynku,

d) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekroczyc¢ trzech kondygnacji liczac tacznie
z poddaszem uzytkowym, a maksymalny poziom stropu parteru ustala si¢ na wysokosci do

1 m od poziomu istniejacego terenu, kalenice dachow gtownej bryly budynku réwnolegle

do ulicy, z ktérej zrealizowany bedzie wjazd na posesje:

e) funkcja ushugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa w jednej kubaturze

lub realizowana jako obiekt wolnostojacy o wysokosci 1 kondygnacji i nie wyzszy

niz 5 m liczac od istniejacego poziomu terenu do kalenicy dachu. Realizacja

w pierwszej kolejnosci obiektu o przeznaczeniu uzupetniajagcym /ustugowym/ winna by¢
udokumentowana w planie zagospodarowania dziatki na etapie projektu budowlanego,
w zakresie mozliwosci usytuowania obiektu 0 przeznaczeniu podstawowym
/mieszkaniowym/ zgodnie z ustaleniami planu, a w szczeg6lno$ci zachowania warunku
dot. obowigzujgcej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej;

f) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod katem 30° - 40°
1 gtownej potaci dachowej uksztaltowanej rownolegle do ulic, z ktérych realizowany
bedzie wjazd na posesje, pokrycie dachow w kolorze zblizonym do koloru ceramicznej



dachowki;

g) obowigzujace linie zabudowy ustalono dla podstawowej funkcji terenu, przy czym
dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajgcg w tych liniach 0 ile bedzie realizowana w kubaturze
budynku o funkcji podstawowej; szerokos¢ elewacji frontowych do 15 m;

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej lub nieruchomosci
utworzonej zgodnie z pkt b) 1 ¢) nie moze naruszy¢ warunku zachowania minimum 60%
powierzchni dziatki lub nieruchomosci jako powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy

w miar¢ mozliwosci zachowac istniejacg zielen i wigczy¢ ja do zagospodarowania dziatki;

1) pasy terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulic, a linig zabudowy nalezy
zagospodarowac zielenig ozdobna, ktorej ptody nie s przeznaczone do spozycia,

J) architektura budynkéw winna nawigzywacé do tradycji regionalnych i spelnia¢ warunki
estetyczno-kompozycyjne i harmonizowac z krajobrazem, w tym z krajobrazem
kulturowym;

k) miejsca parkowania pojazdow wiladajacych oraz uzytkownikéw i konsumentéw nalezy
zabezpieczy¢ w granicach wlasnej dziatki;

1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa stosownie do
przepisow szczegolnych dot. klasyfikacji akustycznej terenéw; nie dopuszcza si¢ innych
ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

m)nie dopuszcza si¢ innych podziatlow poza wskazanym na rysunku planu i wyznaczonych
obowigzujacymi liniami podziatu dziatek budowlanych. Dziatki budowlane nr
identyfikacyjny 8, 26, 44, 60, 71, 18, 35, 36, 76, 77. 78, 79, 80 nie wymagaja scalenia,
stanowig czesci dzialek geodezyjnych jednego wiasciciela;

n) nie dopuszcza si¢ tymczasowej zabudowy;
0) obsluga komunikacyjna odpowiednio z ulic lokalnej lub dojazdowej;

p) od strony ulicy obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych.

8 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 12 U/ R M ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
zagospodarowanie rolnicze: uprawy ogrodnicze w tym pod szklarniami i foliami;

2) obowigzuje zakaz realizacji innych funkcji, a w szczego6lnosci prowadzenia hodowli
zwierzat;

3) projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych, rozwigza¢ ewentualne kolizje z istniejagcym drenowaniem, a w przypadku
zabudowy i zagospodarowania terenu zmeliorowanego, nalezy wystgpi¢ do Terenowego
Inspektoratu w Kutnie o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych na
powierzchni zajetej na cele nierolnicze;



4) warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zabudowa wolnostojaca lub funkcje mieszkaniowe i ustugowe zblokowane
w jedng kubature;

b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji dla budynku mieszkalnego,
liczac tacznie z poddaszem uzytkowym oraz o wysokosci 5 m od powierzchni istniejgcego
terenu dla innych budynkow i obiektow; poziom stropu parteru ustala si¢ na wysokosci do
1 m od powierzchni istniejgcego terenu, kalenice dachow gtownej bryly budynku
réwnolegle do ul. Lukasinskiego;

¢) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod katem 30° - 40°;
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej linii zabudowy;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce nie moze naruszy¢ warunku zachowania
min. 80 % powierzchni biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza si¢ zaliczenie do niej
powierzchni terenu pod szklarniami i tunelami ogrodniczymi. Nalezy w miar¢ mozliwos$ci
zachowac istniejacg zielen 1 wlaczy¢ ja do zagospodarowania dziatki;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow, szklarni i tuneli ogrodniczych na granicy sasiada
oraz nie dopuszcza si¢ realizacji tymczasowej zabudowy;

g) architektura budynkow winna nawigzywac do tradycji regionalnych, spetnia¢ warunki
estetyczno-kompozycyjne i harmonizowac z krajobrazem, w tym z krajobrazem
kulturowym;

h) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg stosownie do przepiséw szczegdlnych dot. klasyfikacji akustycznej terenow,
nie dopuszcza si¢ innych ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych,

a w szczegolnos$ci stosowania srodkéw chemicznych na otwartej przestrzeni rolniczej;

1) obowigzuje zakaz dokonywania opryskiwania upraw na otwartym terenie;

J) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w cz¢sci pdinocnej z dostgpem nowo wydzielanych
dziatek od ulicy oznaczonej symbolem 3 KDLzS: po podziale obowiazujg ustalenia
odnoszace si¢ do terendw oznaczonych symbolami M N ;

k) obstuga komunikacyjna z ul. Lukasinskiego oraz z ulicy oznaczonej symbolem 3 KDL14;

1) od strony ulicy obowiazuje zakaz realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych elementow
betonowych.

8§ 7.1 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami9U/M N ,10U/MNil11U/
MN

ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa i funkcje ustugowe;

2) zakaz realizacji funkcji produkcyjnych;



3) projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych, rozwigza¢ ewentualne kolizje z istniejagcym drenowaniem, a w przypadku
zabudowy i zagospodarowania terenu zmeliorowanego, nalezy wystapi¢ do Terenowego
Inspektoratu w Kutnie o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji wodnych na
powierzchni zajetej na cele nierolnicze;

4) warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa wolnostojaca lub zabudowa o funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej faczone

w jednej kubaturze; wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3

kondygnacji liczac tacznie z poddaszem uzytkowym; budynki ustugowe o wysokosci do

10 m liczac od poziomu istniejacego terenu do kalenicy dachu. Poziom stropu parteru

ustala si¢ na wysokosci do 1 m od poziomu istniejgcego terenu;

b) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod katem 30° - 40°
i gléwnej potaci dachowej uksztattowanej réwnolegle do ul. Lukasinskiego w budynkach
usytuowanych przy ulicy;

c¢) obowigzuje linia zabudowy wg wskazan na rysunku planu;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce nie moze naruszy¢ warunku zachowania
min. 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej. Nalezy w miare mozliwos$ci
zachowac istniejacg zielen 1 wlaczy¢ j g do zagospodarowania dziatki;

e) pasy terenu pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi ulic, a linig zabudowy nalezy
zagospodarowac zielenia, ktérej ptody nie sg przeznaczone do spozycia;

f) architektura budynkéw winna nawigzywac do tradycji regionalnych, spetnia¢ warunki
estetyczno-kompozycyjne i harmonizowac z krajobrazem w tym z krajobrazem
kulturowym;

g) miejsca parkowania pojazdow wtadajacych oraz uzytkownikow i1 konsumentow nalezy
zabezpieczy¢ w granicach wlasnej dziatki;

h) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wg zasad) wskazanej na rysunku planu
dopuszczalnymi liniami podziatu dziatek;

1) nie dopuszcza si¢ tymczasowej zabudowy;

J) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo -
ustugowe stosownie do przepisow szczegolnych dot. klasyfikacji akustycznej terendw; nie
dopuszcza si¢ ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, wykraczajacych poza
wlasny teren;

k) od strony ulic obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

2. W podpiwniczeniach budynkow moze by¢ wymagane uwzglednienie usytuowania
pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowanic, przeznaczonych dla celow ochrony
ludnosci w sytuacji zagrozenia.



3. Obstuga terenu z ul. Lukasinskiego wg stanu istniejacego lub z ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolami8 KDD ,9KDDi2KDL.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 ZC/ZP ustala si¢:
1) funkcja podstawowa zielen urzadzona ogo6lnodostepna o funkcji
rekreacyjnowypoczynkowej;

teren bytego cmentarza zydowskiego podlegajacy ochronie

konserwatorskiej- przestrzen publiczna;

2) zakaz zabudowy i realizacji innych funkcji;

3) warunki zagospodarowania i zabudowy terenu, zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje ochrona tradycji miejsca, a w szczeg6lno? i zachowanie i wyeksponowanie
istniejgcych nagrobkow;

b) rewitalizacja oraz zagospodarowanie terenu na cele wypoczynku nieaktywnego; dopuszcza
si¢ realizacje wylacznie obiektow matej architektury, ktore uwzgledniaja tradycje miejsca;

¢) ogrodzenie terenu azurowe o wysokosci do 1.60 m z materiatdw naturalnych; obowiazuje
zakaz realizacji ogrodzenia z prefabrykowanych elementdéw betonowych;

d) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe stosownie do przepiséw szczegolnych dot. klasyfikacji akustycznej
terenow; nie dopuszcza si¢ innych ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

e) warunki realizacji o§wietlenia terenu stosownie do ustalen w § 9 pkt. 15.

§ 9.1 Obowiazuja nastgpujace zasady rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
rownoczesng budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic;
warunek ten nie dotyczy przytaczy. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
realizacje poza liniami rozgraniczajacymi ulic z zachowaniem przepisOw odrebnych;

3) kolizje z planowanym zagospodarowaniem terenu nalezy rozwigzac¢ poprzez przebudowe
istniejacych sieci 1 urzadzen nadziemnych i podziemnych, w szczego6lnosci dotyczy

to przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych SN wskazanych na rysunku
planu, ewentualne kolizje z istniejacym drenowaniem melioracyjnym rozwigzaé stosownie
do ustalen w § 5 pkt 4), § 6 pkt 3) 1§ 7 pkt 3);

4) zasadg przebiegu (tras¢) poszczegdlnych planowanych sieci oraz ich polozenie wzgledem
siebie wskazano na rysunku planu.

2. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowych i przeciwpozarowych rozwigzaé poprzez
wlaczenie planowanej sieci do istniejagcego wodociggu miejskiego w ul. Wrzosowe;j

i w ul. Lukasinskiego.

3. Obowigzuje zapewnienie awaryjnego poboru wody dla sytuacji szczegolnych



dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

4. Obowiazuje uporzadkowana gospodarka $ciekowa i wiaczenie si¢ do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Wrzosowej i w ul. Lukasinskiego.

5. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych dziatek budowlanych oraz z pasow
ulicznych nalezy odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej poprzez wlaczenie si¢ do
sieci w ul. Wrzosowej 1 w ul. Lukasinskiego.

6. Zaopatrzenie w ciepto rozwigza¢ w opar¢ i ti o miejska kottownie; dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania z zastosowaniem technologii ekologicznych.

7. Zabezpiecza si¢ mozliwo$¢ gazyfikacji terenu; pas terenu dla sieci gazowej ustala si¢
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ulic a wskazang zasadg przebiegu (trasg) sieci
wodociggowe;.

8. Gospodarka odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke odpadow;
obowigzuje umieszczenie szczelnych pojemnikdéw na odpady W granicach wlasnej dziatki.

9. Dostarczenie energii elektrycznej dla terenu objetego planem poprzez sie¢ istniejacych
linii SN-15 K V przebudowanych na linie kablowe, z zachowaniem istniejacej funkcji
zasilania i z dostosowaniem ich przebiegu do planowanego uktadu ulic; dopuszcza si¢
mozliwos¢ wprowadzenia linii SN-15 K V jako rezerwowe zasilanie odbiorcéw
wymagajacych zwigkszenia

pewnosci zasilania.

10. Zasilanie odbiorcoOw za posrednictwem istniejacej napowietrznej stacji stupowe;j
oznaczonej symbolem E /w rejonie ul. Wrzosowe; oraz projektowanych stacji
transformatorowych oznaczonych symbolami 1E i 2E.

11. Zasilanie odbiorcéw po stronie nn przewiduje si¢ liniami kablowymi utozonymi

w liniach rozgraniczajacych ulic wg zasady ich przebiegu wskazanej na rysunku planu.
Dostarczenie energii odbywac sie bedzie poprzez ztgcza kablowo-pomiarowe lokalizowane
w granicach dziatek.

12. Przyjeto standardowe zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla poszczegdlnych
gospodarstw domowych: 17,3 K W przy zasilaniu napigciem 400 V 1 5,75 K W przy zasilaniu
napigciem 230 V , w jednostronnym ukltadzie zasilania.

13. Wskazuje si¢ lokalizacje planowanych stacji transformatorowych oznaczonych
symbolami 1E i1 2E na wyodrebnionych dziatkach wg wskazah na rysunku planu.

14. Stacja transformatorowa oznaczona symbolem ED istniejgca w liniach
rozgraniczajacych ulicy 2 K D L / 2 do demontazu.

15. Ustala si¢ o$wietlenie terenu realizowane liniami kablowymi nn z latarniami
oswietleniowymi lokalizowanymi jednostronnie w odlegtosci 0,5 m od krawedzi jezdni;
o$wietlenie terenu oznaczonego symbolem 13 ZC/ZP zrealizowa¢ jako o$wietlenie parkowe;
sie¢ oswietlenia ulicznego bedzie wlasnos$cig gminy.



16. Dopuszcza si¢ realizacje sieci teletechnicznej w liniach rozgraniczajacych ulic.

17. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow publicznej komunikacji - drogi gminne,
winna by¢ realizowana z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) 1 KD Z - tereny publiczne dla komunikacji kotowej i pieszej, ulica zbiorcza:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m z poszerzeniami jak wskazano na rysunku
planu w szczego6lnosci przy skrzyzowaniach,

- ulica jednojezdniowa. dwupasmowa o szerokosci jezdni minimum 7 m.

li

- wlagczenie ulicy do istniejgcego skrzyzowania z ul. Ortowskiego,

- obstuga terenéw przyleglych wytacznie poprzez skrzyzowania, zakaz budowy
indywidualnych zjazdow na posesje;

2)2KDL,3KDL,4KDL - tereny publiczne dla komunikacji kotowej i pieszej, ulice
lokalne:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulicy oznaczonej symbolem 2 KD L - 15 m, dla
ulic oznaczonych symbolami 3K D L i4 KD L - 12 m z poszerzeniami jak wskazano na
rysunku planu przy skrzyzowaniach (,,trojkaty widoczno$ci" minimum 5 m x 5 m),

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe o szeroko$ci jezdni 6 m,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

3) 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 K D D - tereny publiczne dla komunikacji
kotowej i pieszej, ulice dojazdowe:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m z poszerzeniami jak wskazano na rysunku
planu, w tym przy skrzyzowaniach (,,trdjkaty widocznosci" minimum 5 m x 5 m) oraz plac
do zawracania na drodze 9 K D D o wymiarach okoto 16 in x 15 m,

- ulice jedno jezdniowe, dwupasmowe o szerokos$ci jezdni minimum 5,5 m,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych;

4) 11 KDPj - tereny publiczne dla ruchu pieszego i dla ograniczonej komunikacji kotowe;j,
ciag

pieszo - jezdny:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego dziatki nr ewid. 604/3,

- ulica jednojezdniowa, jednopasmowa o szerokosci jezdni 3 m,

- dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge dziatek budowlanych i nieruchomosci bezposrednio
przylegajacych do ciggu pieszo - jezdnego;

5) 12 KP/ZI, 13 KP/ZI - tereny publiczne dla parkowania pojazdéw, w zieleni urzadzone;:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu okoto 9 mi 6,5 m,
- obowigzuje wprowadzenie minimum 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) 14 KP- tereny publiczne dla obstugi komunikacji: w wypadku realizacji miejsc
parkingowych obowigzuje 20% powierzchni biologicznie czynnej;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic

o0 szerokos$ci minimum 12 m;

b) obowiazujg nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla ustug - 3 miejsca parkingowe na 100 nr powierzchni uzytkowej budynkow lub 10
miejsc konsumpcyjnych,



- dla zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej
lub nieruchomosci.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 10.1 Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30 %.

811. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zychlin.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedow
ym Wojewodztwa Lodzkiego.

§13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.
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