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UCHWALA Nr .134/XIX/96 \

Rady Gminy i Miasta w Zychlinie
z dnia ..26..wrzeénia.. 1996 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zychlma, polegajacej na uszczegoélowieniu jego fragmentu pomiedzy
ulicami: Sannicky, Lukasinskiego i projektowany droga bedacy przedluzeniem ulicy
Traugutta w iychlinie - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkaniowo-uslugowego m. Zychlin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
terytorialnym (Dz.U.Nr13 z 1996 r.. poz.74, zm. Dz U.Nr58, poz.261, zm. Dz. U.Nr89, poz.401)
oraz art. 26, art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr89, poz415) i Uchwaly Nr 96/XIX/95 Rad Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia
19 grudma 1995 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Zychlina, polegajacej na uszczegélowieniu jego fragmentu
pomigdzy ulicami : Sannicka, Lukasinskiego i projektowana droga bedaca przedluzeniem ulicy
Traugutta w Zychlinie, Rada Gminy i Miasta w Zychlinie postanawia :

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Zychlina, polegajaca na  uszczegolowieniu jego fragmentu  pomigdzy ulicami: Sannicka.
Lukasinskiego i projektowang droga bedaca przedhuzeniem ulicy Traugutta w Zychlinie - miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo-ushugowego m. Zychlin.

§ 2

Miejscowy plan stanowig ustalenia zawarte w zalacznikach:

1."Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w Zychlinie" - tekst planu - Zalacznik Nr |

2.Prognoza skutkow wplywu ustalen "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkaniowo-ushigowego w m. Zychlinie" na srodowisko przyrodnicze - Zalacznik Nr 2
3."Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo-uslugowego
m. Zychlin" - rysunek planu w skali 1:500 - Zalacznik Nr 3.

§3

Okresla si¢ stawke naliczenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 4

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta w Zychlinie.
§6

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Plockiego.

b AN A - AC e /
RADCAIPBAWNY - ' ; At AN . \:v.
j ”‘\,'.‘ & 3 5
Smietanka _ : q ' A\ U
luona Pt13190 el \ i \ () - ‘ﬂ\ \ \V




Plan miejscowy
Zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w Zychlinie

Czes¢ opisowa

Opracowat Zespot w sktadzie:

urbanistyka - arch.Teresa Marciniak

nr upr. urb.1437/94

architektura - arch. E.Wraga-Szymanczyk
nr upr.arch.74/89kons. 10/95
infrastruktura- tech. Wiestaw Baranski
ochr.srodow. - mgr Alicja Pejta

Kutno 1996 r.



Spis tresci opracowania

* Czes¢ formalno- prawna.

* Cze$¢ opisowa.

I. Rozdzial I - Przepisy ogolne.

I1. Rozdzial II - Przepisy szczegélowe.

II1. Rozdzial 111 - Infrastruktura techniczna.
IV. Rozdzial IV - Przepisy koncowe.



Rozdziall

Przepisy ogolne

81
Plan obejmuje obszar potnocno-wschodni miasta przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg
0 zréznicowanej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, ktorego granice okreslaja :
od potudnia ulica Lukasinskiego, od zachodu ulica Sannicka, od, potnocy ulica
nowoprojektowana- przedtuzenie ulicy Traugutta , od wschodu tereny uzytkowane rolniczo.

§2
Podstawa opracowania sg nast¢pujace materiaty i dokumenty :
- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Zychlina zatwierdzony
Uchwata RMiG w Zychlinie Nr 22/V/94 z dnia 22 wrze$nia 1994 .
- miejscowy plan szczegdtowy $rodmiescia Zychlina zatwierdzony Uchwatag RMiG Zychlinie Nr
95/XVI111/92 z dnia 2 marca 1992 r.
- projekt techniczny przedtuzenia ulicy Traugutta
- podktad geodezyjny w skali 1 : 500
- wypisy z rejestru gruntow dziatek podlegajacych zagospodarowaniu
- umowa z Urzedem MiG w Zychlinie z dnia 20 grudnia 1995 r.

§3
Celem niniejszego opracowania jest:
1. - uszczegotowienie zasad prowadzenia polityki przestrzennej na okreslonym terenie
2. - okreslenie sposobu podziatu terenu na dziatki oraz warunkow ich zagospodarowania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
3. - ochrona intereséw publicznych w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej
4. - umozliwienie dziatalno$ci réznorodnym podmiotom gospodarczym, a CO za tym aktywizacja
spolecznosci.

§4
1. Przedmiotem ustalen planu s3:
- tereny zabudowy ustugowej potozone w strefie urbanizacji i rozwoju - w ktérych dopuszcza sie
obok dominujacej funkcji ustugowej lokalizacje funkcji mieszkaniowej, funkcje te powinny by¢
ze sobg powigzane funkcjonalnie 1 przestrzennie; mozliwe jest lokalizowanie ustug w parterach
budynkdw.

Ucigzliwos$¢ ustug nie moze przekracza¢ granic lokalizacji.

- tereny zabudowy mieszkaniowej o r6znej intensywnosci na ktdrych dopuszcza si¢ lokalizacje
ustlug nieucigzliwych powigzanych z funkcja dominujaca.

- tereny konserwatorskiej strefy ekspozycji miasta w ktorej nalezy zachowa¢ dystans do zespotu
staromiejskiego wprowadzajgc pas niezabudowany - np. pas parkingéw.

- tereny urzadzen i tras komunikacyjnych

- zasady obstugi 1 tereny urzadzen infrastruktury technicznej : wodociggow, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej ,sieci c.o.,gazowej,telekomunikacji oraz zasilania w energie elektryczng.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ funkcje podstawowa, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ funkcje dopuszczalng oraz warunki jej dopuszczenia.

3. W pasie nowej drogi przebiega granica pomiedzy planem szczegdtowym srodmiescia z 1992
roku a nowoprojektowanym obszarem.
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1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 2niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu :
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub uzytkowaniu

- oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

- 0znaczenie strefy ekspozycji miasta

- oznaczenia liniowe ciggow pieszych, granic podzialow,ogrodzen itp.

- oznaczenia elementéw zagospodarowania terenu dziatek.

§6
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedtug zasad ustalonych dla terenéw o ktorych mowa w & 4 ust. 1, z uwzglednieniem
elementow infrastruktury o ktérych mowa w

§9
2. Wprowadza si¢ obowiazujace nakazy i zakazy :
- nakaz przestrzegania ustalonych planem linii obligatoryjnych
- nakaz przestrzegania szczegotowych przepiséw zasad zagospodarowania terenu podanych w
Rozdziale Il
- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i uslugowej bez mozliwos$ci rozwigzania gospodarki
wodno-scickowe;j
- zakaz wprowadzania wtornych podziatéw dziatek i zmian w sposobie podziatu

§7
Stowniczek uzywanych pojec :
- plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego opracowania zagospodarowania terenu
osiedla mieszkaniowego
- uchwala - nalezy rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta i Gminy w Zychlinie
- funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumiec , ze ta forma uzytkowania, przeznaczenia ,
dominuje na danym obszarze
- funkcja dopuszczalna - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore wzbogaca, uzupetnia
i nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym
- zagospodarowanie terenu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ podanie sposobu urzadzenia terenu
dzialki z uwzglednieniem elementéw komunikacji, zieleni oraz infrastruktury technicznej
- przepisy szczegolne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych
- obszar - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi
- linie regulacyjne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznej funkcji lub
sposobie uzytkowania.

Rozdzialll
Przepisy szczegolowe
§8
1. Jako podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowa o roznym stopniu intensywnosci.
Jako funkcje dopuszczalng, towarzyszaca przewiduje si¢ funkcje ustugowo-mieszkaniowg na
wydzielonych dziatkach.



2. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

2.1 Nalezy przyjac¢ jako zalozenia ze :

- teren szkoty, jako ucigzliwy nie powinien graniczy¢ bezposrednio z terenami dziatek o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej

- od strony ulicy zbiorczej wskazane jest pozostawienie pasa zieleni w formie trawnikéw, miejsc
postojowych .

- uktad drog wewnetrznych oraz ich parametry powinny stworzy¢ optymalne warunki dla
realizacji infrastruktury na terenie osiedla

- nalezy wprowadzi¢ zasad¢ gradacji wielkos$ci i funkcji dziatek

2.2 Wielkos¢ dziatek przewidziano ca od 700 nr- do 900 m2

2.3 Dla dziatek mieszkaniowo-ustugowych wskazany procent zabudowy winien miescic¢ si¢ w
granicach 25-30 % ,natomiast dla dziatek o wytacznej funkcji mieszkaniowej nie powinien
przekroczy¢ 20 %. Wprowadza si¢ zakaz nadmiernego zabudowywania i zageszczania zabudowy.

2.4 Dziakki o funkcji ustugowo-mieszkaniowe;j, z ushugami wylgcznie od strony ulicy
przewidziano wzdluz nowoprojektowanej ulicy zbiorczej (Traugutta) Przewidziano 10 dziatek
ustugowo-mieszkaniowych o powierzchniach od ca 700 do ca 1000 nr o tacznej pow- ca 9135 m2

2.5 W czgsci srodkowej osiedla przewidziano realizacje zabudowy mieszkaniowej na
wydzielonych dziatkach, z dopuszczeniem realizacji zabudowy o charakterze gospodarczym
(garaze), przyporzadkowanej funkcji dominujacej. Obiekty gospodarczo- garazowe powinny by¢
grupowane, parterowe. Przewidziano 26 dzialek mieszkaniowych o pow. od ca 670 do ca 900 m20
tacznej powierzchni ca

2.6 W miar¢ oddalania si¢ od ulicy zbiorczej osiedle ma przyjmowac charakter wytacznie
mieszkaniowy i wypoczynkowy. W glebi osiedla wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow
produkcyjnych , rzemiosta oraz handlu.

2.7 W strefie ekspozycji miasta nalezy zachowa¢ maksymalng wys. Budynkow do 2 i 1/2
kondygnacji, o poziomie posadowienia parteru ca 0.45 m nad terenem. Wysokos$¢ budynkow poza
strefg ekspozycji mozna przyja¢ do 3 kondygnacji. Obowigzuje nakaz przestrzegania wysokosci
obiektow w konserwatorskiej strefie ekspozycji miasta.

2.8 Bryty i elewacje obiektow winny posiada¢ duze walory estetyczne i widokowe Szczegolnie
nalezy zwrdci¢ uwage na materiaty wykonczeniowe : pokrycie dachéw, tynki, wykonczenie
ogrodzen, bram, podjazdow, doj$¢ oraz umieszczenie rodzaj reklam, szyldow 1 napisow, a takze
elementow oswietlenia

Zalecane jest stosowanie dachow spadzistych. Dopuszcza sie stosowanie projektow typowych
oraz indywidualnych.

2.9 Nalezy utrzymac pas zieleni przed budynkami oraz zapewni¢ maksymalne nasycenie
zielenig : dla dziatek ustugowo-mieszkalnych min 30 %, dla dziatek mieszkaniowych min. 50 %
powierzchni dziatki.

2.10 Wjazdy na posesje, lokalizacje krytych pojemnikow na odpadki oraz elementy infrastruktury
1 obiekty garazowe nalezy w miar¢ mozliwosci grupowac.



2.11 Parkingi i garaze na wszystkich dziatkach powinny by¢ zlokalizowane na

terenie wlasnej posesji. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie ogdlnodostgpnych parkingéw dla klientow
na terenie dziatek ustugowo-mieszkalnych wzdhuz nowoprojektowanej ulicy zbiorczej
(Traugutta).

Rozdzial 111
Infrastruktura techniczna
§9
1. Podstawowym elementem uktadu komunikacyjnego jest nowoprojektowane przedtuzenie ulicy
Traugutta o randze zbiorczej obszarowej do ktérego nawigzano uktad ulic wewngtrznych .

Uktad ulic zapewnia prawidlowg realizacje petnej infrastruktury sieciowej: dzigki odpowiedniej
szerokosci ulic oraz uktadowi zamknigtych petli.

1.1 Parametry ulicy zbiorczej : 25.0 m szerokosci w liniach regulacyjnych, 15.0 m od krawedzi
jezdni linia zabudowy.

1.2 Parametry ulicy lokalnej : 12.0 m szerokosci w liniach regulacyjnych, 5.0 m od linii statego
ogrodzenia linia zabudowy .

2. Przewiduje si¢ zaopatrzenie osiedla w wodg¢ z projektowanego wodociggu Dn 150 mm
zlokalizowanego w projektowanym przedtuzeniu ulicy Traugutta, potaczonego z siecig miejskg w
ulicy Lukasinskiego (Dn 300mm) i Sannickiej (Dn 150 mm).Na terenie osiedla sie¢ bedzie
rozprowadzona pierscieniowo, rurami polietylenowymi (PE) o $rednicy 90 mm

2.1 Sie¢ osiedlowa uzbrojona bedzie w armature odcinajaca oraz w hydranty przeciwpozarowe
umieszczone w pasie ulicznym. Przewiduje si¢ budowe hydrantdw podziemnych,
rozmieszczonych co 100-120 m

3. Scieki sanitarne odprowadzone beda do miejskiej oczyszczalni $ciekoéw za pomoca kanatu Dn
200 mm wiaczonym do istniejacej kanalizacji sanitarnej Dn 250 mm w ulicy Traugutta.
Rozprowadzenie kanalizacji sanitarnej po terenie osiedla kanatami o $rednicy Dn 200 mm,
przykanaliki Dn 150 mm

4. Wody opadowe odprowadzone za posrednictwem kolektora Dn 400 w nowoprojektowanej
ulicy wiaczonego do istniejacego kolektora w ulicy Traugutta. Na terenie osiedla przewiduje si¢
kanaty Dn 300 mm oraz przykanaliki 150mm.

5. Przewiduje si¢ wprowadzenie wysokoparametrowej sieci cieplnej zdala czynnej z rur
preizolowanych z istniejacej komory cieplowniczej w ulicy Traugutta.

6. Docelowo przewiduje si¢ budowe sieci gazowej GZ-50. Zasilenie miasta gazem przewodowym
przewidziana jest w latach 1999-2000.

7. Zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z warunkami wydanymi przez Zaktad Energetyczny w
Kutnie ze 2 stacji trafo 15 kV/380 V. Sie¢ sredniego napigcia projektowana w nowoprojektowanej
ulicy. Plan przewiduje lokalizacj¢ dwoch trafostacji.

8. Przewiduje si¢ wykonanie sieci kanalizacji telefonicznej wlaczonej do istniejacej centrali
miejskiej . Lokalizacje kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ w chodnikach ulic osiedlowych.



Rozdzial 1V

Przepisykoncowe

§10

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Zychlinie.

811
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta i Gminy w Zychlinie do wykupu a nastepnie scalenia powierzchni
dziatek podlegajacych podziatowi.

§12
Zgodnie z art. 10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§13
Zgodnie z wnioskiem rolnym wyraza si¢ zgod¢ na przeznaczenie na cele budownictwa
mieszkaniowego gruntéw rolnych o pow ha.

§14
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego w miescie Zychlin wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Plockiego.



