UCHWALA NR XXXVI1/199/13
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany , Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz.
951 i 1445; z 2013 r. poz. 21 i 405) Rada Miejska w Zychlinie uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin”, uchwalonego Uchwatg Nr 214/XXXIX/2001 Rady
Gminy i Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Zychlin.

2. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Zychlin”, zwane dalej ,Studium” przy uwzglednieniu zmiany, otrzymuje brzmienie
okreslone w zatgcznikach do uchwaty, o ktérych mowa w § 2.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) tekst Studium: czesc¢ | - Uwarunkowania rozwoju — Zatgcznik nr 1;

2) tekst Studium: czesc¢ Il - Kierunki zagospodarowania i rozwoju — Zatgcznik Nr 2;

3) rysunek Studium w skali 1:20000: Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanie
terenu (obszar poza granicami administracyjnymi miasta) — Zatgcznik Nr 3;

4) rysunek Studium w skali 1:25000: Kierunki rozwoju (obszar poza granicami
administracyjnymi miasta) — Zatgcznik Nr 4;

5) rysunek Studium w skali 1:5000: Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanie
terenu ( miasto) — Zatgcznik Nr 5;

6) rysunek Studium w skali 1:5000: Kierunki rozwoju (miasto) — Zatgcznik Nr 6.

§ 3.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zychlin.

2. Zobowigzuje sie Burmistrza Gminy Zychlin do przedstawienia Wojewodzie
tédzkiemu niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych
w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Zychlinie oraz na stronie internetowej pod
adresem: www.bip.gminazychlin.pl.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
/-l Elzbieta Tarnowska
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Wstep do problematyki Studium

STUDIUM uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy jest dokumentenokreslajgcym polityke przestrzensp gminy. Sporzdzanie
Studium przez wtadze gminywymaogobligatoryjny w oparciu o przepisystawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestriganfiednolity tekst - Dz.U. z 1999
r. Nr 15 poz.139 zmiana Dz.U. Nr 41 poz.412 i D2ANY.111 poz.179)jak i obecnie
obowizujcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagdspowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 znp@m.).

W celu okrélenia polityki przestrzennej gminy, Rada Gminy asfaZychlin
podgta Uchwak Nr 211/XLI111/98 z dnia 16.11.1998 r. o przysgieniu do sporzdzenia
"Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Zychlin", zwanego dalej "Studium". Zgodnie z popriedbowi;zujgcymi
przepisami art.6 ustawy o zagospodarowaniu przestrgm zargzdy gmin sporzdzaty
studium uwzgdniajgc ustalenia strategii rozwoju wojewoddztwa zawarteplanie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Nayieflokument stanowi &2
opisow; do zmiany ww. studium; podstawy formalno — pravezn@any studium
omowiono niej.

Zmiarg Studium pogjo Uchwalp Rady Miejskiej nr XLI/210/09 z dnia
26.06.2009 r. o przygpieniu do sporzdzenia zmiany ,Studium uwarunkowa
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego GminyiastMZychlin” w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowannegtrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717zZn.pfm.). Celem zmiany studium
jest aktualizacja uwarunkowa spoteczno — gospodarczych srodowiskowych
stymulugcych rozwoj terenéw miasta i terenach wiejskich ymoraz weryfikacja
polityki przestrzennej, tak w kontekcie zmienione] sytuacji prawnej. Istgtn
przestanlk do zmiany polityki przestrzenngjst zmiana granic todzkiegpecjalnej
strefy ekonomicznejw ramach ktérej na terenie miastaychlin i w m. Dobrzelin

grunty komunalne dalg przygotowane do ofgia programem ich przeznaczenia i
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zagospodarowania na cele dziatafebgospodarcze;.

Zainteresowanie inwestowaniem w obiekty igdeenia zwjzane z dziataln@ig
gospodarcz jest stymulatorem weryfikowania kierunkOw zagospodania terenow
w granicach i otoczeniu stref ekonomicznych.

Podito ponadto opracowanie Gminnej Ewidencji Zabytkow i Programu

Opieki nad Zabytkami,ktorego trégci zasadne jest uwzglni¢c w zmianie Studium (w

czsci drugie] — kierunki zagospodarowania).

Analizy wymaga rownieproblem alternatywnych rozwyaa: zaopatrzenia w
energe z wykorzystaniem odnawialnycrodet energii, a w szczegoOlsm sity
wiatru.

Aktualizowane g rowniez inne uwarunkowania i  kierunki
zagospodarowaniamagce wpltyw na polityk przestrzerqp a wynikagce ze
stosownych projektow, programow i informacji vians! na koniec 2009 r..

W Studium wiadze gminy deklatugasady polityki przestrzennej pkeda
konsekwentnie realizowaw kilku kolejnych kadencjach sprawowaniaadaw
(w dluzszym horyzoncie czasowym). Podsgate] polityki jest uznanie nadgdnadsci
zasady ekorozwoju tj. adenie do trwatego i zrOwnowanego rozwoju Ww
poszanowaniem ochroyodowiska przyrodniczego.

Troska o trwaty i zrownoweny rozwoj osiedli ludzkich oraz idea
odpowiedniego mieszkania dla Z«kego czlowieka g przedmiotem globalnego
rozwigzywania. Tym zagadnieniom w ramach Organizacji Néavo Zjednoczonych
paswigccone byly konferencje na temat "Siedzib Ludzkiddabitat | i 11". Polska jest
aktywnym uczestnikiem tych konferencji; atz Rzeczypospolitej Polskiej ztgt
deklaracg podgcia dziata i zobowhpzat st do kierowania rozwojem naszego kraju
zgodnie z celami na tych konferencjach gogpi. Trwaty zrownowaony rozwoj
osiedli ludzkich 4czy potencjat ekonomiczny, spoteczny i ochrainodowiska z
petnym poszanowaniem wszystkich praw i swobdd olgiskich, bowiem cziowiek
ma prawo do zdrowego, produktywnegaia w harmonii z natar

Zasady uytkowania terenu zgodnie z zasadami trwalego i m@wmazonego

rozwoju mana sprecyzowanas¢pujaco:
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- minimalizacja potrzeb transportowych,

- widciwa intensywné¢ zabudowywania i zagospodarowania terenu,

- ochrona niezisinych terenow rolniczych oraz zdrowe i ekologickoreny
dziatalngci rolniczej i pozarolniczej,

- ochrona jakéri wody i zapewnienie odnawiania wod gruntowychzasahrona
terendw podatnych na zagemia,

- ochrona dziedzictwa kulturowego,

ochrona terenow wspolneggytkowania : publicznych i niepublicznych.

Trescia obowhzujgca "Studium™ jest wyraona w nim polityka przestrzenna.
Obowigzek kierowania i zawartymi w niej zasadanfRada Miejskanakiada na
organy wykonawcze samaqudu gminnego  uchwalajc "Studium".
W rozumieniu prawa dokument ten nie jest przepisgmnnym, nie mee by

podstavy wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospmdania terenu,

lecz stanowi _"akt kierownictwa wewtiznego”. W tym sensie nie stwarza
on bezpérednich skutkéw prawnych dla oséb trzecich (mieszka, wigcicieli

nieruchomdci, inwestoréw zagospodarowania przestrzennego).

Funkcje ,Studium”:

- zbiér informacji o zadaniachagdowych i samorgdowych,

- zbior wytycznych do miejscowych planow zagospodamia przestrzennego,

- zbior informacji o warunkach, potrzebach oraz zwesciach dokonywania

przeksztatcé zabudowy i zagospodarowania terenu.

Podstawowe zadania ,Studium”:

- rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, ista@jch uwarunkowsé, wskazanie
gtéwnych trendow i problemdw rozwoju, oklenie determinant rozwoju,

- formulowanie kierunkdw zagospodarowania przestregonw tym zasad
ochrony interesu publicznego,

- promocja rozwoju gminy

- stworzenie podstawy do koordynacji planéw nteysych i decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenow.
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"Studium” sktada si z dwoch zasadniczych blokow tematycznyciwarunkowan
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanigtekst — cesé I) zawiera uwarunkowania rozwoju gminy.

W "Studium" uwzghnia sk uwarunkowania wynikafe w szczegolgoi z:
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanl@ojenia terenu,
stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isteej przestrzeni produkcyjnej, wiellad
I jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochramgdowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dathiury wspotczesnej,
warunkow i jakéci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia,
zagraenia bezpieczstwa ludndgci i jej mienia,
potrzeb i meliwosci rozwoju gminy,
stanu prawnego gruntéw,
wysepowania obiektow i terendw chronionych na podstgweepisow odibnych,
stanu systemu komunikacji infrastruktury technigzne tym w stopnia
uporzzdkowania gospodarki wodno seiekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

zadai: shizgceych realizaciji ponadlokalnych celow publicznych.

W ,Studium” (tekst — az¢ II) okreslone zostan w szczegolni:
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminyg avgorzeznaczeniu terenow,
kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazzytkowania terendw,
w tym tereny wyiczone spod zabudowy,
obszary oraz zasady ochronyodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegahbytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastuuittechnicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczorgdginwestycje celu publicznego o znaczeniu




CZESC | — UWARUNKOWANIA ROZWOJU

lokalnym,

- obszary, na ktorych rozmieszczonegddp inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniaamup zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programaw, ktorych mowa
w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarmiw przestrzennym,

- obszary, na ktérych obogakowe jest spogzizenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie m@epiodebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenia scalei podzialu nieruchomsei,

a take obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o eppetini sprzeds
powyej 400 M oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

- obszary, dla ktérych gmina zamierza spolzé miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajzmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niglee,

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej fiej przestrzeni produkcyjnej,

- obszary wymagage przeksztaleg rehabilitacji lub rekultywaciji,

- inne obszary problemowe, w zalesci od uwarunkowa 1 potrzeb
zagospodarowania wygiujgcych w gminie,

- obszary, na ktérych przewiduje¢srozmieszczenie wdze: wytwarzagcych
energe z odnawialnyclirédet energii 0 mocy przekraczagj 100 kW, a tale ich
stref ochronnych.

Powyszy katalog problematyki wynikaly z przepisow art. 10 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zastaryfikowany przez istnigje
uwarunkowania i polityk przestrzeng na terenie gminy; pozostate problematyki nie

wyskpujg na terenie Gminyychlin.

Gmina w regionie, powi azania zewn etrzne

Gmina Zychlin do 31.X11.1998 r. potzona byla w granicach wojewddztwa
ptockiego, obecnie wchodzi w skiad wojewddztwa ¥ddgo i naley do powiatu

kutnowskiego.
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Usytuowana jest porilzy kilkoma jednostkami podziatu samgapwego:
od zachodu graniczy z gminOporow, od potnocy z gminPacyna, od wschodu
z gminami Kiernozia i Zduny a od potudnia BedIno.

Najblizej potazone miasto to Kutno, oddalone 26 kmghi®h 27 km i Lowicz
31 km.

Pod wzgédem przyrodniczym poprzez dotinrzeki Studwi istnieje powdzanie z
obszarem Chronionego Krajobrazu doliny Przysowy0rkt to obszar jest
wyodrebniony w korytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowy

Gmina ma charakter rolniczy, z @owyraznymi cechami podmiejskimi
w zagospodarowaniu i zabudowie wsi bezpdnio przylegtych do miastéychlina.

Powigzania komunikacyjne z otacaaym obszarem stanoyvigtdwnie drogi
wojewoddzkie Nr573 relacji Gabin w kierunku drogi krajowej Nr 92 wojewddzkiej
Nr 583 relacji Sannikiv kierunku drogi krajowej Nr 92Droga krajowa Nr 92atzy
poprzez Poznai Warszaw obszar gminy z catPolsk.

Na potudniowym skraju, wzdi granicy administracyjnej przebiega
magistralna linia kolejowa E20 Warszawa - Pdzree stacj kolejowg Zychlin
potozong poza granicami gminy. Najlibzy znacacy wezet kolejowy jest
zlokalizowany w Kutnie i £owiczu.

Powigzania infrastrukturalne stanayviistniegce linie elektroenergetyczne:
220 kV Ritnéw - Sochaczew i 110 kV KutndZychlin - towicz z GPZ wZychlinie.

Najblizszy gazocig wysokiego cinienia relacji Kutno - towicza dulzie
stanowé zrédto gazu metanowego w Koncepcji gazyfikacji gmityghlin.

Zwiazki funkcjonalne gminy z regionem realizowang [goprzez obiekty
administracji publicznej, a zwzki takie istnieg takze w sferze gospodarczej. Dla
cukrowni Dobrzelin otaczage gminy o0 charakterze rolniczyma sterenem
zaopatrzenia w buraki cukrowe, a funkcjagog w midgcie zaktady produkcyjne, a w
szczegblnéci Zakltad Maszyn Elektrycznych EMIT S.A. Xychlinie, Fabryka
Transformatoréw wWZychlinie, "Union Chocolate" Sp. z 0.0. zaopafrkfajowy rynek
zbytu i kooperyj na rynku ponadlokalnym. Ptody rolne zbywanepszez rolnikdw

zarOwno na obszarze wtasnej gminy jak i gmiciennych, a take pobliskich miast.
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Brak jest danych statystycznych dotycygch zwpzkOw przestrzennych
odnosacych sé do rynku pracy. Nalgy jednak przypuszczaze dojazdy do miejsc
pracy pozarolniczej istnigjw obu kierunkach; mieszkay gminy ( w tym miasta
Zychlin) pracujp w zaktadach zlokalizowanych poza miejscem zamimsizk jak
rowniez do miastaZychlina dojedzaja do pracy pracownicy mieszlkay poza gmin
Zychlin.

Majac na uwadzeze w 1996 r. liczba zatrudnionych na terenie miasta
Zychlina wynosita 3.481 o0s6b, a na terenie gminy 788b, liczba oséb
dojezdzajacych do pracynie bylaznacaca . Obecnie brak jest danych dotycych

liczby osob zatrudnionych na terenie gminy, w tyasta, ktérzy dojadzajg do pracy.

3.  Uwarunkowania demograficzne i spoteczne, war unkii jako $¢
zycia mieszka Acow w tym ochrony ich zdrowia

3.1. Informacje demograficzne (dane GUS i UG)

3.1.1.Gmina Zychlin_(tereny wiejskie) na dzié 22.09.1999 r31.12.2011 rliczyta 4.457
4.050 mieszkacow (dane z UG i MZychlin), w tym 51,6 %,50,9% ludncsci

stanowity kobiety

W latach 1994 2011 zaludnienie gminy wykazywato tendegispadkovy:

Stan na Liczba Struktura ptci
koniec roku | mieszkaicow
M % K %
1994 4.64 2.25¢ 48,¢€ 2.38¢ 514
199t 4.62¢ 2.24¢ 48,5 2.28: 51t
199¢ 4.641 2.252 48,5 2.38¢ 51t
1997 4.58¢ 2.22: 48,4 2.36¢ 51,€
199¢ 4.54: 2.19¢ 48,5 2.35( 51,/
199¢ 4.24% 2.06: 48,¢€ 2.17¢ 51,4
200C 4.24( 2.05¢ 48,5 2.18¢ 51t
2001 4.22¢ 2.05¢ 48,1 2.16¢ 51,c
200z 4215 2.04¢ 48,¢€ 2.16¢ 51,4
200¢ 4.18¢ 2.032 48,¢€ 2.15¢ 51,4
2004 4.20¢ 2.04¢ 48,¢€ 2.16¢4 51,4
200¢ 4.13i 2.01¢ 48,1 2.12] 51,c

10



CZESC | — UWARUNKOWANIA ROZWOJU

200¢ 4.11¢ 2.002 48,€ 2.11¢ 51,4
2007 4.07¢ 1.99¢ 49,1 2.07¢ 90,¢
200¢ 4.042 1.99C 49,2 2.052 50,¢
2009% 4.13¢ . . . .
201(¢ 4.07¢ 2.00z 49,1 2.072 50,
2011 4.05( 1.985 49,1 2.06¢ 50,¢

* brak danych
*) wg stanu na 30.06.2009 .

Powyssze zestawienie wskazujee w chgu 15 ostatnich lat liczba
mieszkacow zmalata 11 0sbb tj. przegitnie 34 osobyw ciggu roku. Nieznacznie
przewaaja w gminie kobiety (62 osoby) w roku2008 taka sytuacjaw zasadzie
utrzymuje s¢ w ostatnich latachprzewaga kobiet wynosita (+158) w roku 1998 — w

ostatnim dziegtioleciu zmalata, przeginie wynosi porzej 100 osob.

Struktug wieku mieszkacow w 1999 r. przedstawia pasie zestawienieéne GUS)

Liczba osok
Grupa wieku
M K Razen
0- 6 171 152 325
7 - 15 28¢ 29¢€ 587
16 - 19 12¢€ 12¢€ 257
20 - 65 1.30¢ - 1.30¢
20 - 60 - 1.13] 1.131
powyze] €5 25¢€ - 25¢
powyze] 6( - 59¢ 59¢
razem:. 2.15] 2.30¢ 4.45

Struktue wieku mieszkacow w 2011 r. przedstawia pasze zestawienie (dane UG)

Liczba 0s6

Grupa wiekt
M K Razen
0- 6 122 11€ 23¢&
7 - 15 177 16C 337
16 - 18 84 78 16z
19 - 65 1.38¢ - 1.38¢
19 - 60 - 1.17z 1.17z
powye| 65 21¢€ - 21¢€
powye| 6( - 537 537
razem 1.987 2.06: 4.05(
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Relacje w grupach przed i po produkcyjnyama koniec roku w

poréwnywalnych okresach 1999 r. i 2008s4.nastpujace:

1999 . 2008 . 2011r.

wiek przedprodukcyjny 26,07%  17,80% .
wiek produkcyjny 54,68% 61,90% .
wiek poprodukcyjny 19,25% 20,3%. 18,6%
* brak danych

W bylym woj. ptockim udziat liczby os6b wieku produkcyjnym na terenach
gmin wiejskich wynosit w 1997 r. 55,6 %, natomiastvieku poprodukcyjnym 22,8 %

mieszkacow wojewddztwa.
W wojewddztwie todzkima terenach gmin wiejskich na koniec 2008 r. udziat
liczby os6b wynosit w grupach:
wiek przedprodukcyjny - 20,8%
wiek produkcyjny - 61,0%
wiek poprodukcyjny - 18,2%

Wskazuje to na didé korzystry struktug spotecznéci lokalnej w grupie wieku
produkcyjnegpmniej korzystna jest w pozostatych grupach. Strgkivieku obecnie
charakteryzuje tendencja do ,starzenia’sinieszkaicow.

Liczebna¢ poszczegolnych sotectw jest bardzo zmibowana i waha si
od 50 (Tretki) do 1264 osoOb (Dobrzelin). To zr&nicowanie utrzymuje &i

od 1999 r. i potwierdza sispadek liczby mieszkedw w gminie.

Liczba mieszkacow

Sofectwo w1999 r. /w2011,
1. Biata 124 110
2. Budzy 139 120
3. Buszkow 177 151
4. Brzeziny 99 88
5. Chochotéw 170 141
6. Czestaw 117 106
7. Dobrzelin 1366 1.264
8. Drzewoszki 92 77
9. Grabie 86 78

12
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10. Grabow 364 360
11. Grzybow 126 110
12. Kaczkowizna 125 131
13. Kruki 222 193
14. Pasieka 121 116
15. Sokotowek 113 99
16. Sleszyn 417 333
17. Tretki 64 50
18. Wola Popowa 220 214
19. Zagroby 54 61
20. Zgoda 173 160
21. Zabikow 86 88

Przecétne sotectwo liczyi 93 mieszkacow.

W latach 1996 i 1997 zanotowano ujemny przyrosinadty (- 12 i - 18 0sob)
co oznacza wksz liczbe zgondw nk urodzé. Takze w roku 1995 liczba zgondéw
przewyszyta o 31 0sob liczburodza, w 1994 przyrost naturalny wynosit O.

W latach 2005 i 2007 zanotowano rownigemny przyrost naturalny (- 25 i -

27 0s0b) co oznacza#kisz liczbe zgonow ni urodze:.

Poréwnujc te dane z saldem migragjewrgtrznej latach:

1994 r. - - 30 os6b
1995rr. - - 37 0s6b
1996 r. - - 7 0s6b
1997 r. - - 14 os6b
1998 r. - - 27 0s6b
1999r. - + 20 os6b
2000 . - + 1 osoba
2001 . - - 21 os6b
2002 r. - + 1 osoba
2003r. - - 1 osoba
2004 r. - + 14 0s6b
2005 . - - 12 0sbb
2006 . - - 5 0s6b
2007 . - - 31 0sbb
2008 . - - 3 osoby

mozna stwierdzi, ze zaludnienie w gminie maleje réwnie uwagi na odptyw
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ludncici niezalenie odbardzo niskegowskaznika urodzeé.

Charakterysty&k gminy w latach 1999 — 2008a tle bytego wojewddztwa ptockiego

(gminy wiejskie) w powyszym zakresie przedstawia pzsre zestawienie:

Rok Urodzenia na 1000 N-cow Matzenstwa na 1000 N-cow
gmina b.woj.ptockie gmina b.woj.ptockie
1994 11,6 15,1¢ 4,3¢ 5,8(
199t 9,01 13,0¢ 4,91 6,31
199¢ 11,6¢€ 13,0¢ 5,51 6,0C
199 9,65 12,6¢ 4,9: 5,8¢
199¢ 7,54 11,7( 5,6( 5,52

Charakterystyk gminy na tle wojewddztwa t6dzkiego (gminy wie)s

W powyszym zakresie przedstawia p@zie zestawienie

Rok Urodzenia na 1000 Mcow Matzenstwa na 1000 hcow
gmina woiewédztwc gmina woiewédtwo
O0dzkie odzkie
199¢ 8,C 10,€ 5,7 5,
200C 8,7 10,7 5,2 5,E
2001 7,1 9,C 2,8 5,1
200z 5,C 9,7 5,C 5,2
2007 7,6 9,C 4.8 5,32
200¢ 5,E 9.t 6,4 5,1
200¢ 5,1 9,6 4.1 5,E
200¢ 7,8 10,1 4.C 5,
2007 8,6 10,1 5,6 6,1
200¢ 9,6 10,¢ 5,4 6,k
201C 7.6 . 2,2 .
2011 9,4 . 2,C .
* brak danyc

Na terenie gminyZychlin w poréwnywanym okresie przeitia liczba
zawieranych maknstw oraz urodze jest nzsza nk przecetna notowana na terenach
wiejskich wojewddztwa poréwnawczego. Ma to uzasawdiei w strukturze wieku
mieszkacow orazwieloletnimodptywie ludndci, w ktorej to grupie na ogot domira;j

ludzie mtodzi.
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Statystykaliczby zarejestrowanych bezrobotnych przedstawianastpujaco

(tacznie tereny wiejskie i miastdaneGUS i UG):

liczba
w tym gospodarstw
rok bezrobocie | % liczby bezrobotni | w tym kobiet| domowych
ogotem oséh  M-cow bez prawa do korzystajacych
zasitku Z pomocy
spoteczne
199¢ 2.04¢ 13,7 1.050
1994 1.726 11,6 967 876 1.874
1995 1.653 11,2 703 905 1.520
1996 1.354 9,0 660 810 1.081
1997 1.123 7,4 658 676 1.100
1998 1.382 ca9,5 461 788 920
199 19.48¢ 7,54
b.woj.ptockie
1999 1.644 11,4 1041 905 .
2000 1.526 10,7 1172 867 .
2001 ° L] ° ° °
2002 . . ° ° .
2003 1.683 12,7 . 893 .
2004 1.513 11,4 . 805 .
2005 1.310 9,9 . 774 .
2006 1.030 7,9 . 638 .
2007 808 6,3 . 501 .
2008 729 5,7 . 448 .
2008 99.191 3,89 . . .
woj. todzkie
2010 1056 8,2 850 497 784
2011 1048 8,2 927 557 894

* brak danych

" liczba rodzin

Potwierdzaj te dane nadal wysalstog: bezrobocia na terenie gminy i miasta,
w poréwnaniu z woj. tédzkimpomimo notowanej o@005r. tendencji spadkowe;.
Wskaznik bezrobocia liczony stosunkiem bezrobotnych ldaby mieszkacow w
wieku produkcyjnym w roku 1998 wyno$it5 %, w 2008 r. 5,7%.

Wskanik bezrobocia liczony stosunkiem bezrobotnychrdpygmieszkacow

w wieku produkcyjnym w roku 2008 wynosit 9,0 %9@8lLr. — 15,8%.
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Liczba podmiotow gospodarczych zarejestrowanych ystesnie REGON

na terenie gminyZychlin w poszczegéinyclatach wynosita:

w1994 r. - 471 podmiotow
w1995r. - 332 podmioty
w1996 r. - 394 podmiotow
w 1997 r. - 527 podmiotow
w1998 r. - 638 podmiotow
w1999 r. - 721 podmiotow
w 2000 r. - 787 podmiotow
w 2001 r. - 827 podmiotow
w2@02r. - 905 podmiotow
w 2003 r. - 952 podmioty

w 2004 r. - 979 podmiotow
w 2005 r. - 1020 podmiotow
w 2006 r. - 1037 podmiotow
w 2007 r. - 1085 podmiotow
w 2008 r. - 1101 podmiotow
w 2011r. - 508 podmiotow

w tym: 419 w migie i 89 na terenach wiejskich

) Liczba podmiotéw gospodarczych zostata zweryfikawa zwizku z aktualizagj

danych PKD przeprowadzgrstosownie do obowzujcych przepisow.
Przeds¢biorczai¢ mieszkacoéw gminy nalgy ocené pozytywnie. Analiza

dostpnych danych pokazujee wskanik liczby podmiotow gospodarczych na dgsi

mieszkacow jest stosunkowo wysoki i wynosi 79,5. Jestajayaszy wskanik dla

gmin gsiadujcych z gmin Zychlin. Dla poréwnania wynogzne dla poszczegdlnych

gmin:

= GminaZychlin — 79,5;

Gmina Zduny — 54,2;

» Gmina Pacyna - 51,9;

» Gmina Kiernozia — 51,0;

* Gmina BedIno — 48,9;

= Gmina Oporéw — 46,2;

(wedtug Wieloletniego Planu Inwestycyjnego na 2288 — 2015)
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Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemierRedatach 1994 — 1998
(tereny wiejskiei miasto razem)wg sektorow gospodarki narodowej przedstawia

ponisze zestawienie:

SEKCJE EUROPEJSKIEJ KLASYFIKACJI DZIALALNO S$CI (EKD)

Wyszcze- | Razem

golnienie

razem | rolnic- | dziatal- | zaopa- | budow-| handel | hotele | trans- |posred- |obstugal admini | edu- | ochro- | pozost.

two, no§é | trzenie | nictwo | hur. |iresta-| port, | nictwo | nie- -str. | kacja na dz.

towiec-| pro- w i det., | uracje | gosp. | finan- | ruch., | pub. i zdro- | ustu-

two i duk- | energie napr. maga- | sowe | wyna- |obr.nar wiai | gowa,

lesnic- | cyjna | elektry pojaz. zynowa jemi | gwar. opieka | komu-

two - czm, oraz itacz- dzier. | praw- socjal- | nalna,

gaz i art. nosé ZW. z nie na socjal-

wode przez- prow. | opieka naiin-

nacz. inter. soc;j. dywi-

osob. dualna
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Stan na 471 5 70 1 32 227 5 31 4 23 1 11 13 48
25.X11.94r.
Stan na 332 2 53 - 21 165 2 26 3 14 - 4 11 31
25.XI11.95r.
Stan na 394 8 47 1 16 184 7 26 8 4( 1 1p 20 24
25.X11.96r.
Stan na 527 18 57 1 51 237 8 30 1d 46 . 14 26 27
25.XI11.97r.
Stan na 638 21 71 1 65 274 10 45 1§ 50 3 15 34 34
25.X11.98r.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemierRedatach 1999 — 2008 :

(miasto i tereny wiejskie razem)

SEKCJE POLSKIEJ KLASYFIKACJI DZIALALNQSCI (PKD 2004)
Wyszcze- | Razem| rolnic- | prze- | wytwa- | budow-| handel | hotele | trans- | pasred- | obstugal admini-| edu- | ochro- | dziata-
i two, | twoér- |rzaniei| nictwo | hur. |iresta-| port, | nictwo | nie- Str. kacja na Inos¢é
gOlnienie A . . . .
towiec-| stwo | zaopa- i det., | uracje | gosp. | finan- | ruch., | publ.i zdro- | ustu-
two i |przemy- trzenie napr. maga- | sowe | wyna- | obrona wiai | gowa
lesnic- | stowe w pojaz. zynowa, jemi |narod.; pomoc | komu-
two energi sam., itgcz- ustugi | obow. spote- | nalna,
elektry- moto- nosé zwigza-| ubezp. czna | spote-
czry, cykli nez | spot | cznai
gaz i oraz prow. | powsz. indywi-
wodg art. uz. dziatal. | ubezp. dualna,
osob. i gosp. | zdrow. pozo-
domo- stata
wego
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Stan na 721 22 76 1 75 314 12 47 22 58 K 15 40 40
31.12.1999r
Stan na 787 23 78 2 87 332 15 50 28 59 K 16 48 45
31.12.2000r
Stan na 827 26 77 2 91 339 18 54 31 70 4 P6 37 52
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31.12.2001r
Stan na 905 31 77 2 91 380 20 54 4( 82 4 28 39 55
31.12.2002r
Stan na 952 36 80 2 99 397 22 59 4( 88 g 28 39 57
31.12.2003r
Stan na 979 29 87 2 102| 399 23 65 33 96 T 28 41 62
31.12.2004r
Stan na 1020| 30 94 1 104 419 29 61 39 94 3 30 43 56
31.12.2005r
Stan na 1037| 33 93 1 101 414 24 61 45 102 3] 31 44 72
31.12.2006r
Stan na 1085| 35 98 1 111 433 24 69 49 100 3] 33 43 79
31.12.2007r
Stan na 1101| 35 92 1 124 431 24 71 48 106 3] 32 43 84
31.12.2008r

W 1996 r. jako wyczne lub gtéwne zrodio utrzymania na prac
w rolnictwie, we wtasnym gospodarstwie rolnym wskaato na terenie gminy 49,9 %
gospodarstw domowych zytkownikiem gospodarstwa rolnego (dziatki rolnej).
W ssiednich gminach analogiczny wgkik przedstawia ginastpujaco:
- Oporow 80,0 %

- Pacyna 72,2 %
- Bedino 61,4 %
- Kiernozia 80,2 %
- Zduny brak danych.

Sa to gminy o dominacji funkcji rolniczej, w przecigiistwie do gminyZychlin, w
ktorej potowa gospodarstw domowyalrzymywatasie ze zrodet pozarolniczych lub
mieszanych form pozyskiwania dochoddw.

Wedtug stanu na koniec 2002 roku (Narodowy SpissPeehny) na terenie
miasta i terenéw wiejskich gmingychlin bytlo 5076 gospodarstw domowych. W
0golnej liczbie gospodarstw domowych posigdggh zarobkowérddta utrzymania -

z sektorow pozarolniczych utrzymywat@e $19,3% gospodarstw domowych. Na
terenach wiejskich wskaik ten wynosit 45%, na terenie miasta — ponad 9@

zarobkowychérdédet utrzymania nie wliczono dochoddéw z emerytant, zasitkow
itp.).
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3.1.2. MiastoZychlin na dzié 31.12.20117. liczyto 8.699 mieszkacéw, w tym
52,5% stanowity kobiety.
Od roku 1994 do 2011 zaludnienie w migie wykazywato tendengj

spadkowy.
Stan na Liczba Struktura ptci
koniec roku | mieszkaacéw M % K %
1994 10.21: 4,92 48,2 5.286 51,¢
199 10.17. 4.89¢ 48,1 5.27¢ 51,¢
199¢ 10.12¢ 4.87¢ 48,2 5.24¢ 51,¢
1997 10.08: 4.83i 48,C 5.24¢ 52,C
199¢ 10.01- 4.807 48,C 5.20¢ 52,C
199¢ 9.401 4.47¢ 47.¢€ 4.92: 52,4
200C 9.342 4.432 47,4 4.91( 52,€
2001 9.28¢ 4.40¢ 47,c 4.87i 52,C
200z 9.15] 4.354 47,¢€ 4.79i 52,4
200z 9.07¢ 4.33¢ 47,¢ 4.73i 52,2
2004 9.02] 4.31: 47, 4.70¢ 52,z
200¢ 8.93¢ 4.264 47,1 4.67¢4 52,&
200¢ 8.854 4.23¢€ 47,C 4.61° 52,1
2007 8.76¢ 4.19¢ 47.¢C 4.572 52,1
200¢ 8.682 4.12i 47,5 4.55¢ 52,5
201( 8.78i 4.17: 47,5 4.61¢ 52,5
2011 8.69¢ 4.11¢ 47,4 4.58( 52,6

Saldo migracji wewgtrznych:

1999r. - - 35 0s6b
2000r. - - 52 osoby
2001 r. - - 22 osoby
2002r. - - 60 0s6b
2003 r. - - 49 0s6b
2004 r. - - 29 0s6b
2005r. - - 45 0s6b
2006r. - - 62 osoby
2007 r. - - 34 osoby
2008 r. - - 22 osoby

Powyssze zestawienie wskazujee w ciggu 14 ostatnich lat zaludnienie
w miescie zmniejszyto si015310s6b tj. o okotd 09 0s6b w cigu roku.

Przewaga liczebna kobiet wzrastata 6 %do 5,0 %; spoteczné miasta
podlega feminizacji. Proces feminizacji gminy i st& jest szczegOllnie widoczny

poréwnujc struktue pici tacznie dla catej spoteczid lokalnej.
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Struktue wieku mieszkacow w 2011 r. na terenie miasta przedstawia grwe

zestawienie:
: Liczba 0s0

Grupa wieku v K Razen
0- 6 282 24E 527
7 - 15 314 28¢ 603
16- 18 151 117 26¢
19 - 65 2.932 - 2.932
19 - 6C - 2.72(C 2.72C
powye| 65 44C - 44C
powye] 6C - 1.20¢ 1.20¢
razem 4.11¢ 4.58( 8.69¢

Relacje w grupach wiekowych : - produkcyjnej wskgazma znacznie

korzystniejsa sytuacg w miescie - odnoszaca sie do mobilngci mieszkacow oraz w

grupie - poprodukcyjnejiz ma to miejsce w gminie:

Relacje w grupach przed i po produkcyjnych na teremasta i gminy

na koniec roku 1999 i 2008 siastpujgce:

1999 r. 2008 r.

wiek przedprodukcyjny 24,80% 16,50%
wiek produkcyjny 60,10% 64,80%
wiek poprodukcyjny 15,00% 18,70%

Powysze dane wskazupa proces demograficznego ,starzenia’ sudnosci.
Potwierdzag to rownie dane statystyczne z roku 2002, dajgezrodet utrzymania
ludnasci. Udziat gospodarstw domowych utrzypmyich s¢ o niezarobkowych
zrédtach utrzymania (emerytury, emerytura rolna, teenrenta socjalna, renta
rodzinna, zasitki, zasitki lecznicze, pomoc spatecitp.) na terenie miasta i gminy

wynosit 54,7 % ogolnej liczby gospodarstw domdwyc
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W latach 1994 -2008 zanotowano ujemny przyrost naturalny na 1000

mieszkacow a mianowicie:

w 1994 r. - - 0,39 0s6b / 1000 M-cow
w 1995 . - - 4,61 os6b / 1000 M-cow
w 1996 r. - - 2,54 0s6b / 1000 M-cow
w 1997 r. - - 3,86 0s6b / 1000 M-cow
w 1998 r. - - brak danych

w 1999 r. - - 5,74 os6b / 1000 M-cow
w 2000 . - - 4,18 os6b / 1000 M-cow
w 2001 r. - - 3,34 0s6b / 1000 M-cow
w 2002 r. - - 7,10 os6b / 1000 M-cow
w 2003 r. - - 6,61 0s6b / 1000 M-cow
w 2004 r. - - 5,43 0s6b / 1000 M-cow
w 2005 r. - - 6,38 os6b / 1000 M-cow
w 2006 r. - - 4,29 os6b / 1000 M-cow
w 2007 r. - - 7,64 os6b / 1000 M-cow
w 2008 . - - 3,57 os6b / 1000 M-cow

Réwnoczénie saldo migracji statej w tych latach rownibéyto ujemne,

ale wykazywato korzystgntendencgs malepca:

w 1994 r. - - 31 0s6b/1000 M-céw
w 1995 r. - - 75 0s6b/1000 M-cow
w 1996 r. - - 5 0s6b/1000 M-cow
w 1997 r. - - 2 0soby/1000 M-cow
w 1998 r. - - brak danych

w 1999 r. - - 4 osoby/1000 M-cow
w 2000 r. - - 5 0s0b/1000 M-cow
w 2001 r. - - 2 0soby/1000 M-cow
w 2002 r. - - 6 0s0b/1000 M-cow
w 2003 r. - - 5 0s6b/1000 M-cow
w 2004 r. - - 3 0soby/1000 M-cow
w 2005 r. - - 5 0s0b/1000 M-cow
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w 2006 r.
w 2007 r.
w 2008 r.

- 7 0s6b/1000 M-cow

- 4 0soby/100
- 2 osoby/100

0 M-cow

0 M-cow

Niski przyrost naturalny oraz odptyw miesikaw wplywap na zmniejszenie @i

zaludnienia w migie.

Charakterystyk miastaZychlina na tle innych miast bylego wojewddztwa

ptockiegoi w kolejnych latach na tle miast wojewodztwa téelgk pod wzgédem

liczby zawieranych maenstw i liczby urodzé podano poriej:

Urodzenia na 1000 N-cow

Matzenstwa na 1000 N-cow

Rok miasta Zychlin miasta b.woj. | miastaZychlin miasta b.woj.
ptockiegc ptockiegc
199/ 9,8¢ 01,56 4,6( 5,62
1995 7,6t 00,2: 4,42 5,4¢
199¢ 9,31 10,1: 4,11 5,07
199: 7,7% 9,6¢ 3,2¢ 5,32
199¢ 7,6€ 9,46 5,71 5,76

Charakterystyk miasta na tle wojewodztwa tédzkiego (miasta) wyperym

zakresie przedstawia pasie zestawienie (dane GUS i UG):

Rok | Urodzenia na 1000 Makzenstwa na
m-cow 1000 m-cow
miasto | miasta | miasto | miasta
Zychlin | woj. | Zychlin | waoi.
t 6dzkie- t 6dzkie
go -go
1999 7,98 7,8 5,11 5,3
2000 7,28 8 4,92 5,2
2001 8,51 7,9 5,06 4,8
2002 5,9 7,8 4,92 4,8
2003 6,83 7,8 4,96 5
2004 7,76 8,2 5,1 5
2005 6,71 8,3 3,8 5
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2006 8,13 8,6 6.78 55
2007 6,84 8,8 6,05 6
2008 11,17 9,5 7,95 6,3
przecetna | 7,72 8,3 5,47 5,3
2010 9,90 . 7,16 .
2011 7,24 . 5,29 .

* brak danych

ZarOwno przecgtna liczba matenstw jak i przecetna liczba urodzé w
Zychlinie byta znacznie mniejsza niprzecetna w miastachwoj. t6dzkiego, przy czym
dotycz to gtdbwnie poziomu liczby urodzew latach 2010 — 2011 notowany jest
wzrost przyrostu naturalnego i liczby medstw na terenie miastaSs to srednio
korzystne relacje spoteczno - demograficzne dlgmoaowania rozwoju miasta.

Statystyk liczby bezrobotnych zarejestrowanych w fgie i gminie przed-
stawiono na poprzednich stronach.

Na terenach miasta 8002 r. (wg danych Narodowego Spisu Powszechnego)
zanotowanotgcznie 362 gospodarstwa domowe wytkownikiem indywidualnego
gospodarstwa rolneg@l76) i dziatki rolnej (186) jednak tylko62 gospodarstwa
domowe wskazywalyze praca w rolnictwie stanowi giéwne lub wykne zrodto
utrzymania.

Aktywnos¢ gospodarcz na terenie miasta odzwierciedla liczba podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGONieDstatystyczne dot. tej
kwestii podanodcznie zobszarem wiejskinGminy Zychlin na poprzednich stronach
(tabela).
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3.2.

3.2.1.

Najwaniejsze zaktady twogze miejsca pracy dla ludgoi stanowy wg stanu
na 07.2010 r.- dane z UG/:
Zaktad Maszyn Elektrycznych Emit S.A. Grupat@an- zatrudnienie 429 osob,

- Fabryka Transformatoréw Wychlinie - zatrudnierfiO6 0sO0b,
- Union Chocolate Sp. z o.0. - zatrudnienie 61 os6b
- Urzgd Gminy - zatrudnienie 41 os6b,
- Zaklad Gospodarki Komunalnej - zatrudnienie 84 osoby,

- Krajowa Spotka Cukrowa S.A. O/Cukrownia Dobnzelizatrudnienie 172 osoby

+ 18zenowo,
- Energetyk Sp. z 0.0. - zatrudnienie 53 osoby,
- Dima Sp. zo.0 - zatrudnienie &b,
- Provimi Polska Sp. z 0.0. - zatrudnienie 51 0s0b,
- Spotdzielnie mieszkaniowe - zatrudnienie 44 osoby,

w tym: Spétdzielnia Mieszkaniowazychlinie
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,WspoélnynDo
Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniq@#IT”
Samorzlowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Sami Swoi”
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Jabtonkéwa
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Cytadela”

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Duet”

Jako $¢ zycia mieszka Acow

Na jaka¢ zycia mieszkacow wptywa wiele czynnikéw, z ktorych znacz
pozycg zajmup warunki mieszkaniowe, zakres i stan obstugi infrddurg spoteczg

| stopier wyposaenia w infrastruktuy technicza.

Stan zasobow mieszkaniowych

Stan techniczno -aytkowy mieszka na terenie gminynie jest przebadany.
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Na podstawie wizji lokalnych w trakcie inwentarygagabanistycznej ocetimazna,
ze stan budynkéw mieszkalnych jest zrizowany. Wegkszas¢ z nich jest wsrednim
stanie technicznym. Prywatne budynki jednorodzilutew siedliskach gospodarstw
rolnych g sukcesywnie modernizowane, korzystnie vwwpiéd st m. Zychlin zstref
podmiejsk wsi Grabow iDobrzelin.

Podworza zagospodarowangfgnkcjonalnie a stan uporzdkowania znacznej
liczby posesjw ostatnich latach poprawiagi
Budynki zabudowy wielo mieszkaniowe] zasobow sp@idzych w Dobrzelinie
pochodz sprzed 100 lat i wymagajemondw modernizacyjnych.

Na terenie miasta stan techniczny budynkéw miesekamch wykazuje
zroznicowanie wgksze. W lepszym stani@ gasoby spotdzielni mieszkaniowych, ich
zewretrzny wizerunek mgna uzna jakosredni standard.

W latach 1995-1997 oddawano daytku wylacznie mieszkania prywatne
w zabudowie jednorodzinnej w #a kolejno: 10, 5, 11 mieszkalacznie w gminie
i miescie Zychlin.

W roku 1994 oddano 43 mieszkania w zasobach smddzich. W dalszych
latach nie realizowano budownictwa spoétdzielczeJowarzystwo Budownictwa
Spotecznego z siedzilv Zgierzu ma w toku realizacji jeden budynek nkialny z 16
lokalami mieszkalnymi.

Podstawowe  wskaiki okreslajagce  stan  wykorzystania  zasobow

mieszkaniowych przedstawiono w pgseych zestawieniacliléne GUS i UG)

miast@ychlin
Przeciktna

Rok Liczba mieszkaa Pow. uzytkowa

mieszkania liczba oséb na:

na 1 osolg mieszkanie izbe
1994 3.62: 16,4 n2 2,7¢ 0,9t
199¢ 3.62¢ 16,5 n? 2,7¢€ 0,94
199¢ 3.63¢ 16,6 n2 2,75 0,9:
1997 3.63¢ 16,8 n2 2,75 0,92
199¢ 3.63¢ 16,3 n2 2,75 0,9:
199¢ 3.64¢ 17,3 n° 2,67 0,9C
200C 3.652 17,4 n° 2,65 0,8¢
2001 3.654 17,5n° 2,64 0,8¢
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200z 3.41: 18,9 n° 2,6¢ 0,84
200¢ 3.56¢ 19,9 n° . .
200¢ 3.56¢ 20,1 n° . .
200¢ 3.57z 20,3 n° . .
200¢ 3.57 20,6 n* . .
2007 3.58¢ 20,9 n° . .
200¢ 3.59( 212 n° . .

* brak danyc

graiZychlin (tereny wiejskie)

Przecigtna

Rok Liczba mieszkai
Pow. uzytk owa . .
mieszkania liczba os6b na:
na 1 osole

mieszkanie izbe
1994 1.47¢ 19,0 n2 3,1t 1,0C
199¢ 1471 19,1 n2 3,1: 0,9¢
199¢ 1.47, 19,1 n2 3,14 1,0C
1997 1.48( 19,3 n? 3,1C 0,9¢
199¢ 1.480 19,5 n? 3,07 0,97
199¢ 1.48] 19,8 n° 3,03 0,9¢
200C 1.484 20,0 n° 3,0z 0,9t
2001 1.48¢ 20,0 n* 3,01 0,9t
200z 1.27¢ 22,2 n° 3,3C 0,91
200:< 1.357 23,4 n° . .
2004 1.35¢ 23,2 n° . .
200¢ 1.36( 23,8 n° . .
200¢€ 1.36] 239n° . .
2007 1.364 24,3 n° . .
200¢ 1.36¢ 245n° . .

* Dbrak danyc

Na terenach wiejskich mieszkania charakteryzi¢ wicksz powierzchn
uzytkowg ale i wickszg liczebndciag oséb zajmujcych jedry izbe mieszkalg, stan
techniczno - aytkowy zasobow mieszkaniowych i ich wypaeaie § nadal nizsze
niz na terenie miasta.

Zapotrzebowanie na nowe mieszkania oszacowano @rai@po stanie gminy
w roku 1998 na 274 mieszkania spotdzielcze wg fickbndydatow. Stan zasobow
komunalnych okrdony jest w roku 1999 na 33hieszka&, na koniec 2007 r. — 454

mieszkania
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3.2.2.

Wyposaenie mieszkaw urzdzenia techniczne w 1997 r. byto ograniczone:
15% - korzystato z c.o.
70% - zaopatrzone byto w wod
70% - miato w.c. w mieszkaniu / budynku
15% - ztazienkw mieszkaniu
Przecgtna powierzchnia aytkowa przypadaca na 1 mieszkea
w mieszkaniach komunalnych wynosita 11,8wn1997 r. i byta nisza nz w zasobach
mieszkaniowych ogotemStan zasobéw komunalnych w roku 2007 wyniost 454
mieszkania.
Wyposaenie wszystkich mieszkav urzdzenia techniczne w 2008 r. na
terenie gminy i miasta byto napujgce:
71% - korzystato z c.o.
90 % - zaopatrzone byto w wod
74 % - z tazienkw mieszkaniu
Przecktna powierzchnia tytkowa mieszkana terenie miasta i gmingychlin
w 2008 roku wynosita 57,14ma w przeliczeniu na 1 ospB2,2 .
W latach 2000 do 2009 nie dokonawaainej sprzedgy lokali mieszkalnych.

Infrastruktura spoteczna__ (dane UG)

Na terenie gminyZychlin funkcjonuj 3 szkoty podstawowszecioklasowe
(stan na poctek roku szkolneg@009/2010 we wsiach:

Grabow -1 - Vli klasa ,O” - 6 oddziatow

Oratki -1-VI 6 oddziatoéw

(szkota spoteczna)

Sleszyn }—Vliklasa"O" -6 oddziatéw
W szkotach w Grabowie Sleszynie § sale korekcyjnePonadto w miejscowoi
Grabow znajduje 8i namiotowa hala sportowa pokryta powdokz tkaniny
poliestrowej Ogolna liczba uczniowv roku szkolnym 2009/201@ynosita 567. Stan

techniczno - aytkowy szkot jeskredni.
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Na terenie miasta funkcjony;

- Szkofa Podstawowa nr 1 przy ulicy 1 Maja 28 fosiada sali gimnastycznej)

- Zespo6t Szkolno — Przedszkolny przy ulieromskiego 8 (szkota podstawowa +
przedszkole)

- Zespot Szkot nr 1 przy ulicy Lukéskiego 23 (gimnazjum + liceum
ogolnoksztatgce)

Zespot Szkolno — Przedszkolny oraz Zesp6t SzKOoposiaday sale gimnastyczne.

Ogodlna liczba uczniow wynos#93 w szkotach podstawowych i 401 w

gimnazjum (stan na 31.12.2008.r.)

Zapotrzebowanie na opiekprzedszkola jest zabezpieczone w mi@e
I w strefie podmiejskiej. Przedszkola zlokalizowagerzy ulicach:
- Zeromskiego 8 — 5 oddziatow (w Zespole Szkoln@eddzkolnym)
- 1 Maja 36 -4 oddzialy (Przedszkole Samgupwe nr 1)
t acznie uczszcza do tych placéwek 219 dzieci.

Sq to placowki samorgdowe, o 4cznej liczbie miejs@25

Ponadto wOrgtkach funkcjonuje Spoteczne Przedszkole, w ktomyrednym
oddziale wychowaniem przedszkolnym @bp okoto 10 dzieci. Lgcznie opiel

przedszkolg objeto 197 wychowankow.

Szkolnictwo ponadpodstawowe przygotowuje miogdziezakresie nauczania
ogolnoksztatecego w Liceum przy ultukasrkskiego nr 21 Jest to szkota B0
pomieszczeniami do nauldigcznie z gimnazjumvyposaona w sal gimnastycza.
Zespot Szkot Zawodowych megy swop siedzile przy ul. Narutowicza ksztalci
mtodziez w zawodach zwgzanych z elektronik elektromechaniki pokrewnych na
poziomie zasadniczej szkoty zawodowejechnikum, liceum profilowanego i

ogolnoksztalgcega Liczba uczniéw w roku szkolny@009/2010wvynositad73

Placowki zwjzane z kultug reprezentuj w miescie:
- Miejsko - Gminny Grodek Kultury, Sportu Rekreacji przy ul. Fabrycznepr 1,
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posiadajcy w domu kultury sg@lwidowiskowg o powierzchni aytkowej 1704 rai
sak sportowa o powierzchni aytkowej 503 m przy ul. Barlickiegonr 4 a take

klub sportowy i boisko sportowe przy ul. Narutowioz 87.

Na terenach wiejskich funkcjorggwietlice wiejskie:

w Grzybowie

w Sleszynie

w Czestawowie

w Krukach

w Sokotoéwku

w Buszkowie

w Bialej

w Drzewoszkach

w Kaczkowiznie

w Chochotowie
Wszystkie w/w obiektygsw gestii samorgdu.

Samorzdowy jednostly jest réwnie Gminne Centrum Informacji
zlokalizowane w mieie Zychlin, przy Placu Wolnii.

W miescie zlokalizowana jestakze przy Al. Ractawickich nr 5Miejsko -
Gminna Biblioteka Publicznam. M. Kownackiej posiadagca na stanie ogoétem
44.194 woluminyzajmupca 340 mapow. Uzytkowej, jej filia Nr 1 przy ul. Fabrycznej
0 pow. wytk. 38 nt oraz filia Nr 2 w Grzybowie o pow. zytk. 52 nt posiadgg 7.380
woluminow.

Ponadto istniej 2 Punkty Biblioteczne :
- Punkt Biblioteczny Nr 1 przy Przedszkolu Samaozvym Nr 1 wZychlinie,
- Punkt Biblioteczny Nr 2 przy Szkole PodstawoweMmKownackiej w Grabowie.

Gtéwne skupiska ustug handlowych i innych codziggmeapotrzebowania
stanowi:

- centrum miastdychlina

- wies Dobrzelin
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wsieSleszyn i Grabow.

Liczba podmiotéw handlowych w nfigie systematycznie wzrasta, jednak ich

wielkos¢, standard techniczno -zytkowy jest nadal przecetny. Cz$¢ z nich ma

charakterbudowlanychobiektéw tymczasowych. Na terenach wiejskigkiepy to

niewielkie lokale w budynkach o innych funkcjaclb labiektywolnostopce Ogolna

liczba placowek handlowych na koniec 1999 roku esfia:

- w miescie - 48 placowek oraz handel ob#g w liczbie 146 zarejestrowanych

- we wsiach - 16 placowek oraz handel obmyow liczbie 39 zarejestrowanych

Poréwnanie niektérych wskaikow zaspokojenia potrzeb spotecznych

w gminie Zychlin na tle innych gmin miejsko - wiejskichylego wojewddztwa

ptockiego jest nagpujace: (wg stanu na 31.XI11.1997 r.).

Gmina i miasto | Pozostate gminy
Lp. Rodzaj wskaznika, parametr Zychlin miejsko - wiejskie
przecietna
1. | Pow. aytkowa mieszkania / 1 oseb 18,05 m 18,08 m
2. | Szkolnictwo zawodowe liczba placowe 4 2
zas. zawod. dred. policealne
3. | Oddzialy przedszkolne*) 17 !
4. |Woluminy w bibliotekach publicznych 1
1000 ludnéci 3.280 4.693
12,75 20,6
wypazyczenia na 1 czytelnika w wolumi-
nach
5. |Lekarze na 10 tys. Ludém 7,5 4,2
6. |Jednostki prywatne zarejestrowane w
systemie REGON - ik / wskanik 505 330
wzrostu liczby jednostek w stosunku 136 126
do roku 1996 w %
7. | Liczba bezrobotnych zarejestr. do liczby 33 % 73.8 %
pracupcych w gospodarce narodowej ** (od 4’6-89%)
w %
8. | Abonenci telefoniczni na 1000 ludicd 173.00 154.00
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9. | Zwycia energii elektrycznej na 1 odbier¢
(gospodarstwo domowe) w nda@e w
KWh

1393 1710

*) wg stanu na 1X.1997 r.

**) bez roln. indywidual., duchowiestwa oraz z-dow o liczbie
zatr. do 5 0s0b, organ. spotecznych, fundatpwarzysze

Poréwnanie niektorych wskaikow zaspokojenia potrzeb spotecznych w
gminie Zychlin na tle innych gmin miejsko - wiejskich wajelatwa tédzkiego /dane
GUS!/ jest naspujgce: (wg stanu na 31 XI1 2008 r. i 30 VI 2010 r.

Gmina i miasto | Pozostat gminy
Lp. Rodzaj wskénika, parametr Zychlin miejsko — wiejskie
woj. tédzkiego
przecetna
1. | Pow. uytkowa mieszkania / 1 osob 22,2m 25,3 M
2. | Szkolnictwo zawodowe liczba placowe
zas. zawod. dred. policealne
3. |Oddzialy przedszkolne 12 9
4. |Woluminy w bibliotekach publicznych
1000 ludngci 4.053,3 3.921,7
23,2 17,9
wypayczenia na 1 czytelnika w wolumi-
nach
5. |Lekarze na 10 tys. ludfey 10,8 .
6. [Jednostki prywatne zarejestrowane w
systemie REGON - Hé6/ wskanik 1.074 1.292
wzrostu liczby jednostek w stosunku 273 390
do roku 1997 w %
7. Liczbfa bezrobotnych zarejestr. do Iic_zby 9.0 % 7.1 %
pracujcych w gospodarce narodowej w|%
8. | Abonenci telefoniczni na 1000 ludao . .

» brak danych

Analiza w/w wskanikdw wskazuje na relatywnie korzystniggszytuacg mieszkacow
Zychlina w zakresie zabezpieczenia opieki zdrowogtnaejiejsc w szkotach

przygotowugcych do zawodu (tutaj jednak odnotawaalezry jednokierunkowe
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3.2.3.

ksztalcenie miodzig/, co nie sprzyja przeddiorczaici) oraz dostatecan opieke
przedszkoln.

Wzrastda sukcesywnie liczba podmiotow podejmagych wilasp dziatalngé
gospodarcz do roku 2008. Jednak liczba podmiotéw gospodarczycstata
zweryfikowana w zwrku z aktualizagj danych PKD przeprowadzgrstosownie do
obowpgzujcych przepisow (vide str. 18).

Stopa bezrobocia mierzona stosunkiem zarejestrostaogob poszukegych pracy do
liczby pracugcych w gospodarce narodowej pomim@ stanowi znaczny procent
(co trzecia osoba poszukuje pracy) to jest zdecwavnzsza nk w innych gminach
miejsko - wiejskich, gdzie wahatagsod 45,6 % w gminie Wyszogrod do 90 % w
gminie Krasniewice.

Zwraca uwag maly stopié@ korzystania przez mieszkedw z zasobdw
bibliotecznych przy czym liczba wolumindw w istijeych placowkach tale jest
mniejsza ni w poréwnywalnych gminach.

Sytuacg dot. jakdci zycia ludndgci rolniczej oméwiono w rozdziale 6 "stan

rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

Ruch budowlany (dane UG)

Analizowano wykaz wydanych decyzji o warunkach  ziwy
| zagospodarowania terenu miasta i gminy w okredi@997 r. do 31.XI11.1999 r.
Przedmiotem decyzji byly zamierzenia inwestycyjm@ngie osob fizycznych

dotyczce

- budowy budynkéw mieszkalnych lub ich rozbudowy - 42 decyzje
w tym 2 budynki w pajczeniu z funkgj ustugova.
Rozbudow planowano w 19 przypadkach.

- budowy budynkéw gospodarczych - 22 decyzje

- budowy obiektow ustugowych - 21 decyzji.

Ponadto liczne decyzje dotyczyly podziatu nierucbésn budowy siecii przylczy
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4.1.

wodochgowych iorazenergetycznych.

Analizowano ponownie wykaz wydanych decyzji o wacim zabudowy

| zagospodarowania terenu miasta i gminy w okresé 1997 r. do 1999 r.

i od 2000 r. do 2009 r. Przedmiotem decyzji bgyierzenia inwestycyjne gtéwnie

0s06b fizycznych. W/w przedziatach czasowytnia roczna ilé¢ wydanych decyzji

dotycgcych r@nych przedswzie¢ ksztattowata i odpowiednio:

w latach w latach w latach
1997-1999| 2000-2009| 2010-2011
- budowa budynkow mieszkalnych lub ich
rozbudowa 14 decyzji| 18 decyzji 30 decyzji
- budowa budynkéw gospodarczych, w tym ich
rozbudowa 7 decyzji | 11 decyzji 13 decyzji
- budowa obiektéw ustugowych, w tym ich
rozbudowa 7 decyzji | 3 decyzje| 7 decyzji

N

W toku realizacji jest jeden budynek Towarzystwddsvnictwa Spotecznego

siedzip w Zgierzu z 16 lokalami mieszkalnymi.

Uwzgkdniajgc wielkos¢ terenu miasta i gminy ruch budowlany ma

okresli¢ jakonieznacznie intensyfikygy ske.

Stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, wielko

SC i

jako §¢ zasobow wodnych oraz wymoqoéw ochrony

srodowiska

Polo zenie gminy i miasta

w srodkowej

Gmina Zychlin wg regionalizacji fizyczno - geograficznejolBki leza

CzSCi Rowniny Kutnowskiej natecej do Niziny srodkowo

- mazowieckiej.
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4.2.

Rzezba terenu

Na terenie gminy maa wydzielé dwie zasadnicze jednostki morfologiczne:

- zdenudowain wysoczyzr polodowcovd, na ktorej potaona jest przewanjaca cz$¢

gminy
- dna wspoitczesnych dolin

Wysoczyzna polodowcowa wyniesiona jest na wysok®0-111 m npm,
charakteryzuje i rzezbg ptask lub lekko pagérkowat o spadkach pomej 5%.
Wieksze spadki wyspuja tylko na niewielkich obszarach w strefach kedaiowych
wiekszych dolinek, a gtéwnie wzdiuzeki Studwi na wschéd ddychlina.

Dolina rzeki Studwi, dolinki erozyjno - denudacyjng@rzewanie niewielkie
bezodptywowe zagbienia urozmaicajmonotonn rzezbe gminy.

Dolina rzeki Studwi przebiega przeZrodek gminy z zachodu na wschod,
a na wschodniej granicyadzy st z dolimg rzeki Przysowy i zmienia kierunek
na potudniowy. W olabie tej doliny zaznaczagsjeden taras zalewowy akumulacyjny,
holoceiski 0 ptaskiej powierzchni. Taras ten wysije wzdhe catej doliny, a jego
szerokd¢ waha st od okoto 100-400 m.

Dolinki erozyjno-denudacyjne as niewielkimi formami, gtdwnie nieckowatymi
miejscami V - ksztaltnymi o szerokw przewanie ok. 50 m, a czasami dochadz
do 100 m. Dna majnie rownomierne i tagodne zbocza. W szerszychnb@cih dolinek
wystepuja lokalne zagbienia, ktére $ okresowo odwadniane.

Teren miastaZychlina lezy w obrkbie silnie zdenudowanej wysoczyzny
plejstoc@éskiej o powierzchni prawie ptaskiej, lokalnie lekpagorkowate).

Formy rzeby terenu na terenie miasta to:

- dolina rzeki Studwi, przebiegga rownolenikowo wsrodkowej czsci miasta,

- dolinki denudacyjne i zaghienia bezodptywowe, wygiujgce w poétnocnych
krancach miasta i w rejonie Dobrzelina.

Dolina rzeki Studwi posiada tagodnie zarysowarenkdzie i prawie ptaskie szerokie

dno. Szerok& doliny wynosi od 300-400 m.
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Dolinki denudacyjne s formami tagodnymi, dna ichasptaskie, szerokie do 200 m,
wcigte na gébokasci 2-3 m.
Zagkbienia bezodptywowe, majniewielkie rozmiary, nie przekracaap gtbokcici

2 m, wystpuja nielicznie.

Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Gmina i miastaZychlin potazone g w zachodniej axci geologicznej Niecki
Mazowieckiej, stanovdcej strukturalne zagbienie w utworach kredowych.
Osady wyksztatconegsv postaci piaskowcow, u ktorych poddnie wysepuja itowce.

Osady kredowe przykryte ®sadami trzeciogzlowymi i czwartorgdowymi.

Osady trzeciorgowe reprezentowang rzez utwory miocenu i pliocenu:

- utwory miocenskie wyksztatcony jest w postaci piaskow i itbw z pagtiaie
wysepujacymi mutkami z wkladami wgla brunatnego.

- utwory pliocdskie reprezentowany jest gtdbwnie przez ity z poedrze wystpujgcymi
piaskami.

Strop utworow trzeciokgdowych wysgpuje na gibokasci od 100,2 64,0 m ppt (odwiert

w Sleszynie), w Zychlinie na gébokdci 73,0 - 75,0 m ppt. Ponad utworami

trzeciorzdowymi wystpuja utwory czwartorgdowe 0 zmiennej mrSzaci.

Utwory czwartorgdowe reprezentowane rzez kilka pozioméw glin rozdzielonych

serp utworow wodnolodowcowychdolz zastoiskowych.

- utwory plejstocenskie reprezentowane przez:

piaski izwiry wodnolodowcowe i lodowcowe, gliny zwatowe, miuastoiskowe

- muly zastoiskowewyksztaticone § jako gliny pylaste, pyly ilaste i pyly o
konsystencji plastycznej i gkko plastycznej

- gliny zwatowewyksztatcone s jako gliny piaszczyste miejscami pylaste, lokalnie
z domieszl zwirdw i kamieni lydz z soczewkami piaskOwzivirow

- piaski izwiry wodnolodowcowe i lodowcowse wyksztatcone jako piaski drobne lub

pylaste lokalnie wyspuja piaskisrednie izwiry
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- utwory holoceiskie reprezentowane przez:

torfy, namuty organiczne, ity, piaski rzeczne onaaski, gliny, muty i namuiki
aluwialno -deluwialne

- torfy tj. utwory bagienne wysgpuja lokalnie w dolinie Studwi

- namuty organiczne, mutly, ity i piaskiypetniap dna doliny Studwi, wyksztatcone
jako namuty organiczne, gliny pylaste i piaszczystg, piaski drobne isrednie
lokalnie z domieszkczesci humusowych

- piaski, gliny, mutki, namuty aluwialno-deluwialweyksztatcone jako piaski drobne,
piaski gliniaste z domieszk czsci humusowych oraz gliny piaszczyste
I pyty oraz namuly organiczne piaszczyste. Wypgdniane gtownie dna dolinek
bocznych i zaghbienia terenu

- hasypyss to grunty antropogeniczne o 2zrdcowanym skladzie i zedicowanej

Migzszaici, gtdbwnie na obszarach zwartej zabudowy miejskiej

Podiaze miasta Zychlina, podobnie jak catej gminy stangwiutwory

czwartorzdowe porniej ktérych wysgpuja utwory trzeciorzdowe i kredowe.

Utwory kredowe - zalegajna gtbokcdéci okoto 102 m, wyksztatconea sv postaci

margli, itdw i piaskow.

Utwory trzeciorzdowe - ktérych strop wysgpuje na gbokasci od 70 do 35 m,

od powierzchni terenu, wyksztatcone w postacizwirkbw kwarcowych z wglem

brunatnym, mutkow piaszczystych, itow i piaskéwgnitem.

Utwory czwartorgdowe - maj zmienry miazszai¢, wyrOwnup i pokrywap powitoke

utworéw trzeciorzdowych, reprezentowane gitéwnie przez gliny zwatowe, piaski

| zwiry wodnolodowcowe ity i muty zbiornikowe oraaviry, piaski i muty rzeczne.

Utwory czwartorgdowe reprezentowang rzez plejstocen i holocen.

- utwory plejstocenskie reprezentowane przez:

- muty zbiornikoweo migzszcci 2-3 m, wyksztatlcone jako gliny pylaste, pytysia
I pylty lokalnie z domieszk czesci humusowych o konsystencji plastycznej

I migkkoplastycznej, wyspuja na niewielkich obszarach
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4.4,

- gliny zwatoweo migzszaici 4,5 m, wyksztatcone jako gliny piaszczyste |okal
z domieszl zwirdw i kamieni, lBdz soczewami itow, piaskdwawirdw, wysepuja na
przewaajacej czsci terenu

- piaski izwiry fluwioglacjalne nadmorenowe o giszaici 1 - 2 m lokalnie 4,5 m,
wyksztatcone jako sredniozagszczone piaski drobne z niewielkim udzialem
pylastych, przewaie nadbudowuj poziom glin zwatowych i wyspuja gtdwnie
w potnocnej isrodkowej, lokalnie potudniowej eZci miasta

- piaski wydmowavystkepuja warstwg okoto 2-3 m, wyksztatcone jako piaski drobne w

stanie lunym, wysepuja na matym obszarze

- utwory holoceiskie reprezentowane przez:

- namuly organiczne, gliny, ity, piaskiziviry rzeczneo migzszaci ponad 4,5 m,
wyksztatcone gjako namuty organiczne, gliny pylaste i piaszceygy piaski drobne
i $rednie lokalnie z domieszkczesci humusowych, wypetniaj dno doliny rzeki
Studwi

- piaski i mutki deluwialno-aluwialne niewielkiej mazszdci nawet do kilku centy-
metrow, wyksztatconeasjako piaski drobne z domiesglpytu i czsci humusowych
oraz piaski gliniaste, wypelni@j dna dolinek nieckowatych i zatlien
bezodptywowych

- hasypy,ss to grunty antropogeniczne 0 gnszaici przecetnie 1-2 m, wysipuja

na obszarach zwartej zabudowy mieszkaniowej.

Warunki wodne

Obszar miasta i gminy nadg do zlewni rzeki Studwi lewego doptywu Bzury.
Przewaajaca czs¢ gminy odwadniana jest przez Stugwirzeptywagca przezsrodek
gminy z zachodu na wschaod i jej doptywy, a tylkoctwsdnia czs¢ gminy odwadniana
jest przez rzek Przysow - lewy doptyw Studwi. Przysowa przeptywa z potnocy
potudnie, przy czym wzdiupdtnocno-wschodniej granicy na disgo4 km.

Oprocz rzek i rowdw na terenie gminy wystija zbiorniki wod powierzchniowych. &S

to sztuczne stawy ktére gtdwnie zlokalizowanena terenie cukrowni w Dobrzelinie.
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Ponadto niewielkie stawy wygiuja rowniez w zagtbieniach poeksploatacyjnycha S
to stawy o niewielkie] powierzchni €6 ptytkie i przewanie zarastace. Rzeka
Studwia jest silnie zanieczyszczona prowadzi wodyapklasyfikacj Zanieczyszczana
jest medzy innymi przez cukrowri w Dobrzelinie i oczyszczalgi sciekow w

Zychlinie.

Warunki wodne gminy ksztatwj sic w S$cistej zalenosci od budowy
geologicznej i przepuszczakud gruntow oraz rzeby terenu.
Na terenie gminy wyspuja odmienne remy wéd gruntowych, sto:

- doliny rzeczne i obumenia terenu, w okbie ktorych wody gruntowe twaogzciagty

poziom w utworach przepuszczalnych o zwierciadl®eswdnym, trzeciorgowym.

Ten poziom woéd powkzany jest z poziomem lustra wody w rzece. Wody te

charakteryzyj sie gwattownymi wahaniami.
- obszary wysoczyznowe, gdzie zwierciadio wod udtask na zrénicowanych

glebokasciach uzalenionych od wyniesienia ponad dna dolin, azeakbudowy
geologicznej.

Grunty budujce te obszary w przewadze przepuszczalne i w ich affsie wody

tworzg ciagty poziom zasilany gtéwnie wodami pochodzenia apeeho. Woda
gruntowa utrzymuje i na gtbokasci 3 m ppt.,, a tylko miejscami ptycej.
Na obszarach o podto trudniej przepuszczalnym mpgdokalnie pojawié sic

tzw "wody wierzchéwkowe" utrzymage s¢ na gkbokasci ok. 2,0 m ppt.

Na terenie gminy woda jest pobierana gitdwnie z dw@ozioméw wodo-
nasnych:
- Czwartorzdoweqo, powszechnie wystujacego jako:

- pierwsza warstwa najeziej na gébokaci do 10 m, czasami do 15 m. Jest ona
mato zasobna w wedo wydajndgci 2,0 - 6,50 rffh. Wody jej § naraone
na zanieczyszczenia,

- druga warstwa wododpa na gibokdsci 20,0 - 35,0 m, o wydajsoi 25,0
- 57,0 n¥/h,
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- trzecia warstwa wodokpa na gibokasci 40,0 - 55,0 m, jest to warstwa

najbardziej zasobna w weo wydajndci, 45,0 - 90,0 r#ih.

Wody drugiej 1 trzeciej warstwy charakteryzujsie zwiekszonymi
wskaznikamizelaza i manganu, dla celéw pitnych wymagagdatnienia.

- Trzeciorzdoweqgo, sporadycznie wysiujacego jako:

Wody trzeciorzdowe charakteryzujsic zwickszory zawartdcia zelaza i manganu,
wystepuja na gkbokasciach 62,0 - 79,0 m a nawet 115 - 150 m.

Podobnie jak gmina, tak i znacznac&z miasta odwadniana jest przez rgek
Studwie. Poinocna og¢ miasta jest odwadniana do Przysowy, stapogji doptyw
Studwi - za pérednictwem niewielkich strumieni.

Gtownym ciekiem wodnym przebiegaym przez miasto rownataikowo jest rzeka

Studwia, ktérej koryto na terenie miasta jest utegane, jego ghbokai¢ wynosi

okoto 1,0 m (w rejonie mostu okoto 3-4 m). Poziorady w rzece ulega wahaniom

i jest uzaleniony od ulewnych deszczy i wiosennych roztopow.

Oprocz rzeki na terenie miasta wysijg rowniez:

- bezimienne strumienie, odwadnieg potnocy i czesciowo potudniovd jego czsé,
prowada one niewielkie ildci wod, okresowo zanikaj

- zamkngéte zbiorniki, g to gtdwnie sztuczne stawy

- zagtbienia poeksplatacyjne.

Na terenie miasta wygiuja odmienne ramy wod, $ to:

- obszary wysoczyznowe, na ktorych wysija trzy rodzaje wod gruntowych:

- pierwszy poziom utrzymaggy Sk na ogot okresowo w piaskach nadmorenowych
| stropowych spiaszczonych warstwach glin, poziomgcht woéd tzw.
"wierzchéwkowych"  ksztaltuje siw zaleenosci od opadow atmosferycznych
| wiosennych roztopéw,

- drugi poziom wod gruntowych utrzymagiych s¢ w gkbszych piaskach
nadmorenowych na ¢bokasci 5-9 metrow, o jednolitym poziomie i swobodnym

zwierciadle
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4.5.

- trzeci poziom wéd gruntowych wyglujacy na ra@nych gkbokadsciach prze-
waznie ponkej 4,5 m od powierzchni terenu, w piaszczystychewarstwieniach
srodgliniastych, wody te lokalnie mgjzwierciadto nagite.

Na terenie miasta woda pobierana jest z dwoch poaw wodoneénych:
czwartorzdowedo i trzeciorgdowego, podobnie jak w cate] gminie.

- Czwartorzdowego, zwizanego z litologicznym wyksztalceniem utworéw

plejstocéskich, ktére wyksztalconegsw postaci glin zwatowych na raych
gtebokasciach przewarstwionych piaskamgwirami. Te przewarstwienia stanawi
warstwy wodonéne, ktorych mizszag¢ jest bardzo zmienna. Zasobto
czwartorzdowych poziomow wodorsaych jest zmienna i zawodna, co jest
wynikiem dwego zr@nicowania litologicznego gruntow

Wody charakteryzygjsi¢ duza twarddcia o wydajndci 6,5n%/h.

- Trzeciorzdowego, zZwizanego z rénoziarnistymi piaskami na gdokasci od 34 do

78 metréw pordej powierzchni terenu.

Wydajnai¢ pigtra trzeciorgdowego jest zrinicowana i wynosi od 10 i do
90 n#/h.

Woda pod wzgidem chemicznym jest ddotwarda o zwgkszonej zawartxi zelaza.

Warunki glebowe

Na terenie gminy wyspuja gleby o zréanicowanej przydatriei rolniczej, przy
czym dominug gleby dobre i bardzo dobre o wysokim wahki&u bonitacji 1,17
- 1,10. llg¢ gleb srednich i stabych jest niewielka. Stwarza tozelumaliwosci
do intensyfikacji upraw polowych, a takrozwoju warzywnictwa sadownictwa.

Skah macierzyst gleb gminy g utwory lodowcowe i wodnolodowcowe

w postaci glin i piaskow oraz utwory wspoétczesnalyanamuty i deluwia.

Pod wzgédem typologicznym glebyasmato zr@nicowane. Wysipuja gleby bielicowe
I brunatne wiléciwe | kwane oraz czarne ziemie whlwe i zdegradowane.
W dolinach wysipuja gleby mutowo-torfowe, mady i czarne ziemie.

Pod wzgédem sktadu mechanicznego gleby charaktesyzuj sie matym
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zroznicowaniem. $ to przewanie gliny lub piaski gliniaste mocne i lekkie miegsni
pyt na glinie, a stosunkowo rzadko piaski stabmigbte na glinie lub piaski ine
| stabo - gliniaste.
Na terenie gminy przewaja gleby dobre i bardzo dobre. Stabe gleby zajniyiko
niewielkie powierzchnie w pétnocno-wschodnieg@d gminy. Najstabszeaytki rolne
to piaszczyste gleby o sktadzie mechanicznym piask@nych lub piaskéw stabo
gliniastych.

Gleby komplekswytniego stabego i miejscami dobrego klasy - IV hrgéw

ornych wys¢puja niewielkimi ptatami na terenie gminy w pdéinocnaehodniej i
wschodniej cgsci gminy. § to gleby wytworzone z piaskéw stabo gliniastych
podscielonych glin. Niezledne jest stale regulowanie stosunkow wodno-powngtia
poprzez nawadnianie.

Gleby kompleksu zbmwo-pastewnego mocnego i zoavo-pastewnego

stabego zajmuj niewielkie powierzchnie, giéwnie we wschodnieg&ad gminy. S to
gleby klasy IV a, IV b illl b gruntéw ornych. Clakteryzuj sie sSrednp zasobnécia w
sktadniki pokarmowe przewnie o wadliwych stosunkach wodno-powietrznych
okresowo suchych lub okresowo zbyt wilgotnych.t& gleby odpowiednie do upraw
wszystkich rélin polowych, a take warzywnictwa i sadownictwa.

Gleby dobre i bardzo dobre II-lll a-lll b klasy gréw ornych, kompleksu
pszennazytniego bardzo dobrego, kompleksu pszennego batdhoego, dominuj na

obszarze gminy i wygbuja zwartymi kompleksami. §Sone zasobne w skiadniki
pokarmowe o prawidtowych stosunkach wodno-powisithn odpowiednie do uprawy
wszystkich rélin polowych a take warzywnictwa i sadownictwa.

Gleby te podlegajochronie przed zmiaruzytkowania.

W dolinach rzek i lokalnych obreniach terenu wyspuja gleby bagienne,
torfowe i mutowo-torfowe, lokalnie mady i czarneemiie. Na glebach tych wygtuja
trwate wytki zielone gtowniesredniej jakdci, a tylko lokalnie stabej jakoi.

W obrbie miasta Zychlina wysépuja gleby polodowcowe przewnie bielice
naglinowe, klasy Il i IV gruntow ornych.
W dnie doliny rzeki Studwi, w poinocnym olmeiniu terenu wyspuja gleby
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4.6.

naptywowe, bardzayzne.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy potmny jest w centralnej e%ci srodkowej VIII dzielnicy
rolniczo-klimatycznej. Jest to obszar o najmniefszyv Polsce rocznym opadzie
atmosferycznym, pomej 550 mm. Notowana liczba dni ndgroych 30-50, okres
wegetacyjny 200-220 dni. Jest to region najciepigjsuchy nadwsianski.

Gmina leey w obszarze éredniej rocznej temperaturze powietrza 7,4-7,5 C.
Monotonna rzgba terenu, niemal catkowite wylesienie powierzcloraz dua
pojemnd¢ cieplna i przewodnictwo w powierzchniowych warstivagruntu, powoduy
nieznaczne tylko zemicowanie mikroklimatyczne.

Srednie wieloletnie sumy opadéw atmosferycznych &tz sie na poziomie 520
- 530 mm rocznie oraz ok. 355 mm w okresie ®siV-1X, co jest wielk@cia mak.
Swiadczy to o niedoborze wilgoci tzé w latach z "niedoborem upatu”, zhych
dosredniego.

Pokrywa $niezna wystpuje w 50-55 dniach roku, przy czym w z@ku z czstymi
zimowymi odwizami nie ma ona charakteru trwatego lecz ulega zezajy
kilkakrotnym odnowieniom.

Wiatry map najczsciej kierunek zachodni, zignpotudniowo-zachodni i potnocno
- zachodni, natomiast latem i jesigmivschodni do potudniowo-wschodniegoedhos¢
wiatru jest stosunkowo da, co wptywa na osuszanie pétjutak odwodnionych.
Zwickszone parowanie terenu utrudnia wegetacglin w okresie o mniej obfitych
opadach.

Teren miast&ychlina znajduje siw centralnej czici regionu Krainy Wielkich
Dolin, w Krainie Warszawskie;.

Kraina ta charakteryzujeeshas¢pujacymi wielkasciami, dla miastaZychlina:

a) warunki termiczne
Miasto Zychlin lezy w rejonie, w ktérymsrednia roczna temperatura wynosi 7,4
-7,5C,srednia temperatura stycznia -3,0-3,2(2dnia temperatura lipca 16,4-18,0C.
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Przymrozki wysgpuja w miescie da&¢ czsto, w kwietniu i listopadzie, a tak
W maju i we wrzéniu.
Zychlin charakteryzuje siwczesna wiosm, dos¢ wczesnym geicym latem, péna
jesiens i dos¢ tagodny zima.

b) wilgotnas¢ i mgty
Srednia roczna wilgotng dla Zychlina jest niewielka i wynosi 69% najmniejsz
wilgotnascia charakteryzuy siec mieshce maj i czerwiec oraz wrzesienajwicksz
mieshce od listopada do lutego.
Maksimum zamglenia przypada na miesi padziernik, listopad i wynosi 5,7-8,5
dnia w miesicu.

c) opady atmosferyczne i burze
Roczna suma opadéw dla rejodychlina ksztattuje siw granicach 486-508 mm.
Zychlin lezy w rejonie o dé¢ niskim opadzie atmosferycznym i w niektérych
miesgcach mog wysigpi¢ niedobory wody. Najwksze sumy opaddw posiadaj
miesgce letnie, maksimum w lipcu 108 - 110 mm, najmniepadow
od padziernika do kwietnia, z minimum 21 mm w stycznW. rejonie Zychlina
notuje s¢ srednio 17-22 dni z bugzod kwietnia do wrz@ia, sporadycznie w marcu
| pazdzierniku.

d) pokrywa sniezna w rejonieZychlina zalega okoto 50 dni w roku, od grudnia do
marca

e) najczstszymi wiatrami wigcymi na terenie miastag sviatry z kierunku zachod-
niego - 19%, potudniowo - zachodniego -10 -19 %jrrxhdziej wiej wiatry pot-
nocne i poéinocno - zachodnie. Najkgzy predkos¢ map wiatry z kierunkéw

zachodniego, potudniowo - zachodniego i potudnieweschodniego.

Elementy $rodowiska przyrodniczego prawnie chronione

Na terenie gminyZychlin wystpuja ograniczone formy ochrony przyrody
do ktérych zaliczamy:
- pomniki przyrody jako forma ochrony indywidualnegtanows one pojedyncze twory
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przyrody zywej lub ich skupiska o szczegolnej wardionaukowej. Na terenie gminy

wystepuje 5 pomnikéw przyrody: 3 w mieie i 2 na terenie wsi Dobrzeling $ lipa

drobno listna, topola biataghd szyputkowy, jesion wyniosty.

Nr Okreslenie potazenia Opis przedmiotu Wyszczegblnienie
rejestru przedmiotu poddanego poddanego pod ochrog prowadzonych zakazéw
Wojew. pod ochrore i ograniczen

76.00 | Skraj _parku wu_ajsklego Topola blaie} o] obwodzui_ Wyciccie, niszczenie
we wsi Dobrzelin, przy |na wysokdci 1,3 m uszkodzenie.
drodze 456¢cm i wysokeéci 25m

100.0(C |[Park wiejski w gsied:- |Jesion wynicty 0 obwc-|2. Zrywanie gczkow
twie budynku po bytym|dzie na wysokéri 1,3 m|  kwiatow, owocoéw
Urzedzie Gmin 248 cm i wysokéci 25| i lisci.

165.0( [Teren zaktadu "Emit  |Dab "Wojtek” szypu- |3. Nacinanie, ryci
w Zychlinie kowy o obwodzie na

wysokdaci 1,3 m 290 cm  napisow i znakow.

168.0( [Za budynkiem prze-  |Lipa drobnolistna « 4. Umieszczanie tabli
szkola nr 2 przy ogro- |obwodzie na wysokai wszelkich znakow i
dzeniu z-du "Emit" 1,3 m 275 cm i wysokor przedmiotow.

sci 25 5. Wznoszenie jakic-

168.0( |[Na placuJana Pawta | |Lipa drobnolistna «
przy ogrodzeniu k& obwodzie na wysokgi kolwiek obiektow
ciota wZychlinie 1,3 m 205 cm i wysokor budowlanych w pro-

§ci 20 m mieniu 15 m od
drzewa. _
6. Wzniecanie ognia,
wchodzenie na
drzewo

- na terenie gminy w jego potnocno-wschodnigjsce wysiepuje Obszar chronionego

krajobrazu Doliny Przysowy ustanowiony Rozpmizeniem Nr 106/98 Wojewody
dnia 24.1V.1998
Nr 163/XXVI/88 bylej Wojewddzkiej Rady Narodowej Rtocku w sprawie ochrony

Ptockiego z roku w sprawie dostomol Uchwaty

krajobrazu w wojewddztwie plockim do wymagaustawy z dnia 16.X.1991

o ochronie przyrody, dla ktGrego obazije:

- zakaz lokalizowania wszelkich inwestycji mogch wptyra¢ niekorzystnie na
ktorykolwiek z komponentéw srodowiska Iub bdacych ucyzliwym dla

srodowiska,

- ochrona zadrzewiesrédpolnych, lasow i naturalnejdlonnosci,
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- prowadzenie prac wodno-melioracyjnych zapewciggh zachowanie réwnowagi
biologicznejsrodowiska,
- zrekultywowanie gruntow zdewastowanych i poekafaoyjnych z przywroceniem
ich do wytkowania rolniczego lub poprzez zadrzewienie,
- zakaz pozyskiwania kopalin w rozmiarze powadym istotne zmiany w
krajobrazie i warunkach naturalnyétodowiska.
- ponadto wysfpujace gleby o wysokim wskaiku bonitacji, § glebami szczegdlnie
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 3.1l. 196ku O ochronie gruntow rolnych
I lesnych.
W péinocno — wschodniej egci gminy znajduje st fragment Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Przysowy”, ktory nadal jest gaarem chronionym; obowkzuje
na mocy Rozpokglzenia Nr 9/99 Wojewody 6dzkiego z dnia 29.03.1098 sprawie
wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez dazasowych wojewodéw i
nadal obowgzujgcych na obszarze wojewodztwa todzkiego lub jegsotz
Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa
lodzkiego zaktualizowanego Uchwalir LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa £odzkiego
w dniu 21 wrzénia 2010 r. planowane jest docelowo prawne uregaltier systemu
obszarow chronionych pn. ,Dolina Studwi-Przysowyéko jeden @jg ekologicznych
wartasci  przyrodniczych, w tym specjalnej ochrony ptak@wPolsce. Proponowany
obszar obejmuje terenglt i pastwisk w dolinach rzek Przysowy i Studwiajduajgcych
si¢ na terenie Rowniny Kutnowskiej. Doliny Przysowghidwi g waznym miejscem
koncentracji ptakobw wodno - btotnych w okresie emwgch migracji w
c]szczegolnéri gesi: biatoczelnej, zhmwej i gggawy oraz siewki ztotej. Gniazduje tu
takze kyczek i rybitwa czarna. W toku opiniowania przez seitae samorzdy byt
proponowany na tym terenie obszar specjalnej ochrptakow Doliny Przysowy i
Studwi PLB 100003 - Natura 2000 . Wyznaczony kastgpodstawie Rozpaydzenia

Ministra Srodowiska z dnia 29 marca 2012 r.
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4.8. Zagrozenia srodowiska

Na terenie gminyychlin zagraeniami dlasrodowiska g odpady komunalne i
przemystowe. Odpady komunalne (bytowo - gospodarckédre powstay w
gospodarstwach domowych, w obiektactytaczndci publicznej i obstugi ludniei, w
tym nieczystéci gromadzone w zbiornikach bezodptywowych orazaatypuliczne z
wyjatkiem odpaddéw niebezpiecznych z zaktadow opiekbwditne) i weterynaryjnej.
Odpady komunalne gromadzorged® rozstawionych pojemnikdw na terenie gminy.

Miejskie wysypisko komunalne o powierzchni oko® Ha przyjmuje rocznie
okoto 1635 t odpadow. Sktadowisko obecnie funkpgnale dziatania w zakresie

gospodarki odpadami zmierzaglo jego zamkacia.

Stan jakéci powietrza, okrgdony poprzez wart@wi Stzen, w roku

kalendarzowym 2009 dla wybranych obszaréw przedastasic (dane Wojewodzkiego

Inspektoratu Ochrongrodowiska w todzi, Delegatura w Skierniewicach):

Rejon miejscowsci Zychlin:

1. SQ (nr CAS 7446-09-5) =S 10,0 pg/ni,
2. NG (nr CAS 10102-44-0) S 16,0 pug/n,
3. CO (nr CAS 630-08-0) #5600,0 pg/m,
4. Pyt zawieszony PM10 4522,0 pg/m,
Rejon gminyZychlin:
1. SQ (nr CAS 7446-09-5) =S 8,0 pug/ni,
2. NG (nr CAS 10102-44-0) 25 15,0 pg/ni,
3. CO (nr CAS 630-08-0) 45550,0 pg/m,
4. Pyt zawieszony PM10 4520,0 pg/m,
Rejon miejscowsci Zychlin:
1. SQ (nr CAS 7446-09-5) =S 8,0 pug/ni,
2. NG (nr CAS 10102-44-0) S 15,0 pg/m,
3. CO (nr CAS 630-08-0) 45550,0 pg/m,
4. Pyt zawieszony PM10 4520,0 pg/m,
Na terenie gminyychlin znajduj sie zaktady produkujce odpady z II, Il i IV

grupy ucyzliwosci, ktérg to klasyfikagt przygto wedlug rozpomzzenia Rady
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4.9.

Ministrow z dniem 19 paziernika 1995 roku /Dz.U. Nr 153, poz.775, gdzelé3
rodzaje skladowanych odpaddw gigrch optatami, ujte w cztery grupy w zaleosci od
wysokdci jednostkowych stawek optat za skladowanie M@#jrodzaje | grupa, 45- 1l
grupa, 36 - lll grupa, 20 - IV grupa).

Producentami najwkszej ilaici odpaddéw przemystowyclz grupy | i 1l s3
zaktadyMaszyn ElektronicznycHEmit" S.A. w Zychlinie natomiastzaktad "Mig-Ma"
sp. z 0.0w Zychlinie, to producent odpadéw IV grupy adiwosci.

Zaktad "Emit "S.A. posiada na swoim terenie trzytadkwiska odpadow
przemystowych ZAuzla i odpadow pocyklonowych, gruzu budowlanego).
Przy ulicy Granicznej wZychlinie znajduje si sktadowisko odpadéw komunalnych.
Posiada ono zabezpieczenie w postaci uszczelniengmeu i zbiornika odsikow
wykonanego w oparciu 0 rozpoznanie geologiczneiego korzysta réwniegmina
Pacyna.

Do zaktadéw emitujcych ponadnormatywne zanieczyszczenia do powietles:

- cukrownia w Dobrzelinie (emituje pyt, dwutlenekegla dwutlenek azotu, tlenek
wegla, weglowodory)

- zakfady "Emit" wZychlinie

Caly obszar gminy z wyjkiem jej wschodniej i pétnocno-wschodniejeéai
gminy zagraony jest stepowieniem gleb, wynigaym z klimatu lokalnego a

szczegOlnie bardzo matej lesigto Jest to problem réwniesasiednich gmin.

Ocena warunkow fizjograficznych terenu miasta Zvchlina dla potrzeb

zabudowy

Do gtébwnych elementdow przy ocenie warunkow lokadjza budownictwa
mieszkaniowego zaliczamy:

- warunki gruntowo -wodne

- wartai¢ gleb

- higiena atmosfery
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- warunki klimatyczne

| strefa w midécie, do ktérej zaliczono tereny o najkorzystniegdzyarunkach
fizjograficznych  obejmujce  obszary zbudowane z glin i piaskéw
o spadkach terenu nieprzekragegch 5% i korzystnych warunkach wodnych.
Warunki klimatu lokalnegoas korzystne gleby, gtéwnie IV klasy, lokalnie V ilV

uzytkow ornych. Tereny bez przeciwwskazaudownictwa mieszkaniowego.

Il _strefa, do ktérej zaliczono tereny o mniej kgstnych warunkach
fizjograficznych, gtownie ze wzgllu na mato korzystne warunki wodne i zpane
z tym mniej korzystne warunki klimatu lokalnego, ragiczajce zabudow
mieszkaniow o wysokich standardachzytkowych. W obgbie tej strefy znajdaj sie

tereny o wysokich klasach bonitacyjnych.

Il strefa, do ktorej zaliczono dokn rzeki Studwi, dolinki boczne
I zagkbienia bezodptywowe o0 zespole ceckrodowiska geograficznego
niekorzystnego dla lokalizacji budownictwa mieszkarego. Tereny te natatoby

wykorzysta& pod uprawy rolnicze i jakozytki zielone.

VI strefa, do ktérej zaliczono tereny o mato kotmysh warunkach higieny

atmosfery, ograniczggych rozwoj budownictwa mieszkaniowego.

Gltownymi  problemami utrudniaggymi badz ograniczajcymi  rozwoj
budownictwa mieszkaniowego, na obszarach lewabyzh rzeki Studwi &
- utrzymupce s¢ okresowo ptytkie wody "wierzchoéwkowe"
- rozlegty obszar dobrych gleb
- niekorzystne oddziatywanie zaktadéw przemystowych
Poza skoncentrowarzabudow miejsks znajduj si¢ obecnie tereny gtdbwnie pétnocnej

| potnocno - zachodniej oraz poinocnej - wschodoze§ci miasta.

STAN | FUNKCJONOWANIE _SRODOWISKA KULTUROWEGO

W trakcie sporgdzania zmiany studium zostaly petk prace w celu

opracowania Gminnej Ewidencji Zabytkow i GminnegBrogramu Opieki nad
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5.1.

Zabytkami. Wnioski wynikajce z tych dokumentéw zost@ruwzgkdnione w cesci
drugiej zmiany studium — Kierunki zagospodarowangpazestrzennego. Na mapach
,Uwarunkowania ...” w skali 1:20000 i 1:5000 wskazartereny, na ktorych znajdyj
si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i do projef@minnej ewidencji zabytkow.
Po sporgdzeniu Gminnego programu opieki nad zabytkami stose
ustalenia zostap zawarte w cgci Il ,Kierunki rozwoju” zarbwno na mapach jaki i w

tekscie zmiany Studium. Pogszy tekst stanowi t§€ obowyzujgcego Studium.

Zarys historii i przemian struktury przestrzen nej miasta i gminy

Zychlin

Opieragc sk na skromnym dla interesigego nas terenu zasobi@ddet
archeologicznych mma wysumé przypuszczenieze w obebie gminy Zychlina
znajduje s¢ wiele sladéw osadnictwa z vych epok i okresOw archeologicznych.

Dotychczas odkryto i zewidencjonowano 85 stanow&kheologicznych, ktorych

chronologia siga mtodszego okresu epoki kamienia - neolitu (ViyHigclecia p.n.e.).

Zaledwie w kilku przypadkach dysponujemy waznie informacjami archiwalnymi

dotyczcymi odkry przypadkowych, #dz amatorskich bada archeologicznych

prowadzonych przed Il - agwojng swiatows. Z bada tych nie zachowata @i

dokumentacja i materiaty zabytkowe, a ich lokaljaag terenie jest dzisiaj niemlova.

Niemniej jednak znamy z tego obszaru gpispce slady osadnictwa:

- z mtodszego okresu epoki kamienia - neolitu tam@wviskach: nr 4 w Buszkéwku -
osada kultury pucharow lejkowatych oraz nr 35 whtzeh Gérnych - osada kultury
amfor kulistych,

- z epoki bgzu (od Il tyshclecia do okoto 750 roku p.n.e.) na stanowiskach32
i 35 w Grabiach Gornych - osady kultury trzcinieggki nr 80 w Janowie
Grzybowskim - osada kultury #yckiej, nr 53 w Zgodzie oraz nr 65 i 66
w Zychlinie,

- z wczesnego okresu epokelaza (okres halsztacki VIII - IV wiek p.n.e.) -

stanowiska nr 3 i 14 w Buszkdéwku, nr 13 w Buszkoine 33 w Grabiach Gornych
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- osady kultury tayckiej oraz nr 37 w Pasiece, nr 20 w Dobrzelinie,60 i 61
w Zychlinie - osady kultury pomorskiej, nr 18 w Pasidcnr 66 i 68 wZychlinie -
cmentarzyska kultury pomorskie;.

- z epokizelaza, okresu lafiskiego (od IV wieku p.n.e. do pagtkdw n.e.) - stanowiska
nr 8 w Budzyniu, nr 13 w Buszkowku, nr 37 i 38 w skae, nr 49
w Woli Popowej i nr 59 wZychlinie — osady kultury przeworskiej oraz stansiai:
nr3 w Buszkéwku, nr 38 w Pasiece - cmentarzyskdhuiu przeworskiej, nr 73
w Bialej - cmentarzysko kultury grobéw kloszowych,

- w okresie wptywow rzymskich (od | do przetomu Wa VII wiek n.e.) naspuje
szybki przyrost liczby punktéw osadniczych na teergminy. Stanowiska
archeologiczne reprezerdog kultue przeworsl wyskpuja praktycznie na catym
dotychczas rozpoznanym obszarze, w kilku punktagbrzc zespoty osadnicze,
w sktad ktérych wchodg osady, cmentarzyska oraz towarzysz im czsto obiekty
produkcyjne (piece garncarskie i wapiennicze onganatki do wytopuzelaza). Takie
zespoly osadnicze wysgtuja zarbwno na terenie miastdychlina (stanowiska
nr 64 - 66), jak i na obszarze gminy - miejscé@nBudzyh (stanowiska nr 7 - 9),
Pasieki (stanowiska nr 37, 38, 40, 41) oraz Wolpd¥ee] (stanowiska nr 43 - 45).
Ogodtem slady osadnictwa z tego okresu zlokalizowano na 2&nawiskach
archeologicznych.

- w okresiesredniowiecza (od IX do XVI wieku) osadnictwo rozavisk ulegajc
jednoczenie dwemu rozproszeniu. Powoduje to zasiedleniekszadci dostpnego
wowczas terenu i powstanie osiedli oraz wsi w neggh, w ktorych istnigjdo dzs.
tacznie, z szeroko rozumianego okrestedniowiecza pochodzi 40 stanowisk
archeologicznych, w tym :

16 stanowisk datowanych na wczesreniowiecze (IX - Xl wiek),
8 stanowisk datowanych deedniowiecze petne (XIII - X1V wiek),
16 stanowisk datowanych seedniowiecze pgne (XV - XVI wiek).

Podsumowujc dotychczasowy stan rozpoznania archeologicznegoygyZychlina oraz

uzyskaned drog zasoby archeologiczne, sformulainaozna nasgpujace wnioski:

- najprawdopodobnie] pierwsi przybysze dotarli mszar miasta i gminy ju
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w okresie schytkowego paleolitu i mezolitu, agwiw starszej isrodkowej czsci
epoki kamienia. Brakladéw ich pobytu wynika w diej mierze z niedoktadsoi
obserwacji, poczynionych w trakcie badgowierzchniowych oraz z faktu nie
rozpoznania Ggci terytorium gminy (gtéwnie poéinocno -  wschodnich
potudniowych jej rejonow),
- pocatkowo, w miodszym okresie epoki kamienia - neoliciev epoce hyzu,
obserwujemy mate nasycersidadami osadniczymi. Ich szybki przyrost zawesmy we
wczesnej epoceelaza (okres halsztacki), a ngstie w okresach lafskim oraz
wptywow rzymskich. Z tych trzech okreséw epoldlaza pochodziza46 odkrytych
sladow osadniczych, co stanowi ponad pajowvszystkich zlokalizowanych
na obszarze gminy i mias¥achlina. Ten rozwdj osadnictwa ma swdjontynuac w
okresachsredniowiecznym i nownytnym, w ktérych to okresach stabilizujeg Si
przybiera swoj ostateczny, czytelny dosgkisztailt i charakter.
Pod wzgtdem administracyjnym, w czasachz jthistorycznych, omawiany teren
wchodzit w skiad Ziemi kczyckiej, utworzonej z XII - wiecznej prowincji,
a nasgpnie XlIl - wiecznego ksistwa tczyckiego. W okresie rozbicia dzielnicowego
Ziemia teczycky wiadali Piastowie: w poaetku Xl wieku Leszek Biaty, potem jego
syn Bolestaw Wstydliwy, od 1229 roku Konrad Mazogkie Kazimierz | a nagpnie
Wiadystaw tokietek. W pocazku XIV wieku stanowita ona element zasadniczego
zrebu odbudowywanego Krolestwa Polskiego. Od XV wi&kemie teczycky zaczto
nazyw& Wojewodztwem. Za Kazimierza Wielkiego Wojewddztwbegczyckie
zaliczane byto do Wielkopolski. Po drugim rozb®rRolski w 1793 rokuetzyckie,
stapc sk departamentem, znalazi@ sv granicach zaboru pruskiego w prowincji Prusy
Potudniowe. W wyniku trzeciego rozbioru kraju i &plej reorganizacji
administracyjnej omawiany teren znalazt wi departamencie kaliskim, a po 1807 roku
warszawskim Ksistwa Warszawskiego. Wprowadzono wowczas gminy (w gynire
Zychlin) jako najnisza jednostk administracji pastwowej - dotychczas postugiwano
sic koscielnym podziatlem na parafie. W tym okresie povestajednostka
administracyjna nogza nazw powiatu ortowskiego, w ktorego skiad wchodzit

omawiany rejon. Po 1816 roku obszar ten stanowit emeht  Wojewddztwa
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Mazowieckiego w Krolestwie Polskim. W 1837 roku Wwpdztwa przemianowano na
Gubernie, a w 1844 zlikwidowano Gubermilazowieck i utworzono Warszawgk W
roku 1866 powstat powiat kutnowski, ktéry niemaltyeh samych granicach utrzymat
sic do 1975 roku. Po I-szej wojni@viatowe] stworzono Wojewoddztwo todzkie, w
skfad ktérego weszta historyczna Ziemigckycka wraz z powiatem kutnowskim.
Sytuacja ta trwata, z wygzeniem czasow lI-giej wojngwiatowej, do 1975 roku, kiedy
utworzono Wojewddztwo Ptockie i zlikwidowano powia©Od pocatku 1999 roku jest

to znow obszar Wojewodztwa t.odzkiego.

Zychlin - miasto poteone na terenie o dobrych warunkach topograficzriych
uktadzie dranym, sprzyjagcym osadnictwu. Jego historigzga V wieku p.n.e., 0 czym
swiadczy grob skrzynkowy kultury pomorskiej, odkryty1943 roku w centrum miasta.
Pocatki miasta stgajg czaséw sredniowiecza. Podstawowym  czynnikiem
miastotworczym byt handel, a jego pierwszym element- osada targowa nha
skrzyzowaniu szlakow: potnocno - potudniowego tasko - lwowskiego i zachodnio -
wschodniego z Wielkopolski do Warszawy. Osada jmia byta w pobfiu przeprawy
przez rzek Studwk oraz grodka z zamkiem, zniszczonego catkowiciekresie wojen
szwedzkich. W roku 1331 wdeszlacheck&ychlin zdobyta zostata przez Krakow.
Jako miastoZychlin pojawia st w koncu wieku XIV. Piecz¢ miejska z herbem
pochodzi z 1397 roku. Od swych patk@dw Zychlin byt miastem prywatnym, i
specjalne rozplanowanie z daotem parafialnym nasrodku duego targowiska.
Od potowy XVIII wieku w migcie pozwolono osiedé sie ludnasci zydowskiej,
powstaje dzielnicaydowska z synagag Zabudowa miasta do koa XVIII wieku byta
drewniana, wegz niszczona kiskami zywiotowymi i wojnami. W latach 1772-82
zbudowano pierwszy obiekt murowany, byt nims&iét parafialny. Na pocgku XIX
wieku pojawiay sie pierwsze kamienice murowane przy Rynku - obecrselP 29
Listopada. W latach 30-tych XIX wieku przeprowadaomegulac Zychlina i
stworzono charakterystyczny uktad trzech placowrysRynek (obecnie Plac 29 Listo-
pada), Nowy Rynek (Plac Jana Pawita Il) oraasém Targ (Plac Wolngci). Od potowy

XIX wieku w Zychlinie zaczyna rozwijasic przemyst zajmujcy tereny na potudnie od
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miasta. W roku 1849 powstaje cukrownia "Walentynopizeksztalcona w 1923 w
zaktady elektrotechniczne (obecnie "Emit"), z obked mieszkaniowym dla
pracownikow. Rozwojowi przemystu sprzyja popeazenie w roku 1889 kolei
zelaznej Warszawa - Kutno w bliskiej odleggo od miasta. W latach 1864 - 1914
nastpuje rozrost terytorialnyychlina poprzez weczenie w jego graniceasiednich

folwarkow. Zabudowa staromiejska zostaje uformowawndesnie w XIX w.

W XX wieku dokonano nielicznych jedynie uzupelnikib wymian starych obiektéw
na nowe. W roku 1870 miasto zostatlo zdegradowaneoliamsady, prawa miejskie

przywrécono w 1926 roku.

Za czaséw dawnej Rzeczpospolitej teren obecnej yiyrchlin nalezat do obszaréw
typowo rolniczych, z przewag drobnej wilasnéci szlacheckiej, z niewielkimi
majatkami i folwarkami. Majtek w Sleszynie wzmiankowany jest w XV wieku, a
pocatki obecnego zalenia patacowego datowanalery na pocztek XIX wieku.
Zatozenia dworsko - folwarczne $leszynku i w Zagbowie powstaj w 2 potowie XIX
wieku. W pierwszej potowie XIX wieku na terenie gmirozpoczyna si rozwoj
przemystu. Oprécz istniggych wczeéniej wiatrakéw powstaj gorzelnie §leszyn 1854
rok) a przede wszystkim dea cukrownie: Dobrzelin w 1850 i "Walentynow" (obexn
"Emit" w Zychlinie) w 1853 roku. Poatkowo silnie zwizane z majtkami ziemskimi
(Orsettich w Dobrzelinie i Pruszakéw Séeszyna iZychlina), przechodg pézniej w
rece przemystowcow i finansistow warszawskich: rogdZtochow a przede wszystkim
Leopolda Kronenberga i rozwigjsic w najwkksze tego typu zaktady na terenie
dawnego zaboru rosyjskiego. Utworzono w nich ¢rase spoétki akcyjne, kontrolowane
przez wspomnianych potentatéw finansowych. Aktiu gospodarczym powiatu
kutnowskiego przemyst cukrowniczy odgrywat olbrzgmrole a2 do okresu
miedzywojennego. WZychlinie w budynkach dawnej cukrowni powstaje fadary
urzadzen elektrotechnicznych. Cukrownia w Dobrzelinie, radbwana po drugiej

wojnie swiatowej, funkcjonuje do dnia dzisiejszego.
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5.2.

5.2.1.

Rozpoznanie zasobow s$srodowiska kulturowego na obszarze miasta

i gminy Zychlin

Obiekty nieruchome w ewidencji konserwatorsk iej i rejestrze zabytkow,

obiekty o warto $ciach kulturowych, obszary ochrony konserwatorskiej

Niniejszy rozdziat opracowany zostat w z@jl mierze na podstawie dwoch pozycji

naukowych, ktore skonfrontowano z sytuagj terenie:

- Zabytki architektury i budownictwa w Polsce, Wwjaztwo ptockie, Warszawa 1988
- tzw. spisu obiektéw zabytkowych, efektu dziajarowadzonych w latach 1984 -
1986 przez &@odek Dokumentacji Zabytkow w Warszawie we wspagra dawnym
Biurem Dokumentacji Zabytkow Wojewodztwa Ptockiego,

- studium urbanistyczno - konserwatorskiego i wytwech konserwatorskich dla
zespotu staromiejskiego miastaychlina, wykonanego przez PP-PKZ Oddziat
w Toruniu Pracowri Urbanistyczn, na zlecenie Wojewodzkiego Konserwato
Zabytkow w Ptocku w roku 1984.

Opracowania te uia sie micdzy soly, 3 takze da&¢ nieprecyzyjne (w spisie obiektow

zabytkowych wymienioneasniektére budynki nie posiadge wartdci zabytkowych,

oznaczenia obiektow zabytkowych i tych o wéetach kulturowych na planie
wytycznych konserwatorskich nie przystajo spisu zamieszczonego w ichesa
tekstowej).

Po skonfrontowaniu spiséw obiektow zabytkowych mvvapracowa - tak pomedzy

nimi, jak i ze stanem w terenie, zaproponowano niefszym materiale nowy spis

obiektow podlegacych ochronie. Wynika on ze zmiany punktu widzenia
konserwatorskiego w ggu tych kilkunastu lat, ktére uptgty od okresu tworzenia
poprzednich zestawie dziatax ludzkich, zwykle niestety destrukcyjnych oraz
dekapitalizacji obiektow z racji uptywgjego czasu i braku remontow. Podsjaso
opracowania tego spisu staly ¢ sidane wynikace gtownie z wytycznych
konserwatorskich. Zawiergajone dokladniejsze rozpoznanie obiektéw zabytkowych

Zychlina (pod wzgjdem liczebnéci i ich wartdci) i sa przyjete w procedurach Shby
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Ochrony Zabytkéw jako obowzujace dla miasta. Wytyczne te zweryfikowano
pod wzgédem wartdéci zabytkowych oraz obecnego nazewnictwa i numenagg,
skompilowano z danymi z pierwszego opracowania. Wowanych wytycznych
konserwatorskich pojawia ¢sistary podziat dobr kultury na zabytkowe oraz o
wartdsciach kulturowej. W niniejszym opracowaniu podzieh zostat powtérzony,
pomimo braku jego odniesienia do obecnie olaujacych przepiséw prawnych. W
praktyce konserwatorskiej, obiekty zabytkowe posgadiartaici naukowe, historyczne

| artystyczne. Obiekty o wartoiach kulturowych, ubitsze od poprzednich w wasto o
znaczeniu ponadlokalnym, stangwednak ich swoiste dopetnienie i petrogromn
role dla torsamdci krajobrazu kulturowego miejscodm. We wspotczesnym
rozumieniu dziedzictwa kulturowego, wprowadgagm takie pogcia jak "niematerialne
dobro kultury" i nakazacym obejmowanie ochrgnkonserwatorsk nawet nazwy
historyczne, obie kategorie: obiekty zabytkowe ie&ty o wartdciach kulturowych,
winny by traktowane rownokgnie, z pietyzmem magym na celu zachowanie ich dla

przysztych pokolg.

MIASTO ZYCHLIN

OBIEKTY ZABYTKOWE:

1. Ukiad urbanistyczny, XV - XIX w.,
2. Zespot kéciota parafialnego p.wéw. Piotra i Pawta:

a) kasciot, murowany, 1782, rozbudowany 1838, dobudowali&ai zakrystii
po 1911, remontowany 1934numer rejestru zabytkbw dawnego
wojewOdztwa ptockiego: 270/29 t, data wpisania: 187.1967 wyposaenie
- nr rejestru B: 126/223 t, data wpisania: 14.07.1977

b) dzwonnica, murowana, 1 pot. XIX wnumer rejestru zabytkbw dawnego
wojewddztwa ptockiego: 326/418 L, data wpisania: 187.1967,

c) plebania, murowana, koniec XIX w.,

d) brama w ogrodzeniu, murowana, lata 20 XX w.
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N o o bk

Baznica, obecnie nietytkowana, murowana, 188Mumer rejestru zabytkow
dawnego wojewddztwa ptockiego: 547, data wpisanid0.01.1986,

Poczta, ul. Kiliskiego 9, murowana, lata 30 XX w.,

Poczta, ul. Lukasskiego 19 (dawniej 17), murowana, pocz. XIX w.,

Zajazd, obecnie dom mieszkalny, ul. tukakiego 1, murowany, 1867,

Dawna apteka, ul. Narutowicza 26, murowanajpok. XI1X w., remontowana 1976,
jej drzwi i okiennicewpisane g do rejestru zabytkow ruchomych dawnego woj.
ptockiego pod numerem: 129, data wpisania: 14.08.19,

Dawny patacyk, obecnie Przedszkole Sagdowe nr 1, ul.Kéciuszki 13,

9. Zespot dworski:

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

a) dwor, ob. szkota, murowana, XVIIl, przebudowgogz. XIX i XX w.,
b) rzadcowka, Plac Wolngi 6/7, murowana, XVIII w.,

c) budynek gospodarczy, Plac Wadnb5,

Dom, dawny zajazd, ul. Narutowicza 1, murowd867 r.,

Dom, obecnie Szkota Podstawowa nr 1, ul. 1-gga\25,

Dawny kino - teatr, ul. Barlickiego 4,

Remiza Strey Pazarnej, Plac Wolngxi,

Miyn parowy, obecnie elektryczny, ul. 3-go M&jamurowany, 1920,
Dawny mtyn motorowy, ul. 3-go Maja 14, murowath928,

Dawna trafostacja, obecnie waez zegarem, Plac 29 Listopada, murowana, 1929.

Plac 29 Listopada:

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Dom nr 2/3,
Dom nr 5,
Dom nr 6,
Dom nr 7/8,
Dom nr 9/10,
Dom nr 11,
Dom nr 12,

Dom nr 13,
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25. Dom i oficyna nr 16,

26. Dom nr 17,

27. Dom nr 24, pocz. XX w., przebudowany lata 50 WX
28. Dom nr 25/26,

29. Dom nr 27, lata 20 XX w.,

30. Dom nr 28, lata 30 XX w.,

31. Dom nr 29.

Ul. Glowackiego:
32. Domnr 2,
33. Dom nr 4.

Plac i Ulica Jana Pawta Il(dawna ul Swierczewskiego):

34. Dom nr 3,

35. Dom nr 4, pocz. XX w.,

36. Dom nr 10,

37. Dom z oficynami nr 1Aypisany do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa

ptockiego pod numerem: 633, data wpisania: 12.1092,

Ul. Kili askiego:
38. Dom nr 9.

Ul. Kosciuszki:

39. Dom nr 1.

Ul. Lukasinskiego:

40. Dom nr 3, 1936 rok.

Ul. 1go Maja:

41. Dom nr 1, pocz. XX w.,

42. Domnr 7,

43. Dom nr 9,

44. Dom nr 17/19, 1 pot.XIX w.,
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45. Dom nr 20,
46. Dom nr 22, pocz. XIX w.

Ul. 3go Maja:
47. Dom nr 3,
48. Dom nr 4,
49. Dom nr 5.

Ul. Polowa:
50. Dom nr 1.

Ul. Narutowicza:

51. Dom nr 12, lata 30 XX w.,

52. Dom nr 16,

53. Dom i oficyna nr 20, 1931 rok,

54. Dom nr 21,

55. Dom nr 22, lata 30 XX w.,

56. Dom i oficyna nr 24, lata 20 XX w.,
57. Dom nr 48, lata 30 XX w.,

58. Dom nr 50, 1902,

59. Dom nr 55, lata 30 XX w.,

60.Dom nr 56, pocz. XIX w., przebudowany,
61. Dom nr 57, pocz. XIX w.,

62. Dom nr 46, lata 30 XX w.,

63. Willa nr 76, koniec XIX w.

Ul. Sciegiennego:
64. Dom nr 5.

Plac Wolndsci:
65. Dom nr 9,
66. Dom nr 10, pocz. XX w.,
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67. Domnr 17, pocz. XX w.,

68. Dom nr 18, pocz. XX w.

69. Zespot przemystowy Zaktadow Wytworczych Masgyektrycznych i
Transformatorow "Emit", ul. Narutowicza 72:

a) Dom Pruszakow,

b) stara elektrownia,

c) sapawalnia acetylenowa,
d) hala produkcyjna B,

e) hala produkcyjna A,

f) portiernia.

70. Cmentarz parafialny, 2 pot. XIX w., z kapligrobowy rodziny Orsettichyvpisang
do rejestru zabytkdw nieruchomych dawnego woj. ptddego pod numerem:
327/419t, data wpisania: 18.07.1967. Wyposanie Kkaplicy wpisane jest
do rejestru zabytkbw ruchomych dawnego woj ptockieg pod numerem:
127/224 ¢, data wpisania: 1.10.1973.

71. Cmentarz epidemiologiczny, ul. Polowa, 1852.

72. Cmentarzydowski, z pomnikami utworzonymi z fragmentow macew

OBIEKTY O WARTO SCIACH KULTUROWYCH:

Ul. Barlickiego:
73. Dom nr 3,
74. Dom nr 9,
75. Domnr 7.

Plac 29 Listopada:

76. Dom i oficyna nr 14,
77. Dom nr 15

78. Dom nr 18

79. Dom nr 29 a,

80. Dom nr 30.
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Plac i Ulica Jana Pawta Il(dawnaSwierczewskiego):
81. Domnr2 AiB,

82. Dom nr 5,

83. Dom nr 6,

84. Domnr 7,

85. Dom nr 7 B,

86. Dom nr 15.

Ul. Kili askiego:
87. Dom nr 6,
88. Domnr 7,
89. Dom nr 8/10,
90. Dom nr 14,
91. Dom nr 15,
92. Dom nr 16,
93. Dom nr 20.

Ul. Kosciuszki:
94. Dom nr 3,
95. Domnr 7.

Ul. Lukasinskiego:

96. Dom nr 5,
97. Domnr7,
98. Dom nr 21,

99. Dom nr 21 a,
100. Dom nr 23,
101. Dom nr 25,
102. Dom nr 27.
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Ul. 1-go Maja:
103. Dom nr 3,
104. Dom nr 4,
105. Dom nr 5,
106. Dom nr 6/8,
107. Dom nr 10,
108. Dom nr 11,
109. Dom nr 13,
110. Dom nr 16,
111. Dom nr 18,
112. Dom nr 23,
113. Dom nr 27.

Ul. 3-go Maja:

114. Budynek bramy miyna parowego, nr 1,
115. Dom nr 6,

116. Domnr 7,

117. Dom nr 8,

118. Dom nr 12.

Ul. Miy nska:
119. Dawny miyn, obecnie dom mieszkalny, ul. Ka 7.

Ul. Narutowicza:
120. Dom nr 3,

121. Dom nr 8,

122. Dom nr 11,
123. Dom nr 14,
124. Dom nr 18,
125. Dom nr 23,
126. Dom nr 25,
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127. Dom nr 28,
128. Dom nr 29,
129. Dom nr 30,
130. Dom i oficyna nr 32,
131. Dom nr 33,
132. Dom i oficyna nr 34,
133. Dom nr 36,
134. Dom nr 38,
135. Dom nr 49,
136. Dom nr 51,
137. Dom nr 52,
138. Dom nr 53,
139. Dom nr 59,
140. Dom nr 96.

Ul. Sciegiennego:
141. Dom nr 1,
142. Dom nr 2,
143. Dom nr 4.

Ul. Sannicka:

144. Dom nr 1,
145. Dom nr 2,
146. Dom nr 4,
147. Dom nr 6,
148. Dom nr 8.

Plac Wolnasci:
149. Dom nr 1,
150. Dom nr 2/Przeskok 1,
151. Dom nr 3,
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152. Dom nr 8,

153. Dom nr 11,
154. Dom nr 12,
155. Dom nr 13,
156. Dom nr 16,
157. Dom nr 19.

Ul. Zdrojowa:
158. Dom nr 7,
159. Dom nr 9.

Ul. Ziota:
160. Dom nr 5.

OBSZARY, STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ:
miasto Zychlin:

a) Strefa A: pelnej ochrony konserwatorskiej: najstarsza, sailpégy wartgciowa
czes¢ miasta, z bardzo dobrze zachowanstruktug przestrzensy
I licznymi obiektami zabytkowymi i o warfoiach kulturowych. W strefie
obowigzuje bezwzgidny priorytet wymaga konserwatorskich, dotygzych
ochrony obiektéw zabytkowych i kulturowych oraz oygw w zakresie
ksztattowania nowej zabudowy.

b) Strefa B: zachodnia strona ulicy Traugutta - rygory dotyez utrzymania
zasadniczych elementéw rozplanowania terenu, jegmdziptéw, skali
| charakteru nowej zabudowy.

c) Strefa E: tereny stanowce zabezpieczenie wi@wego wyeksponowania
zespotu staromiejskiego,

d) Strefa W: pokrywapca s¢ ze stre A, strefa ochrony warstw kulturowych
- strefa bad@a archeologicznych. Na obszarze tym wszelka dziedéln

inwestycyjna winna by poprzedzona badaniami w indywidualnie gksaych
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zakresach (nadzor archeologiczny, sandaszerokoprzestrzenne badania

stacjonarne).

GMINA ZYCHLIN, tereny wiejskie OBIEKTY ZABYTKOWE:
BRZEZINY:

- wiatrak kazlak, drewniany, 2 pot. XIX w.

DOBRZELIN:
- zespot dworski:
a) dwor, murowany, 1911, architekt: Wiadystaw Markavpisany do rejestru
zabytkow nieruchomych dawnego woj. ptockiego pod rmaerem: 289/344 ¢,
data wpisania: 11.07.1967,
b) park krajobrazowy, 1 potowa XIX w., 4,6 ha.
- zespot Cukrowni "Dobrzelin™:
a) rafineria, obecnie hala produkcyjna, murowa®@81
b) odlewnia, murowana, koniec XIX w.,
c) stolarnia, murowana, lata 20 XX w.,
d) magazyn I, murowany, 1910,
e) magazyn Il, murowany, 1931,
f) warsztat mechaniczny, murowany, 1931,
g) budynek stray ogniowej, murowany, 1912,
h) komin, murowany, 1911,
1) budynek dyrekcji, murowany, 1922,
]) portiernia, murowana, lata 20 XX.,
K) osiedle przyfabryczne:
- szkota, obecnie budynek socjalny, murowana, 1906,
- dom dyrektora, obecnie przedszkole, murowariw 4XIX w., architekt
Wiadystaw Marconi,
- park willowy przy domu dyrektora, @v. XIX w.,
- dom | pracownikéw, murowany, lata 20 XX w.,

- dom Il pracownikow, murowany, lata 20 XX w.
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- cmentarz wojenny, 1939 rok.

DRZEWOSZKI:
- zespot dworski:
a) ruina dworu, drewnianego, pocz. XX w.,

b) park krajobrazowy, poegtek XX w., 2 ha.

GRABOW:
- zagroda mtynarska:
a) miyn parowy, obecnie magazyn, murowany, konie¢ w.,

b) dom, murowany, lata 30 XX w.

KACZKOWIZNA:
- cmentarz z | wojngwiatowej, 1918 rok.

SEDKI - KACZKOWIZNA:
- park dworski, 1,5 ha, 2 pot. XIX w.

SLESZYN WIELKI:

- zespot keciota parafialnego p.wéw. Aleksandra:

a) kasciot, murowany, 1836,wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych
dawnego woj. ptockiego pod numerem: 308/395 t, datapisania: 8.07.1967
wyposaenie kdciota wpisane do rejestru  zabytkdw  ruchomych
pod numerem: 100/36 L, data wpisania: 14.11.1970

b) dzwonnica, murowana, patek XX w.,

C) cmentarz przykaielny, ogrodzenie z bragnmurowane, pocgek XX w.

- zespot patacowo - folwarczny:

a) patac, obecnie szkota, murowany, 0830 - 1848kagzony 1939, restaurowany
1947 - 1966,wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych dawnego wuj.
ptockiego pod numerem: 269/28 t, data wpisania: 801967

b) park geometryczno - krajobrazowy, pgtek XX w., 5,3 ha,

c) dawny folwark:

-spichlerz,
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-budynek inwentarski,

-stara gorzelnia - spichlerz, 1854,
-gorzelnia, 1854,

-magazyn spirytusu,

- cmentarz parafialny, 2 pot. XIX w.

SLESZYNEK:
- zespot dworski,wpisany do rejestru zabytkédw nieruchomych dawnegowoj.

ptockiego pod numerem: 526, data wpisania: 1.09.168

a) dwor, murowany, lata 20 XX w.,

b) park krajobrazowy, pogtek XX w., 8,7 ha.wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych dawnego woj. ptockiego pod numerem upetniajacym: 646
(data wpisania: 3.06.1994),

c) dawny folwark - 4 obiekty.

ZAREBOW:
- zespot dworskiwpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych dawnego wj.
ptockiego pod numerem: 599, data wpisania: 29.12.88:
a) dwor, murowany, pogek XX w.,
b) kaplica, murowana, pogiek XX w.,
c) spichlerz, murowany, pogiek XX w.,
d) park krajobrazowy, pogiek XX w., 8 ha.

ZABIKOW:

- dwor, murowany, poatek XX w.

OBSZARY, STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ:
Wies Dobrzelin: zesp6t urbanistyczny cukrowni, sktadgjsk z zespotu fabrycznego,

osiedla przyfabrycznego oraz zespotu patacowokquezgo.
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5.2.2. Stanowiska archeologiczne.

Gmina Zychlin nalery do najstabie] rozpoznanych jednostek
administracyjnych bylego wojewodztwa ptockiego. Yabiczasowe informacje,
dotyczice zasobow dziedzictwa archeologicznego z terenmygmochodz jedynie z
bada powierzchniowych, prowadzonych w ramach ogéindgetso programu:
Archeologiczne Zdjcie Polski (w skrocie AZP). Nieco lepiej przedstavae w tym
kontekéicie sytuacja miastaZychlina. Dziki pracom interwencyjnym (badania
ratownicze i sondewe oraz nadzory archeologiczne) w trakcie regjizagvestycii
miejskich odkryto i zweryfikowano kilkasladéw osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego i nowsytnego, ktore potwierdzity bogate tradycje oraz nylet
miejscowdci. Nie doprowadzity one jednak do zlokalizowaniatevenie znanych z
przekazéw irédet archiwalnych grodziska wczesredniowiecznego oraz zamku, czy
tez zasegu i rozplanowania osady targowej. Badaniami pazleniowymi ob¢to do
dnia dzisiejszego okoto 60 % terytorium gminy. Ma domniemywé& ze ich wyniki
nie odpowiadaj faktycznemu stanowi zasobd&nrodowiska archeologicznego. Wynika
to z kilku przyczyn:

- badania powierzchniowe prowadzone byly w myezéprzyjagcych obserwacii
terminach (wiele pol bylo niedaginych ze wzgidu na wegetagj roslin, czesé
stanowita wowczas nienptki, teren miasta jest szczelnie zabudowany),

- autorzy bada skupiali swog uwag: na dolinie rzeki Studwi i jej doptywach.

Fakty te powoduj, ze mamy do czynienia z niepetnym obrazem pradzigjbminy

i miastaZychlina. W zwizku z tym nie mgna w dniu dzisiejszym odtworzyistorii

osadnictwa na tym terenie. Nzddoby wkc jak najszybciej doprowadzido bada

weryfikacyjnych (Il etap AZP) na obszarach rozpogren wsepnie w latach 80 - tych i

pocatku 90 - tych oraz przeprowadzibadania powierzchniowe na terenach

dotychczas nie objych archeologiczn prospekc (gtownie czs¢ poétnocno

- wschodnia i potudniowa gminy).

Wszystkie stanowiska archeologiczne, zlokalizoware terenie gminy | miasta

Zychlina, wpisane zostaly do ewidencji konserwati@jskZamieszczono je w spisie
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stanowicym zahcznik do rozdziatu.

5.2.3. Inne obiekty nieruchome i obszary spetniaj ace warunki do obj ecia ich

ochron a konserwatorsk a

Obiekty nieruchome:

MIASTO ZYCHLIN:

Ul. Narutowicza:

1. zespot domow pracownikéw nr: 71, 73, 81,
2. willa nr 75,

3. willa nr 76.

GMINA ZYCHLIN:

Obiekty w Zabikowie, w stanie katastrofy budowlanej: szkota, drewnjaiapot.
XIX w., mtyn prawdopodobnie parowy, koniec XIX w.

Sleszyn Wielki: budynek gospodarczy w dawnym zespole plebani, wamg,

kamienno - ceglany, koniec XIX w.

Obszary, strefy ochrony konserwatorskiej:

Miasto Zychlin: postuluje si objecie strefi petnej ochrony konserwatorskiej (A)
zabytkowy zespot przemystowy cukrowni "Walentyno@@becnie "Emitu”), ze stref

ochrony konserwatorskiej zasadniczych elementowplaoowania (B) - osiedle
domow mieszkalnych pracownikéw zakiadu przy ulicarttowicza. Propozyej

zaskgu stref naniesiono na map.n. 'Srodowisko przyrodnicze i kulturowe",

5.3. Analiza stanu i funkcijonowania $rodowiska kulturoweqgo, istniej ace

zagro zenia

MIASTO ZYCHLIN:
Najcenniejszym zabytkiem miastgchlina jest jego uktad urbanistyczny, zachowany w

historycznych liniach regulacyjnych i liniach zalowdy oraz zespot XIX - wiecznej
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zabudowy mieszkalnej. Uklad ten wyrda ciekawa, niepowtarzalna kompozycja

przestrzenna na osi potnoc - potudnie, powstatystzeaytnego traktu handlowego

Torun - Lwow. Na ukfad ten skiadajsic trzy place - 29 Listopada, Jana Pawta Il -

rozdzielone zespotem koiota parafialnego oraz najmtodszy, tratfy Plac Wolnéci -

rozmieszczone jeden nad drugim oraz ulice z niclchegizce. Najwaniejszym
zabytkiem architektonicznym jest 4@dt parafialny z kaca XVIII wieku, wykazugcy
cechy stylowe baroku. ROwnie cenna jest stara mizeezydowska - powstata w ¢ZcCi
potudniowo - zachodniej zespotu, ciekawa i malowajcz banicg i matymi, kretymi
uliczkami: Ztot, Zdrojowy i Kili nskiego. W miécie spotyka s duzo matych wgtrz

urbanistycznych - podworek brukowanych kocimi tbgiliac Wolngci 6/7, Ztota 5),

podkrelajacych indywidualny charakter miasta. Ziglemiejska - park i ogrody

koscielne, pozostaly w centrum miasta w niezmoieych granicach od wiekow, a

zielen uliczna podkréla oryginalnd¢ ukladu. Zabudowa zespotu staromiejskiego,

najciekawsza w rejonie Placu 29 Listopada, z istggeym detalem architektonicznym

I oryginalnymi okiennicami oraz drzwiami, skladas @ obiektow zabytkowych o

srednich wartéciach oraz obiektow o waroiach kulturowych. Wyodibni¢c mozna

dwie grupy zabudowy:

1. przy Starym Rynku (Plac 29 Listopada) - obiethttyukondygnacyjne, z wysokimi
kalenicowymi dachami, z parterami ustugowymi, skngm detalem
architektonicznym jak: gzymsy kordonowe i podokiégnnBudynki cechuy dobre
proporcje, dostosowane do skali miasteczka,

2. pozostate ulice i place zabudowang esbiektami z reguty parterowymi,
z poddaszami mieszkalnymi, ze skromnym detalemitafdbnicznym, jak w grupie
poprzednie;.

Istotrg czescig ukladu miejskiego jest zabytkowy zespédt przemystoprzy ulicy

Narutowicza, zlokalizowany na potudnie od miasta, rzek Studwh, swiadczcy

o kondycji miejscowéci od drugiej potowy XIX wieku po czasy nam wspd@sne.

Na terenie zespotu wspoétistnjeze solh XIX - wieczne hale przemystowe i budynki

towarzysace - XX - wieczne, reprezenfige r&ne fazy rozwoju mdfi

architektonicznej. Oprécz obiektéw przemystowych skiad zespotu wchodz
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budynki mieszkalne - reprezentacyjna siedziba dawnwyiacicieli zaktadow oraz
kompleks domow pracowniczych.

Uktad urbanistycznyZychlina, za wyjtkiem czsci potozonej na wschod od ulicy
Narutowicza (osiedle "Traugutta - Zachod") zachoyv@st bardzo dobrze. Obiekty
kubaturowe, wydczapc zespoét kécielny i obiekty uyteczndci publicznej, w rénym
zakresie wymagaj prac remontowych. RozwOj przestrzenny miasta c¢pastat
w sposoOb prawidiowy - nowe osiedla mieszkaniowei®ytino na wschod i potudnie
od zespotu staromiejskiego, nie narugzgego struktury, zachowyg odpowiedry
odlegita¢ dla jego ekspozycji w krajobrazie miejskim. \Wiem od tej reguty jest
osiedle zabudowy wielorodzinnej, wielkoptytowej dhgutta - Zachéd", ulokowane
zbyt blisko ulicy Narutowicza - wzdhijej wschodniej granicy, widoczne w lukach (na
posesjach 9, 31, 45) stworzonych w miejscach ubytladchitektury historyczne;.
Osiedle to catkowicie zdegradowato streB ochrony konserwatorskiefychlina.
Oprocz zagrgen dla srodowiska kulturowego wynikagych z nieprawidtowego
sposobu wprowadzania nowej architektury w tkankabytkows, istniep inne,
wynikajace tak z kondycji finansowej wdeicieli i uzytkownikow zabytkowych
obiektow, jak i z ichkwiadomdci potrzeby ochrony elementéw historycznych.
Elementem swiadczcym o historii miejscow€ri s3 jej] cmentarze, zwilaszcza

parafialny, z interesaga kaplica grobows Orsetiich.

GMINA ZYCHLIN:

Wsréd zasobow débr kultury na terenie gmimychlin wyr&zni¢ nalery zespét

koscielny w Sleszynie zlokalizowany w centrum wsi, ktory ksztattuje wra
z zespotem patacowo - folwarcznym krajobraz kulwaej miejscowdci. Kosciot,

o architekturze klasycystycznej i formach styligtygch, pozwalajcych wizat obiekt

z osoly architekta Hilarego Szpilowskiego (bardzo poputaim w I-szej potowie XIX
wieku w tej czsci Mazowsza budowniczego #@otdw oraz patacéw i dwordw),
zachowany jest w dobrym stanie technicznym. Wymagmontu bieacego,

polegajcego przede wszystkim na renowacji fasad. Dzwonkdgaielna, interesuca

architektonicznie, posiada wyrrge gkniecia scian ngnych - jej stan powinien zosta
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pilnie poddany ocenie konstrukcyjnej. Ze starychudbowa plebani zlokalizowanych
w poblizu wydzielonego ogrodzeniem i bramespotu kéciota, zachowat si jedynie
budynek gospodarczy. Wszystkie te obiekty stapowatas¢ architektoniczno -
urbanistycza o niewgtpliwych wartgciach historycznych i artystycznych.

W tej samej miejscowdi zlokalizowany jest najciekawszy na terenie gmaegpot
patacowy. Jego elementamias patac, wybudowany przez architekta pochoego

z "kregu dziatalnéci Adama Idzikowskiego", o pknej, roziayste] fasadzie
zaakcentowanej w partii centralnejgfpowym ryzalitem z kolumnowym portykiem
| bogate] dekoracji detalem architektonicznym, lezéapark o charakterze kwaterowo
- krajobrazowym i dawny folwark, sktaday sk z picciu obiektow. Zespot, dobrze
zachowany jako ca#d, w poszczegolnych elementach wymaga pilnych irdecy
konserwatorskich. Dekoracja architektoniczna fasapgtacu zachowania jest
w niektorych elementach w stanie sggpwym i zachodzi obawae bez podjcia prac
konserwatorskich i niedtugo nie bdzie maliwa jej rekonstrukcja. Park wymaga
przeprowadzenia rewaloryzacji, polegagj na przywroceniu osi widokowych,
trzebieey  wtornych  nasadze i samosiewdw, piebnacji  starodrzewu

| rekonstrukcji stawow. Ogrodzenie zespotu: mur k&amo - ceglany jest w ztym stanie
technicznym, podobnie jak budynki folwarku. Najlb&ej zniszczonym obiektem jest
dawna stajnia.

W Sleszynku znajduje sé kolejny zesp6t dworsko - folwarczny zachowany jako
calas¢ w srednim stopniu. Najcenniejsze jego elementy - nexdmavy dwoér oraz park
przetrwaty w dobrym stanie. Nadg odtworzy uktad komunikacyjny parku i podéa
pielegnacji jego drzewostan. €& folwarczna zachowana jest w stanie gcawym,
chat czytelny jest jej uktad. W obbie zespotu widoczneasintensywne prace
budowlane - naley zwrocii uwag: na konieczn& scistego nadzoru konserwatorskiego
nad prowadzonymi pracami.

Réwniez zespot dworski w Zagbowie poddawany jest pracom rewaloryzacyjnym.
Obiekty kubaturowe obje s kompleksowymi remontami kapitalnymi. Niepokdj
wzbudza stan drzewostanu parkowego - uktad kompgzyzostat zatarty z powodu

braku przez dziestiolecia fachowej opieki, starodrzew wymaga pilnygtrac
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pielegnacyjnych. Zainteresowanie obecnych deieieli zespotu w dobrym utrzymaniu
obiektow kubaturowych stwarza nadziepa przywrécenie walorow kompleksu
zielonego.

Bardzo dobrze zachowany i utrzymany jéator w Zabikowie - niewielki, typowy dla
rozwigzaan z pocatku XX wieku. Dwa pozostate zespoty dworskie:
w Drzewoszkachoraz Sedkach Kaczkowiznie zachowane w stanie satkowym,
pozbawione zostaty obiektow mieszkalnych. Stan stdrodrzewow jest zly - parki
wymagaj odtworzenia i pielgnacji. Szang dla tych zataen zieleni jest odtworzenie
dworéw - poprzez ich rekonstrukcjlub wybudowanie nowych obiektow,
nawigzujacych do tradyciji architektury dworkowe.

Wsrod zabytkéw techniki na szczegélp uwage zastuguje Dobrzelin - zespoét
cukrowni, skladagcy sk z fabryki cukru, dwoch zespotow rezydencjonalnyariaz
osiedla przyfabrycznego. Wszystkie te obiekty, zno@ang komina fabrycznego,
o bardzo dmych wartgciach historycznych i artystycznych, stangwizespét
o wartagciach ponadlokalnych, bardzo dobrze zachowany ryatany, tworzcy
niepowtarzalny krajobraz kulturowy. Zespo6t dworskv Dobrzelinie, obecnie
niewytkowany, oferowany na rynku obrotu nieruchdeiami, naraony jest w daym
stopniu na zniszczenie poprzez dewastaeyandalizm, ché jego zabezpieczenia nie

budz zastrzeen. Wiatrak w Brzezinach znajduje st w stanie katastrofy budowlanej.

Zagroda miynarska w Grabowie sktada s} z dobrze utrzymanego dawnego miyna
parowego, obecnie magazynu oraz domu, poddanegetatnon okresie remontowi,
niszcacemu jego wartei zabytkowe (nowe ahistoryczne otwory okienne
- plastikowe, lukarna w potaci dachowej przykryi@dirggiem).

Krajobraz kulturowy gminy dopetnigjzabytkowe cmentarze,z zachowanymi w did
dobrym stanie nagrobkami i starodrzewem. Wszystdbytkowe zatpenia zieleni:
parki i cmentarze, majszczegola wartas¢ dla lokalnej spoteczrici - teren gminy jest
bowiem prawie catkowicie pozbawiony drzew. Z tynekazym pietyzmem winny iy

wigc piekgnowane.
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5.4.

Whioski wynikaj ace z przeprowadzonych analiz

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow ljbte w ewidenciji
konserwatorskiej, chronione przepisami prawnymi, zawartymi w systemie ochrony
dobr kultury. Na éw system skladagic przepisy ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku
0 ochronie doébr kultury, ustawy z dnia 7 lipca 198sku o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy prawo budowlane. Wszdlkatalng¢ zwigzana tak
z obiektami jak ich otoczeniem, winna dyuzgadniana z organami shy
konserwatorskiej i poprzedzona uzyskaniem indywiogeh — wytycznych
konserwatorskich. Wobec inwestora 1m0 by wystosowany nakaz dokonania
specjalistycznych badalub opracowA. Na prowadzenie prac przy zabytkach -
dobrach kultury wpisanych do rejestru zabytkéw wgaree jest, zgodnie z
rozporzdzeniem Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycanl994 roku, uzyskanie
zezwolenia stb konserwatorskich. Dobra kulturyetg w ewidencji konserwatorskiej
s3 przewidywane do wpisania do rejestru zabytkow -dyije przeszkod
w dopetnieniu tej formalnii jest sporzdzenie odpowiedniej dokumentacji naukowe.
Stad wymogi konserwatorskie stawiane dziataniom gzanym z obiektami
zewidencjonowanymigsw zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkooznite g
tylko proceduralne.

Ze wzgkdu na walory historyczne i artystyczne, zasadné Jydgczenie do

ewidencji konserwatorskiej obiektow i obszarow pogh w rozdziale 5.2.3.

Zgodnie z wspotczegrpragmatyly konserwatorsk istniep nastpujace cele ochrony:

1. zachowanie i eksponowanie walorémwdowiska kulturowego,

2. konserwacja i przywracanie do stanu sshaego zasobow, sktadnikow i walorow
dziedzictwa kulturowego,

3. ksztattowanie harmonijnego, wspotczesnego krapbkulturowego z

uwzglkdnieniem uwarunkowahistorycznych i regionalnych.

Najcenniejszym elementem chronionym Zychlinie jest zachowany uktad

urbanistyczny. Proces rewaloryzacji tego zespotwipen charakteryzow@a si
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zastosowaniem  zgodnych z  wytycznymi konserwatorskimrozwigzan
architektonicznych, podpagdkowanych zachowanemu ukfadowi urbanistycznemu. W
pierwszej kolejnéci nalezy podd& remontom substangcjzabytkows i 0 wartgciach
kulturowych. Zychlin jest dawnym matym miastem, w ktérym powing@minowat
zabudowa jednorodzinna, 1,5 - 2,5 kondygnacyjn&smkialno - ustugowa, z dachami
dwuspadowymi. Obowrujgce w chwili obecnej wytyczne konserwatorskie ngle
unowoczeéni¢: uaktualné tak pod wzgidem ilagsciowym, jak i jakédciowym. Dla
miastaZychlina ze wzgjdu na szczegoine jego uwarunkowania, nale pierwszej
kolejnasci wykona& miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegan Plten
winien uwzgédnia¢ wytyczne dla stref ochrony konserwatorskiej wyzuwaxych i

proponowanych w migie:

Strefa A: z bezwzgidnym priorytetem wymagakonserwatorskich:

- konieczné¢ zachowania struktury przestrzennej: ukladu uptacow z liniami
regulacyjnymi i liniami zabudowy, granic dzialek dawlanych,
charakterystycznych podworek z historygztyspozycy przestrzens

- trwale zabezpieczenie przed zniszczeniem obiekizabytkowych i o
wartasciach kulturowych,

- wyeksponowanie historycznej zabudowy w krajolamiejskim poprzez
wydobycie poszczegdlnych jej typow, przywrdcenierpiotnych bryt oraz
wystroju wretrz i elewacii,

- przywrdcenie pierwotnego charakteru nawierzchhc u placéw (kostka
kamienna),

- nowa zabudowa w odoie strefy wyznaczonej winna charakteryzowsie
nastpujacymi cechami:

a) historyczna linia zabudowy,

b) wysoka¢ - do 2-ch kondygnacji,

c)szeroké¢ frontu - powtarzajca charakterystyczny dlaZychlina
schemat: 9 lub 12 metréw,

d) budynki naley sytuowa kalenicowo w stosunku do ulic,
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e) wystroj architektoniczny - nawaujacy do rozwigzan historycznych,
skromny,
- nhowa zabudowa w odlnie strefy proponowanej winna &ydostosowana
do gabarytow i detalu historycznej architekturyeprg/stowej,
- nalezy odpowiednio zaprojektowatzw. "mah architektug" - latarnie, stupy
ogtoszeniowe, itp. oraz reklamy,

- istniegca zielé do zachowania, do likwidacji jedynie na Placu 2&tdpada.

Strefa B:
- utrzymanie zasadniczych elementow rozplanowaarenu,

- utrzymanie odpowiedniej skali i charakteru nowapudowy.

Strefa E: obejmujca tereny stanowte zabezpieczenie wilawego eksponowania
zespotu staromiejskiego, wymageq opracowania studiow widokowych, odee

jacych zasigi i wysokaci nowych inwestyciji.

Strefa W: ochrony archeologicznej, w afie ktorej wszelka dziataldé

inwestycyjna winna by/poprzedzona badaniami archeologicznymi.

Do bezwzghbnego zachowania nakeobiekty nieruchome w rejestrze i ewidencji
konserwatorskiej. G&¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontéw ziggch,
kapitalnych lub rewaloryzacii.

Parki zabytkowe wymagajwykonania projektow rewaloryzacji oraz ich reatiza

- poprzez zespoty projektowe i wykonawcze posigmajodpowiednie przygotowanie
I doswiadczenie zawodowe. Parki z omawianego terenacj maturalnego ztywania
sic materiatu zielonego, &k zywiotowych lub swiadomej, niszczcej dziatalnéci
cztowieka, zostaly zubmmne tak pod wzghem ilgsciowym, jak i jak@ciowy - wiele
drzew zostato usuetiych, czs¢ gatunkéw, take rodzimych, wypadta. Pozacieraty si
historyczne uktady drogsciezek spacerowych, punktéw widokowych. Parkom tym
nalezy przywroct ich historyczne walory i odtworzyich rok w krajobrazie.

Podobne zabiegi, dotygze drzewostanu, nalg wykon& dla zabytkowych cmentarzy.

Dodatkowo naley wykon& konserwagj nagrobkéw zabytkowych.
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Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte nantereMiasta i GminyZychlin
zostaly wpisane do ewidencji dobr kultury dawnegojewddztwa ptockiego i
podlegag scistej ochronie konserwatorskiej na mocy ustaw\cbronie dobr kultury. O
sposobie ich ochrony decyduje obecnie Loédzki Wopzkd Konserwator Zabytkow
poprzez Kierownika Delegatury Sloy Ochrony Zabytkow w Skierniewicach i
podlegh mu inspekagj zabytkow archeologicznych. Wszelkie dziatania gzane z
planowanymi inwestycjami w oblie stanowisk archeologicznych oraz ich strefy
ochronnej mog by¢ podejmowane dopiero po uzyskaniu zezwolenia wwzbst
konserwatorskich i po spetnieniu ustalonych w nimaramkow, okrélonych
indywidualnie dla poszczegolnych stanowisk. W pemjiu zagreen wynikajgcych z
planéw inwestycyjnych koszty ratowniczych badaykopaliskowych ponosi inwestor.
Wszelkie przypadkowe odkrycia nowychladéw obiektow hdz zabytkéw
archeologicznych naly zgtaszé do inspekcji archeologicznej w Delegaturze z8iu
Ochrony zabytkow Wojewddztwa t.dédzkiego w Skiernieadh.

Ochrona stanowisk archeologicznych na omawianym zayze powinna hy

prowadzona nagbujaco:

Etap | - zakaczenie rozpoznania zasobow archeologicznych teremetod

Archeologicznego Zdgfia Polski oraz weryfikacja ¢zci bada wykonanych.

Etap Il - w stosunku do najcenniejszych stanowislh@ologicznych naky rozpocaé
procedu¢ wpisu do rejestru zabytkdw, w celu uchronienia iod zniszczé
spowodowanych dziataldoia gospodarcz i rolnicza. Wnioski w tej sprawie mag
sklada wiasciciele obiektow i organy Gminy. W przeciwnym praglku procedura ta

zostanie rozpoeta z urzdu przez staby konserwatorskie.

Etap Il - archeologicznymi badaniami rozpoznawckyw zakresie bada
sondaowych naley obja¢ wszystkie stanowiska znajdagp s¢ w spisie. Weryfikacja
sondaowa potwierdza istnienie stanowiska i utiwia okreslenie jego zasgu
I przynalencsci chronologiczno - kulturowe] oraz charakteru. Wynbada
sondaowych powinny stanowi podstaw do wytypowania stanowisk do bada

wykopaliskowych i jednoczaie umaliwiaja okreslenie szacunkowe wysoka
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kosztow niezbdnych do ich przeprowadzenia. Katalog pozostaty¢canawisk,
zweryfikowanych negatywnie podczas sanga stanowi materiat wygiowy
do wyznaczania stref archeologicznych nadzormistych prowadzonych w fazie
wstepnej prac budowlanych. Etap ten powinien ¢ byrealizowany w trakcie
formutlowania projektbw zmian w miejscowych planachagospodarowania

przestrzennego.

Etap IV - archeologiczne badania wykopaliskowe webie stanowisk narvanych
na catkowite zniszczenie. Badania te prowadzoneirpow by na stanowiskach
wyselekcjonowanych w Etapie lll. Realizacja tegapet winna stanowi podstaw
udostpniania inwestorom obszarow wolnych od archeolaw¢substancii zabytkowej
| powinna nasipi¢ przed rozpocxiem prac ziemnych zwzanych

z budowy.

Etap V - nadzory archeologiczne nad g¢pstymi pracami budowlanymi
(odhumusowanie pasa terenu przeznaczonego pod budeykonanie wykopdéw
fundamentowych itp.). Prowadzenie nadzoréw arclgoimych ustalaj stuzby
konserwatorskie - indywidualnie dlaidej inwestycji na etapie uzgadniania projektu.
Wszelkie przypadkowe odkrycia nowychiladow obiektow bdz zabytkow
archeologicznych naly zgtaszé do inspekcji archeologicznej w Delegaturze z8iu

Ochrony zabytkow Wojewddztwa t.dédzkiego w Skiernieadh.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Lp. Miejscowasé | Nr stanowiska Funkcja Chronologia
1. Drzewoszki 1.00 Osada OWR
Osada NOW
2. | Drzewoszki 2.00 slad osadniczy SR
3. Buszkowek 3.00 Osada WEZ
Cmentarzysko O.LAT
4. Buszkéwek 4.00 Osada N
slad osadniczy STAR
5. |Zychlin 5.00 slad osadniczy NOW
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6. |Zychlin 6.00 slad osadniczy WSR
$lad osadniczy PSR
slad osadniczy NOW

7. Budzy 7.00 Osada OWR

8. Budzy 8.00 slad osadniczy O LAT

osada WSR

9. Budzy 9.00 Osada OWR

10. |Budzw 10.00 slad osadniczy WSR
slad osadniczy STAR

11. | Buszkow 11.00 slad osadniczy PSR
slad osadniczy STAR
slad osadniczy NOW

12. | Buszkow 12.00 slad osadniczy PSR
slad osadniczy STAR

13. | Buszkéw 13.00 $lad osadniczy WEZ

osada OWR
osada WSR

14. | Buszkéwek 14.00 Osada O LAT
$lad osadniczy WEZ

15. | Buszkéwek 15.00 Osada STAR

16. | Buszkéwek 16.00 slad osadniczy NOW
slad osadniczy STAR

osada PSR

17. | Dobrzelin 17.00 $lad osadniczy WSR
slad osadniczy NOW

18. | Dobrzelin 18.00 slad osadniczy OWR

19. | Dobrzelin 19.00 slad osadniczy OWR

20. | Dobrzelin 20.00 $lad osadniczy WE

21. | Dobrzelin 21.00 slad osadniczy OWR
$lad osadniczy PSR

22. | Dobrzelin 22.00 slad osadniczy STAR

23. | Dobrzelin 23.00 slad osadniczy NOW

24. | Dobrzelin 24.00 $lad osadniczy PSR
slad osadniczy NOW

25. | Dobrzelin 25.00 $lad osadniczy SR

26. | Dobrzelin 26.00 slad osadniczy NOW

27. | Dobrzelin 27.00 slad osadniczy NOW

28. | Grabie Dolne 28.00 slad osadniczy WSR
slad osadniczy NOW

29. | Grabie Dolne 29.00 slad osadniczy OWR

30. | Grabie Dolne 30.00 slad osadniczy WSR
slad osadniczy STAR

31. | Grabie Dolne 31.00 slad osadniczy WR

78



CZESC | — UWARUNKOWANIA ROZWOJU

32. | Grabie Goérne 32.00 slad osadniczy EB
33. | Grabie Gorne 33.00 slad osadniczy WEZ
$lad osadniczy PSR
34. | Grabie Gorne 34.00 slad osadniczy OWR
35. | Grabie Gorne 35.00 slad osadniczy N
slad osadniczy EB
slad osadniczy WSR
36. | Grabie Gorne 36.00 slad osadniczy STAR
37. |Pasieka 37.00 $lad osadniczy WEZ
$lad osadniczy O LAT
38. |Pasieka 38.00 $lad osadniczy WEZ
slad osadniczy O LAT
39. | Pasieka 39.00 slad osadniczy STAR
40. | Pasieka 40.00 slad osadniczy OWR
41. |Pasieka 41.00 slad osadniczy OWR
42. | Wola Popowa 42.00 Osada WSR
Osada PSR
Osada NOW
43. | Wola Popowa 43.00 slad osadniczy OWR
osada PSR
44. | Wola Popowa 44.00 Osada OWR
45. | Wola Popowa 45.00 slad osadniczy OWR
$lad osadniczy WSR
$lad osadniczy PSR
46. | Wola Popowa 46.00 slad osadniczy NOW
slad osadniczy STAR
47. | Wola Popowa 47.00 slad osadniczy OWR
slad osadniczy WSR
48. | Wola Popowa 48.00 slad osadniczy OWR
slad osadniczy NOW
49. | Wola Popowa 49.00 slad osadniczy O LAT
osada WSR
50. | Wola Popowa 50.00 slad osadniczy PSR
slad osadniczy STAR
51. | Wola Popowa 51.00 slad osadniczy PSR
slad osadniczy STAR
52. | Wola Popowa 52.00 slad osadniczy NOW
slad osadniczy STAR
53. | Zgoda 53.00 slad osadniczy EB
slad osadniczy STAR
54. |Zabikow 54.00 $lad osadniczy STAR
slad osadniczy NOW
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55. |zabikow 55.00 slad osadniczy PSR
slad osadniczy NOW
56. |Zabikow 54.00 slad osadniczy NOW
slad osadniczy STAR
57. |Zabikow 57.00 $lad osadniczy NOW
58. |Zabikow 58.00 slad osadniczy WR
59. |Zychlin 59.00 $lad osadniczy O LAT
slad osadniczy OWR
60. |Zychlin 60.00 slad osadniczy WEZ
slad osadniczy WSR
$lad osadniczy PSR
61. |Zychlin 61.00 $lad osadniczy WEZ
slad osadniczy OWR
slad osadniczy WSR
62. |Zychlin 62.00 slad osadniczy PSR
slad osadniczy STAR
63. |Zychlin 63.00 Osada OWR
slad osadniczy NOW
64. |Zychlin 64.00 $lad osadniczy OWR
slad osadniczy PSR
slad osadniczy NOW
65. |Zychlin 65.00 $lad osadniczy EB
slad osadniczy OWR
66. |Zychlin 66.00 slad osadniczy EB
$lad osadniczy WEZ
slad osadniczy WSR
67. |Zychlin 67.00 $lad osadniczy NOW
68. |Zychlin 68.00 Groéb WE
69. |Zychlin 69.00 ? ?
70. |Biatla 70.00 Osada IR
71. |Biala 71.00 slad osadniczy K PRZEW
slad osadniczy STAR
72. |Biala 72.00 Osada SR
slad osadniczy STAR
73. |Biata 73.00 $lad osadniczy WE
74. | Grzybow 74.00 slad osadniczy K PRZEW
75. | Grzybow Dolny 75.00 slad osadniczy K PRZEW
76. | Grzybow Dolny 76.00 slad osadniczy SR
77. | Grzybow Dolny 77.00 Osada SR
78. | Grzybow 78.00 $lad osadniczy K PRZEW
Hornowski $lad osadniczy SR
79. | Grzybow 79.00 Osada SR
Hornowski
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80. |Janow 80.00 slad osadniczy EB
Grzybowski slad osadniczy NOW
81. |Lasek 81.00 Osada SK
82. |Sleszyn 82.00 slad osadniczy K PRZEW
osada SR
slad osadniczy NOW
83. |Sleszyn 83.00 Kopiec NOW
84. |Sleszyn 84.00 Kopiec NOW
85. |Sleszyn Parcele 85.00 slad osadniczy K PRZEW
slad osadniczy SR
EK - epoka kamienia.
N - neolit.
P/M - przetom paleolitu na mezolit.
WEB - wczesna epokaglau.
EB - epoka beu.
WEZ - wczesna epokalaza.
H/L - przetom okresu halsztackiego reniski.
O LAT - okres latéski.
OWR - okres wptywdw rzymskich.
K PRZEW - kultura przeworska
WSR - wczesngedniowiecze.
SR $redniowiecze.
PSR - pénesredniowiecze.
NOW - okres nowxytny.
STAR - stanowisko nieokitene — "staraytne".

W trakcie sporgdzania zmiany studium zostaly petk prace w celu
opracowania Gminnej Ewidencji Zabytkéw i GminnegBrogramu Opieki nad
Zabytkami. Wnioski wynikajce z tych dokumentow zostaruwzgkdnione w cesci
drugiej zmiany studium — ,Kierunki zagospodarowan@zestrzennego”. Na mapach
~=Uwarunkowania ...” w skali 1:20000 i 1:5000 wskazartereny, na ktorych znajdyj
si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i do projel@minnej ewidencji zabytkow.

Po sporgdzeniu Gminnego programu opieki nad zabytkami stose
ustalenia zostap zawarte w cgci Il ,Kierunki rozwoju” zarbwno na mapach jaki i w
tekscie zmiany Studium. Powgzy tekst stanowi t§€ obowizujgcego Studium.
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6. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnejile $nej
Gmina Zychlin w granicach administracyjnych zajmuje pow@mi 76,7 krf, w

tym miasto 8,7 kin(wg stanu na 2008 r.).
Glowng formg wiadania gruntéw rolnych jest sektor prywatny, yprzzym na

terenach wiejskich aytkowanych byto 5832 ha gruntbw w gospodarstwach
indywidualnych a na terenie miasta gospodarstwaajenowaty 425 ha gruntow (wg

danych z powszechnego spisu rolnego z 2002 r.).

Struktue uzytkowania wg uytkOw przedstawia zestawienie:
(wg danych z powszechnego spisu rolnego z 2002 r.)

Rodzaj uzytku Miasto Gmina
I. uzytki rolne razem 92,5% 95,0%
w tym | grunty orne 91,1% 89,0%
sady 2,7% 1,1%
taki I pastwiska 6,1% 9,9%

lasy i grunty léne - 0,5%

pozostate grunty i nieyrtki 7,5% 4,5%

grunty rolne razem:| 100,0 % 100%

pastwisk w ogolnym areale

Charakterystyczny jest maly udziatakt i
gospodarstw rolnych a stosunkowazgwdziat gruntéw pod zabudowaniami, podwdrzami,

wodami i nieaytkami. Ogolna powierzchnia lasow (prywatnych iyoh) na terenie gminy

stanowi zaledwi®6,4 ha, w miécie brak gruntéw knych.
okoto 101 ha w tym gtownie

Ogoétem powierzchnia nieytkbw wynosi
w obrbie Zagroby (48,7 ha), Kaczkowizny (22,8 ha) orazsygiedztwie Cukrowni

Dobrzelin (4,8 ha).
Wg materiatéw zrodtowych dot. studium b. wojewddztwa ptockiego wasiik

bonitacji gleb wynosi 1,1# 1,10 a ogolna jakd rolniczej przestrzeni rolniczej oldlena

jest wysokim wskanikiem, na poziomie 83,0.
Struktura aytkéw rolnych wg klas bonitacji glebowej na terehaeiejskich jest

nastpujaca:
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Uzytki rolne ogotem:

5.537,9%ha

w tym grunty orne:

4.929,5ha

Z czego (na podstawie danych z UG)

KL 11 -
kl. llla -
kL. lllb -
kl. IVa -
kl. IVb -
kl. V -
kl. VI -

3,5%
29,1 %
31,2 %
17,2 %

9,3 %

7,9 %

9,9 %

w tym faki i pastwiska: 549,2ha

Z czego (na podstawie danych UG )

K. 1l - 1,3%
kl. 111 - 311%
KI. 1V - 484 %
kl. V - 119%
kl. VI - 7,3 %
Grunty orne kl. Il - Il stanova znacznie ponad potawpowierzchni(63,8%)

udziat Bk i pastwisk nie jest znagey dla gospodarki rolngP,9 % uytkéw rolnych) sid
prowadzenie produkcji zdroweywnosci jest ograniczone.

Gleby na terenie gminy ze wzglu na swoje cechygredysponowane do uprawy

wszystkich rdlin polowych ale take dla warzywnictwa i sadownictwa. Jednak ich walory

naturalne niegwykorzystywane. Udziat sadéw w produkcji rolnicegt niewielki (1 - 2%

uzytkowania) a take warzywa nie zajmugj znacacej pozycji. Tylko 63 gospodarstw

0 powierzchni powyej 0,5 ha i tylko 29 gospodarstw o powierzchni pogyyl ha na
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0gO0Im liczbe 673 w 1996 r. uprawiato warzywa na€@ swojego areatu.

Najlepsze gleby zlokalizowaney oS¢ rownomiernie na obszarze calej gminy,
a enklawy gruntow rolnych klas IV i x8zych liczniej wysipuja w poinocnej
I wschodniej cgsci terenow wiejskich (rejon Chochotow, Tretki, Gbooyv Hornowski,
Brzeziny).Szczego6towiej oméwiono zegi wystpowania régnych gleb w rozdziale 4.

Bardzo szerokie rozpoznanie spoteczno - gospodange@ciji w rolnictwie zostato
dokonane w2002 r w trakcie przeprowadzonego Powszechnego Spisunegol Ze
wzgledu na brak nowszych danych o rolnictwie oraz wokbsdu ustabilizowania si
rolnictwa w ostatnim dzieetioleciu (nie jest sformutowana i realizowana pdé dot.
reformy rolnictwa) mana dane z2002 r. przyjpé¢ jako zblizone do stanu obecnego
(poréwnawczo wskanik liczby gospodarstw domowych zzyikowaniem gospodarstwa
rolnego w 1996 r. wynosit 95,1 % Mychlinie).

Analiza materiatdwstatystycznych GUS wg stanu na 2002wmazliwia prezentagj

ponizszej diagnozy i wnioskéw.

6.1. Tereny wiejskie

Udziat wytkdéw rolnych w ogolnej powierzchni gminy wyno$if,4 %, lasy
zajmowaly zaledwi€8,5ha (wraz z gruntami $@aymi) tj. 0,42 % powierzchni gminy
w jej granicach administracyjnych, pod sadami by®2 ha tj. 0,87 % powierzchni
gminy.

W sektorze prywatnym ogolna liczba gospodarstwyainvynosita863

Wytacznie dziatalné rolnicza prowadzito 79,6 % gospodarstw
indywidualnych tj. dla tej grupy gospodarstw dochadrolnictwa stanowity gtéwne
zrodto utrzymania. Praca w swoim gospodarstwie moinjgko wyhczne zrodito
utrzymania podawana byfa tylko di3,2 % gospodarstw domowych. Produkcj
towarow tj. gtdbwnie z przeznaczeniem ptodow rolnych naelymizyskiwato58,1 %
gospodarstw indywidualnych.

Struktura zasiewow poszczegoélnych upraw bylacpagica:
- zbaa - 69,9 %
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- przemystowe -10,3 %
- ziemniaki - 58%
- warzywa gruntowe - 4,7 %
- pastewne - 4,1 %
- truskawki -0,2%

Rasliny stragczkowe jadalne byly obsiane na powierzcBrb2 ha, a214,5ha

stanowity zasiew kukurydzy. Domirjwigc tradycyjne uprawy, pomimo dobrych

warunkow dla rozwoju innych kierunkdw w rolnictwibprawg warzyw gruntowych

zajmowalo st 278 gospodarstw.

Przewaata hodowla trzody chlewnej i byd&az w mniejszym stopniu drob

Przewaat kierunek produkcji mieszanej, dlmno - zwierzcej w 47,3 % gospodarstw

indywidualnych.

Struktura hodowli zwieszw gminieZychlin:

Zwierzta| llosé llosé
hodowlang sztuk| gospodarstw

Bydto 3073 318

- W tym krowy 1606 287
Trzoda chlewna| 6537

- w tym lochy 809 319
Konie 42 23
Kozy 21 .

Kury 7425 .

* Brak danych

wedtug

Wieloletniego Planu Inwestycyjnegdata 2008 — 2015

Systematyka liczby gospodarstw i dziatek rolnych wgip obszarowych

uzytkéw rolnych na terenach wiejskich gmidychlin przedstawiata sinastpujaco:

- wg materiatdbw Urgdu Statystycznego w Ptocku - wyd. 1997 r.

do 1 ha - 27,0 %
1-2ha -11,1 %
2-3ha -53 %
3-5ha -11,3 %
5-7ha -12,6 %
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7 -10 ha -12,4 %
10 i wigcejha - 20,4 %

- dla poréwnania wg stanu na 06.2008 r (dane GUS).

Grupy obszarowe Liczba Udziat
uzytkdw rolnych | gospodarstwprocentowy
Ogébtem 1090 100
do 1 ha 395 36,2
od 1 hado2ha 143 13,1
od 2 ha do 5ha 164 15,0
od 5hado 7 ha 89 8,2
od 7 hado 10 ha 100 9,2
od 10 ha do 15 ha 89 8,2
od 15 ha do 20 ha 58 5,3
od 20 ha do 50 ha 49 4,5
od 50 ha do 100 ha 3 0,3
pow. 100 ha 0 0,0

Grupa gospodarstw o powierzchni paey5 ha stanowi ponad 45 % ogolne;j
liczebnaci, a gospodarstwa powsj 7 ha prawie 1/3 tej liczeb#.

Jednak dziatki rolne (do 0,5 ha) oraz gospodarstdgwidualne posiadage
do 2 ha aytkéw rolnych stanovei ponad 38 %.

Interesugca jest informacja dotygeza poziomu wyksztatceniazytkownikow
gospodarstw indywidualnych i stopnia feminizaciji.

Wyksztalcenie wysze rolnicze posiadato 9 uzytkownikéw, policealne
rolnicze 0, srednie zawodowerolnicze 63 uzytkownikow. Pozostali zytkownicy
ukonczyli szkok zawodowy rolniczg 117 osoblub map, ukoiczony kurs rolniczy 290
0s6b lub brak wyksztatcenia rolniczego 305 0s6b

Kobiety stanowity okoto 23 % wszystkiclrytkownikdw gospodarstw.

Ocent mazna wiec 0golg sytuacg jako bardzo mato korzysirdla rozwoju rolnictwa.
Stad ocena maiwosci rozwojowych deklarowana przez samyctytbownikow jest
analogiczna. W grupie gospodarstw utrzymeych sé wytacznie z rolnictwa 44 %
uwaza sk jako rozwojowe, a 31 %zytkownikdéw nie miato jednoznacznej oceny w tej
kwestii.
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6.2.

Wyposaenie techniczne gospodarstw indywidualnych przedatgponisze

zestawienie stanu posiadania:

ciggniki posiadato 64,5 % gospod. i dziatek rolnych
samochody etarowe - 9%
kombajny buraczane - 43%

Poréwnanie wypos&nia technicznego gospodarstw indywidualnych
na terenach gminyychlin z gminami wiejskimi b. woj. ptockiego przedwsia sé

niekorzystnie:

liczba chgnikow - 0,75 w b.woj. pkomn 1,02 /1 gosp.

liczba sam. osob. - 0,48 ” 0,61 /1 gosp.
liczba sam. osob. -giar. - 0,16 ” 0,13 /1 gosp.
Liczba przyczep - 04 ” 0,70 /1 gosp.

Oznacza to niedoinwestowanie miejscowego rolniciwaprzt, co réwnie.
rzutuje na niekorzystne prognozowanie rozwoju ciina.

Zatrudnienie w prowadzonym gospodarstwie rolnym wsobach
petnozatrudnionych na 1 haytkéw rolnych w gospodarce indywidualnej wynosito
w gminie 1,62 osoby, a w poréwnywalnych terenachjskich wojew. ptockiego 1,8
osoby. Wskazuje to na ukryte bezrobocie w rolnietwnniejsze m na terenie

poréwnywalnym.

Rolnictwo na obrze zach terenéw zagospodarowanych miasta

Zgodnie z danymi z Powszechnego Spisu Rolnego rZ0@2renach rolnych
w granicach miast funkcjonowato 227 gospodarstwyoh, w tym 99 gospodarstw
indywidualnych powaej 1 ha uytkdéw rolnych

Zmiany w tym zakresie na terenach zurbanizowanyaelpegaj znacznie
szybciej w szczegoldoi map miejsce podziaty geodezyjne gruntéw rolnych
poprzedzajce procesy urbanizacji. W poréwnaniu z 1988 rokleba gospodarstw

domowych z aytkownikiem gospodarstwa rolnego wzrosta w stosuhl&d .
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Z o0golnej liczby indywidualnych gospodarstw rolny¢R49) gtownie na
potrzeby wiasne prowadzi dziatakdo rolnicza 108 gospodarstw (43,3%),
a na rynek celem zbycia produkcji pracuje 91 goapsit/ rolnych (36,5 %). Potowa
gospodarstw rolnych posiadata podstawowe gatunlerzgt gospodarskich tj.: bydto
i trzode chlewry. Produkeg roslinng jako gtowny kierunek produkcji deklarowato 72
% gospodarstw.

Struktura obszarowa gospodarstw ksztattowataastpujaco:

pow. w. rolnych 1- 2 ha - 34,6 %
2- 3ha - 222%
3-4ha - 8,0%
4- 5ha - 76%
5- 7ha - 116%
7-10 ha - 10,0%
10 i wkcejha- 6,0 %.

Wartas¢ bonitacyjna gruntéw ornych wykazuje przewdgdas llla i |lllb

ksztattowata si nastpujaco:

kl. 1I1- 1,2 %

kl. Ill'a - 34,0 %
kI. l1l'b - 26,9 %
kl. IV a-15,2%
kK.LIVDb- 3,7%
kl. ViVI-12,0 %
N - 1,0 %.

Najlepsze gleby wysgpuja w zachodniej, potudniowo - zachodniej i wschodezici
miasta. Areat nietytkow wynosi 5,8 ha igto grunty zdegradowane w wyniku dziata
antropogenicznych, ale taktereny bagienne.

Analizujagc rodzaje upraw stosowanych w miejskim rolnictwieozma
stwierdzt, ze prawie na wszystkich dziatkach rolnych uprawifiyly warzywa, ale
tylko w 11 gospodarstwach indywidualnych, ktére ipdaty areat powsej 1,0 ha.

Dominujg natomiast uprawy ziemniakow i zhda wkc nie ma wyranej
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7.1.

specjalizacji gospodarstw w ni@e.
Ze wzgkdu na tempo rozwoju przestrzennego miasta i notewaczne ubytki
w powierzchni gruntéw rolnych moa wnioskowd, ze w najblizszym dziesicioleciu

rolnictwo w migcie kedzie nadal funkcjonowato.

Uwarunkowania z uzbrojenia terenéw, zasi eqi i dost epno $¢

mediow; stan systemow komunikaciji i infrastruktury

technicznej w tym stopie A uporz adkowania gospodarki

wodno — sciekowej, energetycznej i odpadami

Zaopatrzenie w wod e

Gmina Zychlin prowadzi powjzamm wzajemnie gospodatk wodno
- Sciekowy. Zaopatrzenie mieszkeadw w woa realizowane jest w systemigdnego
wodochgu grupowego.

Gtowny wytkowy poziom wodonény oparty jest na zasobach wod
podziemnych wyspujacych w utworach czwartogdowych | sporadycznie
w trzeciorzdowych. Obszar nie jest zbyt zasobny w wodVodut zasobow
dyspozycyjnych ksztattuje ¢ina poziomie 50 - 100 #d x km?2 w zachodniej
i srodkowej czsci gminy, oraz powsyej 20 n¥/d xkm2 w potnocno - wschodniej ¢gci
gminy. Najzasobniejszym obszarem jest zachodnig eniastaZychlina, gdzie modut
wynosi 100 - 200 atd<kmz. Wielkos¢ zasobdéw dyspozycyjnych wod podziemnych
wynosi 4949 reld xkm2. Prawie caly teren gminy i miastazjew granicach obszaru
z mazliwoscia budowy ug¢ wodochgowych o potencjalnej wydajsc powyzej 30
m3/h (oprécz okolic wsi Brzeziny,abikow, Drzewoszki).

Pod wzgtdem jakdci wod podziemnych gtdwnegozytkowego poziomu
wodonagnego prawie caty obszar posiada waddsdniej jakdci (Il klasa) wymagajca
prostego uzdatniania. Jedynie okolice Grabowa irballma mag wody niskiej jakdci

(Il klasa) wymagajce szerokiego uzdatniania. W Dobrzelinie stwierdzorawet
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wystepowanie wod o jakei gorszej ni 1l klasa.

Wodochg grupowy Zychlin" oparty jest na gfiu woéd podziemnych
z utworow czwartorgdowych (4 studnie) i trzeciogdowych (1 studnia).
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne studrbiglowych okreslone w pozwoleniu na
pobor wod podziemnyakynosz Qmaxq = 2446 m/d, Qnaxn= 266,9 ni/h.

Wydajndci poszczegoblnych studnj Bastpujgce:
= S - 160 nih;
= S - 46 nih;
= S—85nih;
= S,—60 nih;
= S—70nih.

Studnie ogrodzone as w granicach bezpgoedniej strefy ochrony sanitarnej
I usytuowane $ na terenie miastalie ustalono p&ednich stref ochrony od ¢i.
Cztery studnie eksploatowang mzemiennie w uktadzie rownolegtym.ddje i stacja
uzdatniania wody zostalty wybudowane w 1984 r. &taglokalizowana
przy ul. Lukasiskiego pracuje w ukladzie dwustopniowego pompowap@siada
przepustowg¢ 3.800 ni/d i z nadwyka pokrywa istniejce zapotrzebowaniek. 100
me/h. Stacja uzdatniania wykorzystywana jest w ok. 50%zbiér wody w roku 2008
wynosit 1758 riid. Stan techniczny stacji uzdatniania wody nie jesjlepazy,
urzadzenia g juz przestarzate i wyeksploatowane i pomim® spetniag swoje
zadania wymagajwymiany na urgdzenia nowe, a przede wszystkim nowoczesne.
Gmina przysjpita do opracowania projektu budowlanego modernjzastaci
uzdatniania wody.

Istniegca w midcie i na terenie gminy stewodocigowa wykonana jest
w ukladzie piegcieniowym, co pozwala na niezawaedorac;. Siet wykonana jest z rur
zeliwnych i PCW i wymaga modernizacji. Wodagi "Zychlin" oprécz miasta,
ktére ma wskznik zwodocigowania 95 % zaopatruje w wedsie w gminieZychlin.

Sie¢ wodochgowa wykonana z rur PCW jest agkona do sieci miejskiej w

Zychlinie.
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7.2.

Wodochgi zaktadowe i urgdzenia wodoegigowe oparte na wkasnycheajach
wod wgkbnych posiadaj 2 podmioty gospodarcz€Zaktad Maszyn Elektrycznych
Emit S.A. Grupa Cantoni i Krajowa Spotka CukrowsiaA. o/Cukrownia Dobrzelin)
woda zuywana jest na potrzeby bytowo - gospodarcze i telcigiczne.

Wskanik zwodocagowania gminy wynosi 78,6 % (1998 r.) i jest asgy
od sredniej krajowej (ok. 50 %)W 2005 r. z sieci wodagijowe]j korzystato 11.727
0s0b, co stanowito 89,7 % liczby mieszidw.

Do 2009 roku nagpita dalsza rozbudowa gminnej sieci wodgowe]
zaopatrugca w wo@ mieszkacow medzy innymi miejscowoi: Drzewoszki,
Zabikéw, Kaczkowizna, Sokotéweldl. Wskanik zwodogigowania w roku 2010
wynosit okoto 99% (dane UG).

Gospodarka s$ciekowa

Miasto Zychlin wyposaone jest w zbiorczy system kanalizacji
odprowadzajcej scieki na miejsk oczyszczalri sciekbw. Na terenie miasta
funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacji: samtari deszczowa. Teren miasta
skanalizowany jest ezciowo, scieki bytowo - gospodarcze odprowadzare n&
mechaniczno - biologican oczyszczalri sciekbw o przepustowsi 3750 me/d
zlokalizowarn w potudniowo - wschodniej ezci miasta. Oczyszczalnia pracuje w
technologii ztaa biologicznego sptukiwanego. Posiada pozwolenidngo prawne z
dnia 20.02.2003 r. — decyzja znaK.6223/6/2003ha odprowadzenie oczyszczonych
sciekéw do rzeki Studwi.

Na terenach nieuzbrojonych w &ikanalizacyjm, scieki odprowadzane as do
bezodptywowych zbiornikéw i wywane do punktu zlewnegiekdéw znajdujcego
sie na oczyszczalnv m.Zychlin.

Systemy odprowadzanigciekow maj zadawalacy stan techniczny, oprocz
gibwnego kolektora biegeego wzdhla rz. Studwi do oczyszczalni, miejska
oczyszczalnia sciekbw zostala zmodernizowanaw celu dostosowania jej

przepustowsgci i sprawndgci do aktualnych potrzeb posiada obecnie okoto 60%
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rezerve wydajnaci. llos¢ sciekéw doprowadzanych wynosi okoto 1277/hm
Wskaznik skanalizowania miasta wynaskoto 70% (2010 r.).

Miejski system kanalizacji deszczowej funkcjonuje wukladzie zlewniowym
z odprowadzeniem niepodczyszczanyciekow do rz. Studwi i ciekow w jej zlewni.
Funkcjonuje jeden piaskownik na wylocie kanalu deewego zbierarego wody
opadowe z ulicy i osiedla Traugutta. Zasi kanalizacji deszczowej jest
niewystarczajcy. Wymagana jest modernizacja i rozbudowa systemu.

Gmina Zychlin nie posiada upogdkowanej gospodarkiciekowej. Obecnie
scieki bytowo - gospodarcze na terenie gminy groroadzg w zbiornikach na&cieki,
nie zawsze szczelnych i zagospodarowywane we whasrakresie przez rolnikow
lub dowazone do punktu zlewnego na oczyszczatmekéw wZychlinie.

Na terenie gminy funkcjongijoczyszczalnigciekdw zaktadowena potrzeby
technologiczne w Cukrowni Dobrzelin (osiedle mieszkaniowe w Dobrzelinie,
wigczone jest do miejskiej sieci kanalizaojiz dla gorzelni v8leszynie.

Gmina posiada opracow@arkoncepcs rozwoju gospodarkisciekowej, w
uktadzie grawitacyjno - pompowynw ramach aglomeracjiZychlin ustalonej
Rozporzdzeniem nr 33/08 Wojewody £6dzkiego z dnia 14pizsta 2008 r. w sprawie
wyznaczania granic aglomeracjZychlin. Aglomeracg o réwnowanej liczbie
mieszkacoéw réwnej 11.874 obejmuje w Gminig/chlin miejscowsgci: Budzy;,
Dobrzelin, grabéw, pasieka, Wola Popowayichlin. Tak wg¢c miasto Zychlin obgte
bedzie zbiorowym systemem Kkanalizacji wraz z obszammbanizowanym
podmiejskim. Na terenach wiejskich stosowapdylponadto indywidualne systemy
utylizacji sciekbw w formie przydomowych oczyszczatiekéw i bezodptywowych
zbiornikdbw na nieczysfoi ptynne.

W zakczeniu mapa w skali 1:25.000 /pomniejszenie/ stayca z zagcznik
do w/w Rozporgzenia Wojewody toddzkiego wskazaj granice Aglomeracii

Zychlin.
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7.3.

7.4.

Gospodarka cieplna

Podstawowym zrédtem ciepta dla miastaZychlina jest kottownia
zlokalizowana na terenid. Zakladow EMIT S.A. odcznej mocy cieplneR7 MW
Miejska siet cieplmp stanows trzy magistrale cieplne i sierozbiorcza. Ponadto w
miescie funkcjonuje kilka kottowni lokalnych o dcznej mocy 116 J/h. Systemy
cieptownicze eksploatowane przez Zaklad EnergeGikiplnej 8 ogolnie sprawne,
zapotrzebowanie na ciepto jest pokrywane w spoggdiarczajcy — zuycie ciepta
wynosi 23,09 MW System sieci cieplnych wymaga rozbudowysystematycznie
podigczane 8 nowe budynki Stan techniczny ugdzexr cieplnych pod wzglddem
technicznym jest dobry,w zakresie automatyki przeprowadzane gs obecnie
modernizacje wymiennikowni.

Stan techniczny instalacji wewtnznych centralnego ogrzewania w budynkach
mieszkalnych jest bardzo zly.

Na terenie gminyZychlin mieszkacy zaopatrywani & w ciepto do celéw
bytowo - gospodarczych i grzewczych w systemie widyalnych zrédet ciepta
wykorzystupcych w wekszasici matowartgciowy opat i wyposzone w niskosprawne

urzagdzenia.Odrebnezrodia ciepta posiadagzakiady:

Szkota Podstawowa w @@kach na paliwo olejowe,

Szkota Podstawowa Steszynie na paliwo yglowe,

Union Chocolate W.ychlinie na paliwo olejowe

Krajowa Spotka Cukrowa S.A. o/Cukrownia Dobrzekn paliwo wglowe,

Prowimi Polska Spoétka z 0.0. na paliwo olejowe

PPHU ASPOL s.c. w Dobrzelinrea paliwo wglowe

Zaopatrzenie w qaz

W gminie Zychlin brak jest systeméw sieci gazu przewodowego;
spowodowane to jest zbyt zdu odlegidcig od gazoegow tranzytowych oraz
wzgkdami ekonomicznymiroédiem zaopatrzenia mieszia@w w gaz jest dystrybucja

gazu w butlach. Poziom zaopatrzenia jest zadag@laPDpracowana jest koncepcja
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7.5.

programowa gazyfikacji miasta i gminy siggazow sredniego cinienia. Gidwnym
zrodtem zasilania w gaz ziemny wysoko metanowydZie gazocig wysokiego
cisnienia relacji Kutno — towicz DN 200 mm oraz 2 $acedukcyjno - pomiarowe |
stopnia: dla potrzeb miasta i gmirgychlin, oraz dla potrzeb technologicznych
Cukrowni Dobrzelin zlokalizowane przy wschodnigjotudniowej granicy miasta.
Program zaopatrzenia w gaz nzddoby przeanalizowa i zweryfikowa

dostosowujc do aktualnej sytuacji przestrzennej i ekonomicgmeny.

Gospodarka odpadami

Atutem gminy jest posiadanielanu Gospodarki OdpadanGminy Zychlin,
zatwierdzonego uchwat Nr XXXIX/21/05 Rady Miejskiej wWZychlinie z dnia
08.11.2005 r.Poprzedniprogrambyt wdrazany od 1997 r.sktadatsie z nas¢pujacych

systemow:

selektywna zbiérka odpadow

sortowanie odpaddw suchych i odzysk surowcéwmyich (recykling)

kompostowanie odpadow mokrych, organicznych

zbieranie i bezpieczne gromadzenie odpadéw nmbeznych

skladowanie pozostatych odpadéw na zmodernizomappd wzgédem ochrony

srodowiska sktadowisku odpadoéw.

Cele opracowania obowtujcego Planu gospodarki odpadami to:

- okreslenie aktualnego stanu gospodarki odpadami na feremasta,

- okreslenie przewidywanego kierunku zmian,

- zaproponowanie dziatestrategicznych (cele diugookresowe glare na okres do
2012 roku).

Powysze ustalono zgodnie z celami pegyni w Polityce Ekologicznej
Panstwa, Krajowym Planie Gospodarki Odpadami, WojewddzPlanie Gospodarki
Odpadami dla Wojewodztwa todzkiego, Powiatowym il&ospodarki Odpadami
dla Powiatu Kutnowskiego.

Ponadto zagadnienia zgdane z gospodagkodpadami gminy znajdyjsie
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7.6.

w Programie OchronySrodowiska, przyitym Uchwag Nr XXXIX/216/05 Rady
Miejskiej wZychlinie w dniu 08.11.2005 r.

Obecnie odpady gromadzoneg w zlokalizowanych na terenach spétdzielni
mieszkaniowych w wkszych /pojemn. 7 ¥ni w mniejszych pojemnikach, ktére
stanowy wyposaenie nieruchomdi mieszkacoéw. Na terenie gminy zostaty
rozstawione tate pojemniki na odpady segregowane /tworzywa sztuczsekio/.
Odpady komunalnegs skladowane na gminnym wysypisku odpadow przyy ulic
Granicznej 38 wzychlinie; Decyzy Starosty Kutnowskiego wydampismem z dnia
28.04.2003 r. znak: $7635/42/2003 zezwolono na prowadzenie dziafginov
zakresie unieszkodliwiania poprzez sktadowaniegerahia i transportu odpadow
innych ni niebezpieczne na powierzchni 9060@ktadowanie naty prowadz w
sposob uporakowany metag nasypow. Termin obowjzywania decyzji do
30.04.2013 r.. Skladowisko posiada zabezpieezgmpostaci uszczelnienia, drena
i zbiornika odsikébw wykonanego w oparciu 0 rozpoznanie geologiczneiego
korzysta rownig gminy Pacyna, Oporow, Bedino.

Miejskie wysypisko komunalne o powierzchni ok. h8 przyjmujeokoto 1635 t
odpaddw rocznie.Sktadowisko obecnie funkcjonuje, ale dziatania wkresie
gospodarki odpadami ukierunkowangere jego zamkacie.

Podkrgli¢ nalery, ze nasgpita zmiana ustawy o utrzymaniu podku i
czyst@gci w gminach; przepisy wejdw zycie w lipcu 2013 r. Wprowadzone zmiany
bedg  dotyczy  konieczngci przeprowadzenia  niezbnych  czynn{ei
administracyjnych magych na celu zamlkgtie sktadowisk odpadéw, ktére niedp
spetniaty wszystkich wymogéw ustanowionych przepipeawa /zamykanie z wau/,

w szczegoélni nie spetniagcych wymogoéw Unii Europejskiej.g S0 dziatania
zmierzagce do wywjzywania st Polski z zobowiza: nalaonych Traktatem

Akcesyjnym.

Melioracije

Melioracje gruntow prowadzi siw celu poprawienia stosunkéw wodnych

w glebie i zwekszenia jej przydatroi do produkcji rolnej. Prawidiowo wykonane
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1.7.

melioracje to take ochrona gleb i gruntéw przed erozyjdegradag i dewastag

(odporndé¢ gleb w gminie na degradaci dwa), a rOwnoczaie najtaiszy sposéb
walki z susz (stepowienie) i powodziami. W regionie kutnowskigdzie gleby
zwiezte o sredniej i wysokiej bonitacji stanowiwiekszai¢ areatu aytkow rolnych,
melioracje § podstawowym warunkiem utrzymania ich na wysokimzipmie

produkcyjnym. Stopi® zaspokojenia potrzeb melioracyjnych w gmirigchlin

wynosi 95 %. Do zmeliorowania pozostaty mate fragtyewzytkbw rolnych. § to

obszary uytkow zielonych w dolinach rzeki Studwi i Przysowyaz obszar aytkow

rolnych w okolicach ws$leszyn Gorny.

Na terenie gminy wyspuje niska retencja naturalna, nieliczne obiektyejna
retencji § zaniedbane. Wedlug "Programu Malej Retencji dlaj. wadockiego™
na terenie gminy wyspuja zbiorniki wodne naturalne (stawy) przewidziane
do odbudowy (odmulenie) i utrzymania w zlewni riudvi (Sleszyn,Sleszynek Maty,
Balikow) i rz. Przysowy (Kaczkowizna). Do moderrgjigorzewidziane § obiekty -
jazy w miejscowéci Gajew i Kedziory.

Stosownie do przepiséw ustawy prawo wodne ajmmj@ ochrona sieci i utzlzei
melioracji szczegotowych i ogoélnych w zagospodarowderenow. Zabrania 8i
niszczenia lub uszkadzania ¢uize: wodnych. Nalsy zapewni swobodny dogp do
rowow melioracyjnych w celu zapewnienia prawidtowegrzymania i gytkowania

systemow melioraciji.

Elektroenergetyka

Podstawowymzrodiem energii elektrycznej dla obszaru gminy jetdcja
110/15 kV zlokalizowana w mieie Zychlinie w rejonie ul. Granicznej. Stacja jest
dwustronnie zasilana liniami napowietrznymi 110 d¥acji Kutno -Zychlin - Lowicz.
Wyposaona jest w dwa transformatory o mocy 2 x 16 MVA. gtacji 110/15 kV
wyprowadzane g linie gtowne 15 kV zasilace si€ rozdzielca 15 kV z ktorej
poprzez stacje 15/0,4 kV dostarczana jest enelgiidrgczna do odbiorcow.

Caly uktad elektroniczny ma mlwos¢é rozbudowy i dostosowania
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do wzrostu zapotrzebowania mocy.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV budowane do ggkoz lat
osiemdziesjtych, projektowane byly na podstawie wowczas oklawjcych
wskanikow ustalania obgien, ktére byly mniejsze od obecnych. Powoduje to
niejednokrotnie brak mdiwosci przylaczenia nowych odbiorcow bez konieczcio
rozbudowy i budowy nowych gztéw elektroenergetycznych 15/0,4 kV.

Rozwaenia wymagaj warunki pozyskiwania energii Zeddet odnawialnych,
w tym z wykorzystaniem sity wiatru. Podstawowynynmikiem efektywrsai
elektrowni wiatrowych jest wietrzn§ czyli lokalne warunki meteorologiczne oraz
uksztatltowanie i pokrycie terenu. Czynnikiem wpjyayn na wykorzystanie wiatru
jest ,szorstk@¢” pokrycia terenu w otoczeniu elektrowni. Najkorzysjsz;
powierzchny o praktycznie zerowym wspoiczynniku szossiko(brak strat
energetycznych jest tafla wéd; pola uprawne nakdelsfalowanym terenie to
wspoétczynnik o warkei 1,0 (strata prawie 45% energii), ale wysbwania
zadrzewi@ srodpolnych, czy drog z obsadzeniami podnosi wspoitk do wartéci
1,5 (strata 55%).Zrodtami konfliktéw przy lokalizacji elektrowni wiatvych mog
by¢ inne uwarunkowania, ktore muszby¢ uwzgbdnione przy budowie wie
wiatrakow. Obok niewtpliwych zalet wykorzystania energii wiatru, ggizenia te &
takze zrodtem ucgzliwosci:

» wytwarzanie hatasu i wibracji (ugtliwosé dla ludzi i otoczenia przyrodniczego),

» zaburzanie rozktadu fal elektromagnetycznych (mgedacci w {gcznaoci
lokalnej),

» zagraenia dla lokalnej i migrujcej fauny, w tym szczegoélnie ptakdéw (zmiana
lokalnych ekosystemow, bezgaainie niebezpieczstwo zderzenia),

» zagraenie katastraf budowlam (przewrocenie giwiatraka).

Istotnym uwarunkowaniem wptywaym na lokalizagj elektrowni wiatrowych
jest konieczn& uniknicia konfliktu z warunkami ochrony przyrody. Ofigaldane
meteorologiczne wskazupardzo orientacyjnie obszary potencjalnie wyiiéjgce s
wietrzngcig umaliwiajgcg pozyskiwanie energii wiatrowej.

Na terenie gminyZychlin warunki dla realizacji farm wiatrowych mua ustala
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7.8.

poza granicami terenu ofipgo ochrog na podstawie ustawy — o0 ochronie przyrody
oraz z uwzgdnieniem stref ograniczonego zagospodarowania \@gtkgo z
oddziatywania farm wiatrowychW potnocno — wschodniej egci gminy wysgpuje
fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Pygowy”, ktory obowjzuje
na mocy Rozpowmlzenia Nr 9/99 Wojewody todzkiego z dnia 29.03.1999
sprawie wykazu aktéw prawa miejscowego wydanychepralotychczasowych
wojewodow i nadal obowrujgcych na obszarze wojewodztwa todzkiego lub jego
CzesCi.
Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa todzkiego
zaktualizowanego UchwaiNr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa todzkiego w dniu
21 wrzénia 2010 r. planowane jest docelowo prawne uregalue systemu obszarow
chronionych pn. ,Dolina Studwi-Przysowy”, jako jedeigg ekologicznych warfci
przyrodniczych, w tym specjalnej ochrony ptakow esée. Proponowany obszar
obejmuje terenygk i pastwisk w dolinach rzek Przysowy i Studwiajdujgcych s¢ na
terenie RoOwniny Kutnowskiej

Inwestowanie w elektrownie wiatrowe winno uwdgla¢ skumulowane
oddziatywanie przedsivziecia na srodowisko. Sytuowanie wiewiatrowych mee
nasypi¢ z zachowaniem wdaiwych odlegtéci od obiektow zabytkowych (np. parkéw
podworskich), od zabudowy mieszkaniowej, granicyséMa i terendow
predysponowanych do zalesienia. W Studium winnyazagsskazane obszary, na
ktorych rozmieszczoneedy urzgdzenia wytwarzace energie z odnawialnycinddet
energii 0 mocy przekraczgjej 100 kW, a tale ich stref ochronnych zgwaanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniwyitkowaniu terenu. Zostato to
uregulowane przepisami zmienjaymi ustaw o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 155 poz. 1043 z 2010 r.).

Telekomunikacja i teleinformacja

Potrzeby mieszkaedw gminy w zakresie ustug telekomunikacyjnych,

realizowane & z istniepcej centrali automatycznej (2048 NN) zlokalizowame]
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miescie Zychlinie przy ul. Narutowicza. Rozbudowana w 199@a 3500 NN.

Wskanik telefonizacji wg danych z maja 1998 r. wynaodia miasta 23,2
telefonu na 100 mieszkadw a dla terendow wiejskich 18,6 /100 miesx@w.

Teren gminy pokryty jest zagjiem operatorow sieci komorkoweaja koniec
2009 roku funkcjonowaly dwie stacje bazowe telefdcomorkowej. Zaskgi
poszczegolnych sieci uzaldone g zmienndciag propagacji fal radiowych i
urbanizaciji terenu.
Radiowa nadawczo - odbiorcza stacja bazowa RBSQIXB3P-P zlokalizowana jest
na terenie Cukrowni Dobrzelin, kolejna stacja Zastalokalizowana na terenie
Zaktadow "Emit".

W 2010 roku weszly wycie regulacje prawne ukierunkowane na rozwoj ustug
sieci telekomunikacyjnych, a w szczegéthkomunikacji elektronicznej. W zaku z
art. 23, art. 11 pkt. 8 lit. k oraz art. 10 ust.udtawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aetalk zwgzku art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwatug i sieci telekomunikacyjnych,
Prezes Urgdu Komunikacji Elektronicznej opiniuje w zakresielekomunikacji
studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Elementami poddawanymi ocenie Prezesa UKE w studiwarunkowa i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennegmsn.:
- zgodnd¢é z art. 46 ust. 1 ustawy 0 wspieraniu rozwojustug i sieci
telekomunikacyjnych,

- istnienie i sposob okskenia kierunkdw rozwoju systemow infrastrukturyht@cznej

w zakresie telekomunikacji.

Polityka przestrzenna w zakresie rozwoju system@ekamunikacyjnych i
teleinformatycznych w tym przewidywanazlimms¢é objecia terenu gminy systemami
telekomunikaciji i teleinformacji (przewodowymi zpezewodowymi) zostata oklena

w czsci Il — tekst zmiany Studium ,Kierunki zagospodaaowa i rozwoju”.
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Obstuga komunikacyjna

Uktad komunikacyjny - powazania drogowe i kolejowe z regionem oraz stan
drég omowiono w rozdziatach 2 i 8.

Lokalnie funkcjonuje Zaktad Komunikacji Miejskiej elacy w gestii
samoradu. Linie autobusowe ZKM obstuguna trasach:
- Zychlin - Dobrzelin - Stacja PKP , okresowo w kiekurcmentarza komunalnego
- Zychlin - Sleszyn poza okresem wakacji szkolnych.
Baza przedsbiorstwa zlokalizowana jest przy ul. Barlickiego.

PonadtaZychlin obstugiwany jest przez Przegsiorstwo PKS, ktére realizuje
bezpdrednie padczenia z: Warszayy todzig, Ptockiem, Kutnem i Gostyninem.

Istotnym elementem poprawdgaym standard obstugi komunikacyjney s
parkingi wyznaczone w miejscach @ainego ruchu i dogpnych ustug. W migie
usytuowane g gtowne zespoty postojowe przy ul. Orlowskiego, tzdwvsch. skraju
Pl. Wolnaci.

W centrum wsileszyn place postojowe przy obiektach obstugi nkiaszow

wymagaj poprawy stanu zagospodarowania.

Uwarunkowania z dotychczasoweqgo przeznaczenia

| zagospodarowania; struktura funkcjonalno - przest rzenna

| je] charakterystyka

Gmine Zychlin stanowi obszar miasta i tereny wiejskie gynirMiasto
w swych granicach administracyjnych usytuowaneyepbinocno - zachodniej exi
gminy, a jego poétnocne tereny grari@zgmirg Pacyna. Po potudniowej stronie miasta
potozona jest intensywnie zurbanizowana iBobrzelin z terenami cukrowni,
zespotem parkowo - dworskim i osiedlem mieszkaniewstugowym.

Sie¢ osadnicz tworzg wsie o charakterze "ulicébwek" z zabudpwgtéwnie
rolniczaz mniej lub bardziej rozproszen usytuowan wzdiwz ciggow

komunikacyjnych. Charakterystyczny jest ukiad zabwg tych wsi w kierunku
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wschaéd - zachéd. Wyedia sk wies Sleszyn Wielki ze wzgldu na liczniejsze obiekty
i tereny zwijzane z obstugmieszkacdw, a w szczegoélsoi z uwagi na lokalizagj
unikalnego zespotu patacowo - folwarcznego wpisardmrejestru zabytkdw. Obiekty
te g usytuowane w centrum wsi.

Pozostate wiejskie jednostki osadnicze cechuje daop@ zabudowy
zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym. Wsie wgome 8 w pojedyncze
obiekty infrastruktury spotecznej codziennego zeqgiiowania.

Struktue przestrzenpterenow rolniczych gminy przecina w kierunku wsgho
- zachod dolina rzeki Studwi wzdtuktérej wystpuje stosunkowo wskie pasmo
uzytkow zielonych.

Potnocno - zachodni skraj gminy stanowi drugi obseytkdw zielonych roztaony
wzdtuz cieku Przysowy.

Tereny léne (Ls) i zadrzewione (Lz)agutaj bardzo nieliczne i rozlokowane
W znacznym rozproszeniu.

Miasto Zychlin stanowi ponad lokalnysmdek rozwoju skupiagy obiekty
obstugi mieszkacoéw gminy i miastaZychlina oraz dla a%ci otaczajcych gmin. §
to gtdwnie ustugi z zakresu szkolnictwa ponadpoast@ego, kultury, staby zdrowia,
oraz handlu i rzemiosta.

Centrum miasta stanowi historycznie uksztattowan¥w- XIX wieku uktad

urbanistyczny podlegagy ochronie konserwatorskiej. Jest on wpisany wesgsulic
I rynku z zachowan zabudowy pierzejovs i zespotem kfciota parafialnegoPlac
centralny — podlega obecnie rewaloryzacji i estatyiz bedzie stanowit miejsce
tozsamdci miasta o wspotczesnym standardzie.
Nowa, wspoiczesna zabudowa osiedlowa rozlokowatagiiwnie po wschodnigj
stronie miasta, jako wielo mieszkaniowe budownictwoaz po potudniowo-
wschodniej w formie osiedla jednorodzinnej zabudoWypotudniowej czsci miasta
dominup Zaktady "Emit" specjalizace s¢ w brarzy elektronicznej.

Uktad uliczny miasta stanowi konsekwepicpzbudowy historycznego miasta
- siad uchzliwosci dla mieszkacow i uzytkownikdw drég w centralnej eci miasta.

Zostaly one zmniejszone poprzez modernizacjgldbwnego  systemu  po
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wybudowaniu ulicy Ortowskiego. Dalsz poprawe stanowt bedzie wdraenie

koncepcji przebudowy Al. Ractawickich na odcinkicuiarlickiego - 3 Maja.

Struktug zurbanizowas przecina dolina rzeki Studwi, ktéra wraz z pasmeaytkow

zielonych rozdziela miasto na kierunku wschéd -hpalc

Uktad komunikacyjny obstugagy gmire

tworza drogi:

- wojewoOdzka Ni573relacji Gostynin - Gbin do drogi krajowej Nr 2€30) relacji

Pozna - Kutno — Warszawgyoprzez drog woj. wojew0dzik Nr 583

- wojewoOdzka Ni583relacji Warszawa - Sanniki do drogi krajowej N(E3BO).

Droga krajowa Nr 2K30) prowadzi ruch tranzytowy, jest palmna poza granicami

gminy Zychlin w odlegtgci okoto 1,8 km od jej granic; ma de znaczenie dla

powigzania gminy z regionem i krajem. Jej d@sios¢ znacaco wzrostaby gdyby

zrealizowano wiadukt nad lipkolejowa w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 583.

Pozostad siec drog stanows drogi powiatowe i gminne, ktore obstuguj

wszystkie jednostki osadnicze. Stan techniczny tdy jestsredni lub dobry, jednak

parametry techniczne w zakresie ich szefokav liniach rozgraniczagych oraz

szerokdci jezdni nie jest zadawalgy.

Drogi powiatowe na obszarze miasta i gminy:

Nr diugasié
Lp.|drogi Nazwa drogi rodzaj nawierzchni | odcinka [m]
1. | 2120E | Zychlin - ul. Zeromskiego nawierzchnia twarda 1100
2. | 2123E | Zychlin - ul. 1 Maja, ul. tukasskiego nawierzchnia twarda 3100
3. | 2102E | ZosinéwsSleszyn - Biata - Zathow nawierzchnia twarda 4800
4. | 2109E | Dobrzelin - Grabow nawierzchnia twarda aro
5. | 2110E | Oporow - Drzewoszki - Dobrzelin nawierzahwarda 390C
Czestawoéw - Krecieszki - Wojszyce - Szewce
6. | 2111E |Owsiane nawierzchnia twarda 2000
7. | 2117E | Dobrzelin Sleszyn nawierzchnia twarda 4500
8. | 2119E | PniewoSleszyn - Wiskiennica nawierzchnia twardga 4100
9. | 2120E | Zychlin - Grzyb6w - Zalesie nawierzchnia twarda 8100
10.|2121E | Oporow - Rakow nawierzchnia twarda 1500
11.|2122E |zychlin - Tretki - Grzybow nawierzchnia twarda 8600
12.|2123E | Kutno Zychlin - Kaczkowizna nawierzchnia twarda 7300
nawierzchnia twarda 3000
13.|2156E | Kruki - Kaczkowizna nawierzchnia
gruntowa 1800
14.|2736E | Pniewo - St. Kakychlin (do drogi nr 583) | nawierzchnia twarda 1300
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Drogi gminne na obszarze miasta i gminy:

diugasé
Lp.|Nr drogi | Nazwa drogi rodzaj nawierzchni odcinka [m]
1. | 102501Eul. Pomorska nawierzchnia twarda/bitumiczna 21100
2. | 102502E ul. Gtowackiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 600
3. | 102502E ul. Blizinskiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 550
4. | 102503E ul. Wiejska nawierzchnia twarda/bitumiczna 1050
5. | 102504 ul. Wspdlna nawierzchnia twarda/bitumiczna 150
6. | 102505k ul. Polowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 380
7. | 102506E ul. Cmentarna nawierzchnia twarda/bitumiczna 1000
8. | 102507E Aleje Ractawickie nawierzchnia twarda/bitumiczna 0ofo0
9. | 102508k ul. Barlickiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 370
10.|102508EF ul. Ogrodowa nawierzchnia twarda, utwardzana 150
11.|102509E ul. Kwiatowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 200
12.|102510F ul. Mlyrska nawierzchnia twarda/bitumiczna 120
13.| 102511 ul. Kosciuszki nawierzchnia twarda/bitumiczna 350
14.|102511F ul. Sciegiennego nawierzchnia twarda/bitumiczna 310
15.|102512KF ul. Przeskok nawierzchnia twarda/bitumiczna 50
16.|102513F ul. Plac Jana Pawta Il | nawierzchnia twarda/bitummez 50
17.1102514KF ul. Plac 29 listopada nawierzchnia twarda/bitumiazn 160
18.|102514F ul. RGana nawierzchnia gruntowa, utwardzana 120
19.|102515KE ul. Jasminowa nawierzchnia betonowa 100
20.]102517H ul. Wrzosowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 130
21.1102517H ul. Chabrowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 150
22.1102518H ul. Konwaliowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 50
23.|/102519HF ul. tgkowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 280
24.|102520E ul. Ztota nawierzchnia gruntowa, brukowa 100
25.1102521F ul. Zdrojowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 100
26.|102522H ul. Kilizskiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 400
27.1102523H ul. Graniczna nawierzchnia twarda/bitumiczna 1260
28.|102523HF ul. Cicha nawierzchnia twarda/bitumiczna 200
29.|102523Hul. Slgska nawierzchnia twarda/bitumiczna 80
30.|102523HF ul. Krotka nawierzchnia gruntowa, utwardzanp 120
31.]102523KF ul. Kolejowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 150
32.1102524H ul. Okoniewskiego nawierzchnia twarda/bitumiczna 0[85
33.|102526E ul. Nowa nawierzchnia gruntowa, utwardzana 120
34.]1102525H ul. Dolna nawierzchnia gruntowa, utwardzanp 400
35.]102526H ul. Mata nawierzchnia gruntowa, utwardzana 100
36.|102527H ul. Dobra nawierzchnia gruntowa, utwardzanp 160
37.1102528H ul. Dobrzeliiska nawierzchnia brukowa 900
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38.]102529H ul. Fabryczna nawierzchnia twarda/bitumiczna 150

39.|102530E ul. Prusa nawierzchnia twarda/bitumiczna 100

40.|102531E ul. Marchlewskiego Trylinka 250

41.]102532E ul. H.Sawickiej Trylinka 240

42.|102533E ul. Waryiskiego Trylinka/asfalt 400

43.]1102534E ul. Dgbrowskiego Trylinka/asfalt 600

44.|102535E ul. Mickiewicza nawierzchnia twarda/bitumiczna 360

45.1102536H ul. Sienkiewicza nawierzchnia twarda/bitumiczna 900

nawierzchnia twarda/gruntowa,

46.|102537E ul. Stowackiego utwardzona/asfalt 570

47.|102537E ul. Krasickiego trylinka/ptyty betonowe 950

48.|102538E ul. Tuwima trylinka 100

49.1102539E ul. Reja trylinka 100

50.|102539E ul. Plac Wolngci nawierzchnia twarda/bitumiczna 120

51.]102539HF ul. Traugutta nawierzchnia twarda/bitumiczna 560

52.|102451H8 Zabikéw nawierzchnia twarda/bitumiczna 800

53.|102452EF Pasieka - Sokotéwek nawierzchnia twarda/bitumiczna 3800

nawierzchnia bitumiczna, gruntowa

54.|102453F Czestawow - Dobrzelin utwardzana 2600

55.|102454KF Pasieka - Dobrzelin nawierzchnia twarda/bitumiczna 1600

56. | 102005H Czestawow nawierzchnia twarda/bitumiczna 1600

57.| 102016H Kamilew -Sleszyn nawierzchnia twarda/bitumiczna 1000

58.|102455H Drzewoszki Wielkie nawierzchnia gruntowa, utwardzan 1100
Grabow-Wydmuch-

59.|102456K Bielice nawierzchnia twarda/bitumiczna 1800

60.|102457E Buszkdéw - Buszkdowek nawierzchnia twarda/bitumiczna 2000
Zagroby - Ogtki -

61.|102458E Buszkéw nawierzchnia twarda/bitumiczna 2700
Orgtki Gorne - Ogtki | nawierzchnia bitumiczna

62.|102459E Dolne przechodzca wzwirowy 1100
Buszkéw - Wola

63.|102460H Popowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 700
Orgtki - Chochotow -

64.|102461F Strzelce nawierzchnia twarda/bitumiczna 3500
Kaczkowizna -

65.|102462E Kaczorow nawierzchnia twarda/bitumiczna 1500

66.|102463F Grabie - Oleszcze nawierzchnia twarda/bitumiczna 0018

67.1102464H Wola Popowa - Grabie| nawierzchnia twarda/bitumiczna 1100

68.| 102465H Zgoda -Sleszynek nawierzchnia gruntowa, utwardzana 900
Sleszyn Maty w Kkier.

69.|102466E Balikowa nawierzchnia twarda/bitumiczna 1600
Zarebow - Gajew nawierzchnia bitumiczna, gruntowa

70.]102467H Grzybowski utwardzana 3600
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71.|102468H Kruki - Biata nawierzchnia twarda, gruntowa 2500
72.|102469H Budzy: - Marianka nawierzchnia twarda/bitumiczna 1300
73.|102470H Oleszcze Sleszynek nawierzchnia gruntowa, utwardzana 700
74.|102471H Sleszyn Maly - Gaj nawierzchnia twarda/bitumiczna 050

Sleszyn Gorny -

75.1102473H Aleksandrowka nawierzchnia gruntowa, utwardzana 0120

76.|102473H Aleksandrowka p. wie | nawierzchnia twarda/bitumiczna 1300

77.|105401H Sleszyn - Zalesie nawierzchnia twarda/bitumiczna @70
Wiskiennica Dolna -

78.|105401K Sleszyn nawierzchnia twarda/bitumiczna 4600

Najblizsz liniag kolejows jest magistralagtzaca Pozna z Warszaw, ktora
przebiega /na fragmencie/ na styku z potudai@rania gminy - ze stagj kolejowg
Zychlin. StacjaZychlin posiada patzenia ze stacjami eztowymi Kutno i towicz
Gtoéwny.

Pozostale elementy infrastruktury technicznej preggce gmire stanows
napowietrzne linie energetyczne 110 kV i 220 kV tawgnym punktem zasilania
zlokalizowanym w migcie.

9. Cele ikierunki polityki pa _RAstwa i samorz_adu wojewodztwa

l6dzkiego na terenie gminy i miasta  Zychlin

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwgzkiégo  zostat
uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa £odzkiego w@hiipca 2002 roku Uchwat
Nr XLV / 524 /| 2002 na podstawie i w trybie przépis ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 07 lipca 1994 r. (Dz. U. 1999 r., Nr poz. 139 z p6. zm.).

W przypadku struktury agrarnej Gmingychlin zaliczona zostata do obszaréw o
najbardziej intensywnych zmianach struktury agrarme wojewoédztwie toédzkim.
Preferowanym kierunkiem specjalizacji dla rolnictj@at warzywnictwo.

Zgodnie z informacjami zawartymi w dotychczas obpwgcym planie
wojewddztwa, miasta takie jak mychlin, charakteryzuyj sie dominujcg funkcp
obstugi rolnictwa i ustug dla ludei, ze zrénicowanymi uzupetnigcymi funkcjami,

czestokrat  funkcp gospodarcz i produkcyjm. Dla Gminy Zychlin wskazano
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zadania strategiczne w zakresie dzial@aprawczych dotygezych przeciwdziataniu
bezrobociu. Obszary wiejskieedy podlegaly transformacji gtownie w zygku z
przemianami w rolnictwie. Zakladanage przemiany te dog nastpowaty m.in.
poprzez przeksztalcenia struktury agrarnej. Weble miejscowéci Dobrzelin
potazonej przy potudniowe] granicy miasta oznaczonytatoteren, jako strefa
koncentracji procesow urbanizacyjnych. W powiatakitnowskim, dczyckim i
towickim prognozowane byly nagiisze intensywrfoi przemian struktury agrarne;.
Przemiany te &g polegaty na wzrécie sredniej powierzchni gospodarstw o okoto 14
hektarow, przy sredniej wojewddzkiej okoto 9 hektarow. Powiaty tedd
charakteryzowa sie koncentragy silnych, konkurencyjnych gospodarstw rolnych o
profilu towarowym. Ponadto gospodarstwa tedd szybciej absorbowaly szanse
wykorzystania nowoczesnych technik i technologii pvodukcji, jednoczanie
podnoszc jaka¢ produktow, w porownaniu z pozostatymi.

W czasie spoggizania nin. zmiany Studium dla Gmingychlin trwaty
prace nad aktualizag Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lodzkiego z 2002 r.. Dokument zostat zmieniony Welly Nr LX/1648/10 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego w dniu 21 wsnéa 2010 r. — w sprawie zmiany uchwaty nr
XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego z d@falipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa toédzkiego”.

W strukturze przestrzennej wojewodztwa przedstayion obowizujgcym
zaktualizowanym Planie zagospodarowania przestiegmnwojewédztwa tddzkiego
okreslono, ze Gmina Zychlin potaona jest w strategicznej strefigywicielskiej
ukierunkowanej na rozw¢j intensywnego rolnictwa.sygtemie osadniczym miasto
Zychlin zostato zakwalifikowane do grupy ,lokalnymitodkéw miejsko — gminnych”.

Ponadto kierunki rozwoju przestrzennego Gnifgghlin wskazano w sposéb
nasepujgcy /wymienia g najwaniejsze/:

- w zakresie powia: infrastrukturalnych rozbudoswdrog wojewodzkich nr 583 i 57,
- w zakresigrodowiska przyrodniczego, zasobow wodnych i iglasia - wskazano
problem deficytu wdéd podziemnych w pin. — zadasccwojewddztwa toédzkiego, w

tym w gminieZychlin
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- modernizacja i budowa sieci kanalizacji sanitgroeaz rozbudowa i modernizacja
oczyszczalnisciekbw wraz z modernizacj gospodarki osadowej w zagl
priorytetowe] aglomeracji /upotmlkowanie gospodarkiciekowej/ ,

- budowa instalacji do fermentacji odpadéw komugemulegagcych biodegradacii
/kompostownia/ w nZychlin,

- w zakresie gospodarki odpadami rekultywazamkngtych skladowisk odpadéw w
m. Zychlin, projektowanie instalacji do odzysku i esgkodliwiania odpaddéw
komunalnych,

- zwkkszania lesistfti poprzez zalesianie gruntdw o niskiej przydatnodla
rolnictwa i nieuytkow,

- zwkkszanie powierzchni zadrzewiezakrzewié jako substytutu lasow w rejonie
najlepszych kompleksow gleb i i intensywnej gdagki rolnej,

- w zakresie dziedzictwa kulturowego tworzenialldgo i unikatowegosoodka
historycznego i poddanie dziataniom rewitalizagyn i rewaloryzacyjnym,

- wskazano przebiegi: Szlaku #xzjt Mazowieckich /szlak samochodowyl/,
Projektowany Szlak Zamkow /samochodowy/ i Projekbgw szlak dworow
/samochodowy/.

Ponadto w zakresie ochrony przyrody:

Docelowo proponuje giprawne uregulowanie systemu obszarow chronionyth p

,Dolina Studwi-Przysowy”, jako jeden gg ekologicznych warfgoi przyrodniczych,

w tym specjalnej ochrony ptakow w Polsce. Propomgwabszar obejmuje tererykti

pastwisk w dolinach rzek Przysowy i Studwi, znagjch s¢ na terenie Rowniny

Kutnowskiej. Doliny Przysowy i Studwig svaznym miejscem koncentracji ptakow

wodno — btotnych w okresie wiosennych migracji szckegolnfti gesi: biatoczelnej,

zbaowej i gggawy oraz siewki ziotej. Gniazduje tu Zakyczek i rybitwa czarna. W

toku opiniowania przez waiwe samorzdy jest proponowany na tym terenie obszar

specjalnej ochrony ptakow Doliny Przysowy i Stud®iB 100003 - Natura 2000 .

Do tej pory obszar Gminyychlin nie zostat obfy programem zada

rzgdowych i samorglowych wojewoddztwa.
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10.

10.1.

Lokalne cele publiczne i ich realizacja

Witadze samorgdowe realizyg cele publiczne w oparciu o kompetencje
okreslone jako zadania wiasne w ustawie o samurie gminnym (jednolity tekst -
Dz.U. Nr 13 poz.74 z 1996 r. z fodiejszymi zmianami) oraz realizugadania zlecone
przez organy wiadzy patwowe).

Analize zada publicznych oparto na materiatach z Zaz Gminy i Miasta
pt. "Raport o stanie gminy opracowany w 1998 r.zona dosfpnych materiatach
Urzedu Statystycznego w PlocklV szczegolngi analizowano “"Plan rozwoju
lokalnego na lata 2008 — 2015” przyy Uchwal Nr XXIII/127/08 Rady Miejskiej w
Zychlinie w dniu 10.08.2008 r. Jest to kompleksoekument okréajgcy strategs
spoteczno — gospodakgze wskazaniem pgdanych efektow w praggj perspektywie
czasowej i opracowane zostalo na podstawie dokumemprogramowych poziomu
krajowego, regionalnego i lokalnego.g Stu zawarte zadania inwestycyjne w
powigzaniu z dofinansowaniem ich zedkow unijnych, w ramach ,Regionalnego
Programu Operacyjnego Woj. todzkiego na lata 2002013”. Dokonano take
poréwnania struktury wykonanego (wraz z planowanyrhi999 r.) budetu gminy w
latach 1995 - 1998 z przetmymi wydatkami w bylym wojewddztwie ptockim, w

gminach miejsko - wiejskich.

Struktura wydatkéw bud zetowych wq dziatdow

W latach 1995-1998 zrealizowano ked ktéry w ukfadzie wydatkow

dziatowych, przedstawionw tabeli:
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Nazwa dziatu 1995 r. 1996 r. 1997 r. 1998 . 1999 r.
zt % zt % zt % zt % zt %
Og6tem wydatki 5.495.907 | 100.| 9.280.694 | 100.| 12 057.755| 100.| 12.555.922 100.| 13.594.125/ 100.
00 00 00 00 00
w tym:
rolnictwo 506.353 | 9,2 603.078] 64 410008 34 152.605 [1,2 .0D00 | 0,7
transport 139.092 | 2,5/ 460.265| 5[ 889.523 7,3 499.378 (4,0 .9860 | 49
tacznai¢ 65.000 | 1,2 0 0| 110.000f 0/9 150.000 1.1 *
gospodarka komunalna 992.069 | 18,0 2.273.422| 24,2 3.466.135| 28,8 3.078.686| 24,5 3.792.390| 27,9
gospodarka mieszk.oraz niemat. ust. komun25.279 | 0,5 26.320 | 0,8 33.557| 0,3 94.12B 0,7 29.32M,2
oswiata i wychowanie 1.600.375| 29,1 3.283.761| 35,4 3.975.651| 33,0 4.528.114| 36,1 4.859.200| 35,7
kultura i sztuka 185.928 | 3,4 254.316] 27 356770 3,0 412590 (3,2 .6449 | 3,3
ochrona zdrowia 4.560 0,1/ 24900 | 0,8 14.499] 0,1 21708 D,2 103.688,7
opieka spoteczna 1.112.329 | 20,2 1.293.348| 13,9 1.524.151| 12,6 1.132.565| 9,0 1.680.516 12,4
kultura fizyczna i sport 19.826 | 0,4/ 49491 | 05 55547/ 05 60.826 [0,5 75.96M,6
rézna dziatalné 113434 | 2,1 81.746| 08 96.032] 08 76560 0,6 100.380,7
admin. pastwowa i samormowa 724.043 | 13,2 911.120 | 9,8 1.092.892 91 1.224.155 9,7 1.654.9482|1
urzedy naczel. organ. wt. kontroli kdown. 0 0,0 12.927 0,1 29.990 0,2 19.907 0,2 1.870 0,0

* - brak informacji
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Z analizy struktury buzetéw wynikap nastpujace wnioski:

- systematycznie makgpvydatki na rolnictwo z 9,2 % do 0,7 % ogolnych agdbw

- wzrasta udziat wydatkow na gospodakiomunala

- utrzymuje st wysoki wskanik wydatkow na éwiate i wychowanie - powsej 1/3
wydatkow ogotem

- systematycznie malaty oleenia z tytutu opieki spotecznej od 20,2 % do 9,0p¥ay czym
w 1999 r. planowany jest ich udziat na poziomiet1%, ogétu wydatkdw

- zmienia st udziat wydatkow na administrgcpanstwowg i samoradowa w granicach 9,1
% do 13,2 %

- pozostate dziaty wykazgiustabilizowane wskaniki.

Poréwnujc struktue budzetu gminy i miastaZychlina z budetami innych wiadz
samoradowych zarzdzapcych w 1997 r. strukturami miejsko - wiejskimi (o, Ggbin,
Wyszogrod, Kréniewice) mana stwierda:

- analogiczny poziom wydatkow navaate i wychowanie

- znacznie wysze naklady na gospodarkomunalna, ktora w poréwnywalnych gminach
wynosita od 12,3 % do 27,3 % (przetcia 19,6 %) a Wychlinie wynosita a 28,8 %

- nizsze wydatki na administracj paistwowa i samoradows, ktére wyptkowo
w 1997 r. wZychlinie ksztattowaty si na poziomie 9,1 % a w poréwnywalnych gminach
miejsko - wiejskichérednio 11,5 %; w pozostatych latach wydatki te pdbyly wyzsze
w Zychlinie

- przeceétne wydatki (12,6 %) zwzane z opiek spotecza mieszkacéw Zychlina,
porownywalne & z innymi gminami (15,1 %), przy czym np. w Wyszadgie byty

bardzo wysokie i ksztattowatyesha poziomie 27,5 % ogotu wydatkow.
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W latach 2004 - 2008 zrealizowano bet] ktéry w uktadzie wydatkéw dziatowych, przedstaavponie; :

Nazwa dziatu 2004 . 2005 . 2006 T. 2007 r. 2008 .
zt % zt % zt % zt % zt %
Ogotem wydatki 16.794.000 100,00 19.153.900 100,00 21.823.500 100,00 22.846.300 100,00 26.984.800 100,00
w tym:

gospodarka mieszkaniowa 95.000 0,6 292.600 1,5 825.400 3,8 508.900 2,2 9889.| 15
administracja publiczna 2.237.000| 13,8 2.298.700| 12,0 2.320.700| 10,6 2.421.200| 10,6 2.838.200| 10,%

oswiata i wychowanie 7.624.000| 45,4 7.080.700| 37,0 7.382.400| 33.8 7.865.200| 34,4 10.650.300 | 39,5
ochrona zdrowia 131.000 0,8 155.500 0,8 141.700 0,6 142.000 0,6 .0093 | 0,6
pomoc spoteczna - - 5.474.600| 28,6 7.048.300| 32,3 7.306.200| 32,0 7.439.300| 27,6
gospodarka komunalna i ochrofradowiskga 637.000 3,8/ 1.290.600 6,7 1.334.700 6,1 1.297.20Q7 | 52.315.100| 8,6
kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 487.000 2,9 513.000 2,7 517.900 2,4 631.200 2,8 .9800 | 3,0
kultura fizyczna i sport T 182.000 1,1 180.600 0,9 108.100 0,5 121.800 0,5 .909%6 | 0,6

* wg danych Rocznika Statystycznego Wojewodztwa ilegdzk dane powiatowe (Wyd Statystyczny w todzi)
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10.2.

Z analizy struktury butéw w latach 2004 — 2008 wynikajnasepujgce

wnioski:

- znaczco zmniejszyt gimaleje udziat wydatkéw na gospodakomunalg

- utrzymuje si wysoki wsk#&nik wydatkédw na swiate i wychowanie - powgj 1/3
wydatkéw ogotem

- znaczgco wzrosty obeizenia z tytutu opieki spotecznej od 9,0 % w 1998r32,0 %
w 2007 r. ogotu wydatkow,

- zmienia si udzial wydatkbw na administrgcjpaistwowy i samorzdowy w
granicach 13,3 % do 10,5 %

- pozostate dzialy wykazupstabilizowane wskaiki.

x/ dane Urzdu Gminy

Realizacja zada n inwestycyjnych, kierunki inwestowania

Udziat inwestycji w wydatkach budtowych gminy wynosit odpowiednio:

w1996r. - 195%
w1997r. - 223%
w1998r. - 184 %
w1999r. - 24,2 %.

Srodki te przeznaczane byly glownie na inwestycje iazane z
przygotowaniem programow rozwoju infrastrukturydb bezpdrednio na zadania
realizacyjne w infrastrukturze technicznej.

Wybudowano liczne wodoggi wiejskie, rozbudowywana jest oczyszczalnia
sciekbw w midcie. Przygotowane zostaly zgodnie z pe¢kyjstratega rozwoju gminy
programy:

- gospodarki odpadami
- koncepcja gazyfikacji gminy
- koncepcja gospodarkciekowej

- zalazenia do programu energetycznego.
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Powyssze cele publiczne realizowane zérodkow inwestycyjnych
przygotowug warunki do aktywizacji gospodarczej gminy oraz faeyaj warunki
zycCia mieszkacow.

Znacace srodki przeznaczone zostaly takw latach 1996-1997 nawiate,
a w szczegolnwi modernizacja i przebudowa blokaywieniowego Szkoty
Podstawowej Nr 1 wZychlinie, kotlownia olejowa dla Szkoly Podstawowej
Oratkach, modernizacja¢zta c.0. w Szkole Podstawowej Nr 2Aychlinie.

Bardzo wana pozycg stanowy wydatki na modernizagj ukfadu
komunikacyjnego miasta; wykonanie przebicia aili@rtowskiego odcaizyto centrum
miasta gtownie od usgtliwosci ruchu tranzytowego na kierunku pétnoc-potudnie z
kierunku Gybin - Sanniki droga Nr 2 i dalej do Warszawy i Pazia a take do Kutna

oraz todzi.

Na podstawie danych Wdu Gminy ustalono:

Udziat inwestycji w wydatkach bgetowych gminy wynosit odpowiednio:

w2008r. - 16,10%
w2009r. - 19,38%
w2010r. - 14,18 %.

W latach 2008 — 2010 inwestycje realizowane bybzezegoéindi w zakresie:

- modernizacji drog i ulic,

- termomodernizacji obiektowyteczndci publicznej:
budynek Zespotu Szkolno — Przedszkolneggohlinie,
budynek Zespotu Szkét Nr 14gchlinie,

- oswiaty i wychowania przedszkolnego:
komputeryzacja:

Szkota Podstawowa w Grabowie,
Przedszkole Samaydowe Nr 1 wZychlinie
boiska sportowe:
przy Zespole Szkolno — Przedszkolny#yehlinie,

sale gimnastyczne:
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przy szkole Podstawowej w Grabowie,

kompleksy sportowo — rekreacyjne:

przy ul. tgkowej wZychlinie
w miejscowsci Kruki
przy ul. Kaciuszki wZychlinie — Park Miejski

w Dobrzelinie,

powiekszenia gminnych zasobow gruntow,

rewitalizacji terenéw zielonych i placéw w centrumastaZychlina,
- uporzzdkowania gospodarlkiciekowej:
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

Zychlin,

Pasieka

budowa przydomowych oczyszczatiekow,

rozbudowy miejskiej sieci cieplnej:
przylgcza c.o. do budynkéw przy ul. Mékiej i ul. Barlickiego wZychlinie
przylgcze c.o. wraz zaetem do budynku przy Pl. 29-go Listopadayghlinie
zasilanie osiedla TBS przy ulgkowej wZychlinie,
wezet cieplny dla MGOKSIR wychlinie,

budowe i rozbudow wodocigow wiejskich:
Sleszynek,

Dobrzelin .

10.3. Gospodarka zasobami mienia komunalnego

Mienie komunalne na terenie gmiychlin stanowa:

- we wsiSleszyn - 2 lokale mieszkalne i Rdbustugowy aytkowany przez
Poczt - dziatka Nr ewid. 81
- we wsi Biata - 4 lokale mikaine iswietlica wiejska - dziatka
Nwid. 45
- we wsi Dobrzelin - 4 lokale mieszkalndziatka Nr ewid. 63/4103
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- we wsi Czestawow - 1 lokal mieszkalrlylokal wytkowy na dziatce
Nwvid. 24

- we wsi Pgtki — 6 lokali mieszkalnych — dziatka nr ewid. 46/1

- we wsi Grabow — 17 lokali mieszkalnych — dziatkawid. 24/1.

Ogolna liczba lokali mieszkalnych w roku 2009 namée miejskim wynosi 380 lokali.-

W granicach administracyjnych miasta niezagospodane w sposob trwaty
(nie zurbanizowane) tereny stangee wtasné¢ komunalm to:
- przy ul. Ractawickiej - dziatki Nr ewid. 198 i 8® powierzchni 0,12 ha
- przy ul. 3 Maja - dziatka Nr ewid. 139 o powiennt 1,67 ha wykorzystywana jako
targowica miejska
- przy ul. 1 Maja - dziatka Nr ewid. 661 o powiennt 2,4 ha
- przy ul. takowej - dziatki Nr ewid. 835, 836, 841
- przy ul. Traugutta - dziatka Nr 827/1 o powieracba 0,48 ha.

Ogotem grunty komunalne mgapowierzchni okoto 21,65 ha /dane Wrdu Gminy/;
przeznaczonegsna cele mieszkaniowe, ustugowe, ustugowo — mieszKé&/ tym g
tereny objte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennvegmigcie
Zychlin oraz tereny potmne w Podstrefie tddzkiej Specjalnej Strefie Ekaczomej
usytuowane w mieie Zychlin i we wsi Dobrzelin.

Sq to tereny w petni uzbrojone, z zapewnionym dojazael drég (ulic) pub-
licznych. Posiadagj gtéwnie komercyjne atrybuty nieruchoied przeznaczonych
w obowhzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzagmmaiasta na
cele produkcyjno - sktadowe, infrastrukiuspoteczg i rzemiosto w powjzaniu
z mieszkalnictwem.

Mozna te zasoby gruntéw komunalnych u&rma strategiczne dla rozwoju
miasta ze wzghku na ich poteenie w pobliu centrum, przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz waraokiatrzenia w media.

Wymagaj one dalszej promocji i szerszego oraz systemow&gponowania
na poza lokalnym rynku nieruchosun

Zasoby komunalne stangwodwniez budynki i lokale mieszkalne.
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W(g stanu na koniec roku stan tych zasobow bykepagicy:
w roku 1995 - 329 M-ka
1996 - 340 M-ka
1997 -340 M-ka
1998 - 335 M-ka
1999 - 335 M-ka
Lokale mieszkalne usytuowane na terenach miejskiogjskich wg lat wynosity:
- 2004 r. — 453 lokale,
- 2008 r. — 453 lokale.
W kolejnych latach 1995 - 1999 nie sprzedamanego lokalu mieszkalnegdVg
danych Urzdu Gminy w okresie od 2000 roku do 2009 r. réwme sprzedano
zadnego lokalu mieszkalnego.

Stan techniczny budynkéw komunalnych oraz standardvyposaenia nie
jest zadawalary. Analizy wymaga polityka mieszkaniowa i pedg prywatyzacji
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow. Mogtoby kmtkowa: popravg ich stanu
technicznego oraz wizerunku miasta po wykonaniuc pranowacyjnych przez

wilascicieli mieszka.

Przepisy prawa miejscoweqo, stan opracowa N i zakres

obowi azywania

Obowigzujgcym prawem gminnym w zakresie gospodarki przesitegnla terenu
gminy do koica 2003 r.Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestregon
gminy w skiad ktérego wchodz'Tekst planu” - Zat. Nr 1 i "Plansza podstawowa" -
Zat. Nr 2 w skali 1:10 000. Plan ten byt zatwierdyoUchwag Nr 21/V/94 Rady
Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 23.1X.1994 r. (opublikowany w Dzigku
Urzedowym Wojewodztwa Ptockiego Nr 8 z dnia 26.X1.1994

Dla terenu miastaobowigzywat Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego miasta, w sktad ktérego wchdodzekst planu” - Zat. Nr 1 i "Plansza

podstawowa" - Zal. Nr 2 w skali 1:5000. Plan tent @gtwierdzony Uchwat
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Nr 22/V/94 Rady Gminy i Miasta Vi ychlinie z dnia 23.1X.1994 r. (opublikowany
w Dzienniku Urzdowym Nr 8 z dnia 26.X1.1994 r.). Oba te dokumestgnowity
podstaw prawry do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagdapowania
przestrzennego. Na stronie 10 "Tekstu planu” w ziade "Warunki urbanistyczno
- architektoniczne realizacji planu" cytowane j&a terenOw majcych opracowania
szczegblowe obowruja ich ustalenia, dla obszarSrédmieicia obowazuje "Plan
szczegolowy zagospodarowania przestrzennggoimigicia m. Zychlina" w skali
1:1000 zatwierdzony UchwaiNr 25/XVIII/92 Rady Gminy i Miasta wZychlinie
z dnia 2.11.1992 r.

Powysze prawo miejscowe stracito #mas¢; obecnie procedyrsporzidzana
planéw miejscowych reguluje ustawa z dnia 27 @&003 r. - o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 pbz.Z/pdn. zmianami

W okresie od 1994 r. spagazono 1 miejscowy plan w oparciu o Ustaw
z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrym:

- zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodar@ayanziestrzennego #ychlina
polegajca na uszczegotowieniu jej fragmentu peday ulicami: Sannick
tukashskiego i projektowasn drog bedaca przediweniem ul. Traugutta
- Uchwata Nr 134/X1X/96 Rady Gminy i Miastaychlina z dnia 26.1X.1996 r.

Podgta zostata Uchwata o przygieniu do sporgdzenia planu:

- Nr 95/X1X/95 Rady Gminy i Miasta W.ychlinie z dnia 19.X11.1995 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie ogoélnym zagospodarowgmizestrzennego gminy
Zychlin zwiazanej z modernizagijlinii kolejowej E-20 Warszawa — Pozingednak
nie zostata ona zrealizowana.

Zgodnie z zawartymi w Dz.U. Nr 111 poz.179 z 1999rzepisami wanosé
planébw miejscowych jakie obowiuja dla gminy i miastaZychlina zostata
przedhrona do 31.X11.2001 r.

W ostatnich latach zgtoszone zostaty 4 wnioski oiargn przeznaczenia

gruntéw w MPZP:

Lp. Whioskodawce Dotyczy Data ztazenia
1. |Wielobrarzowa Spotdzielnic |Dziatka nr ewid.: 69170 1996.08.0
Pracy wZychlinie z/s ul. Kilinskiego 14 wZychlinie
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w Dobrzelinie

2. |Spotdzielnia Produkc Dziatka nr ewid.: 73/ 1996.08.2
Rolniczef OSNOWO Dobrzelin, gmZychlin
Osnowo, woj. tortiskie 86-
200 Chetmn

3. [JaninaiJan Falbors Dziatka nr ewid.: 100f 1997.06.1
Os.Traugutta5m 9 ul. Dobrzelhska 36 wZychlinie
9¢-3207ychlin

4. |Henryk 1 Marianna Sobcz Dziatka nr ewid.: 662/ 1997.12.2
ul. Narutowicza 85F/9 ul. 1-go Maja 33E w.ychlinie
9¢-3207ychlin

Rozpatrzenie ich zostalo odlmne do najbliszej aktualizacji planéw
miejscowych. Whnioski w tej kwestii natg sformutowa w Studium,

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym uchwalono miejgcplan zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkaniowego mizgthlin Uchwata nr XLII/234/05 rady
Miejskiej wZychlinie z dnia 16 grudnia 2005 r.. Obszar gipjustaleniami tego planu
obejmuje ulie tukasiiskiego i teren polmny na poéinoc od niej. Zostat on w
przewadze przeznaczony jest pod zabgdawieszkaniow jednorodzing ze
wskazaniem warunkéw wprowadzenia dodatkowej funlgtjigowej. Znaczna &

terenu jest we wtadaniu Gmidychlin.
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Miejscowe plany ogdlne zagospodarowania przestrego gminy i miastaychlin,
ktory obowgzywat do 31.12. 2003 r.

. Wytyczne dot. uwarunkowia celéw i kierunkdéw  polityki samogdu

wojewodztwa todzkiego - oprac. Wi Marszatkowski w odzi - 10.1999 r.

. Opracowanie fizjograficzne ogolne - dla gmingtitzelin - Geoprojekt - Warszawa

Opracowanie fizjograficzne ogdine - dla migsyahlina - "Geoprojekt" Warszawa

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej "EconetdRa” - oprac. Fundacja IVPC -

. "Zadrzewienia" - oprac. s&bdek Doradztwa Rolniczego w Plocku - Andrzej

. Stansrodowiska przyrodniczego w woj. ptockim - Ziemiapwetrze, Woda,

Przyroda cz. | - IV - oprac. Ugd Woj. w Ptocku 1996, 1997 r.

. Karty ewidencyjne zabytkéw nieruchomych, zabwititoh cmentarzy Aychlin,

Sleszyn, Kaczkowizna), ewidencje zabytkowych park@wbrzelin, Drzewoszki,
Sedki Kaczkowizna,Sleszyn, Sleszynek, Zagbéw), wyniki AZP, maszynopisy,
Delegatura w Skierniewicach Shy Ochrony Zabytkébw Wojewodztwa
t6dzkiego, 96-100 Skierniewice, ul. Traska 21/23

Dobrzelin, Studium historyczne zespotu cukrownbsiedla przyfabrycznego,
wnioski konserwatorskie, maszynopis, Delegatura Wier8iewicach Shaby
Ochrony Zabytkéw Wojewodztwa todzkiego, 96-100 Skiewice, ul. Trzaiska

Zychlin, Studium urbanistyczno - konserwatorskie, i3, wytyczne konser-
watorskie, maszynopis, Delegatura w Skierniewicaichby Ochrony Zabytkow
Wojewobdztwa tddzkiego, 96-100 Skierniewice, ul. difiska 21/23

12. Zrodia informaciji
1.
2
3
1981 r.
4,
1972 r.
5.
Warszawa 1981 r.
6
Latos 1995 .
7
8
9.
21/23
10.
11.

Wojewddztwo plockie, Monografia regionalndarys dziejéw, obraz wspét -

czesny, perspektywy rozwoju, £6d Ptock, 1984
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pieczcie i herby miasta dczycy oraz Ziemi kczyckiej, teczyca, 1985 -
Kuczynski St. K.
Stownik Geograficzny Krolestwa Polskiego, ¥zawa, 1880 - 1895.
Katalog Zabytkow Budownictwa Przemystoweg®aolsce. Tom IV, Zeszyt 7.
Powiat Kutno i Skierniewice - wojewddztwddikie. PAN, Instytut Historii
Kultury Materialnej, Zaktad Narodowy im. Oss@kich 1974 r.
Katalog Zabytkow Sztuki w Polsce, Tom I, \Blepdztwo todzkie, Zeszyt 2,
Powiat Kutnowski, Warszawa, 1953
Informacje Statystyczne z Wdu Statystycznego w Ptocku:
- Powszechny spis rolny 1996 r.
- Gospodarka bugtowa gmin 1997 r.
- Roczniki Statystyczne woj. ptockiego 1995, 199898 r.
Informacje i materiaty z Ugdu Gminy i MiastaZychlina:
- Strategia rozwoju gminy
- Raport o stanie gminy - 1998 r.
- Katalog ofert nieruchonici - 1999 r.
- Budzety gminy w latach 1996 - 1999 r.
- Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospmaania terenu
- Informacje statystyczne
- ,Problemy Planistyczne Wiosna 2009” — seminarisnkoleniowe 30 — 31
marca 2009 r., Zachodnia Qigowa Izba Urbanistow z siedzilwe
Wroctawiu (zeszyt nr ZOIU 1/09)
- Projekt zataen do planu zaopatrzenia w ciepto, energiektryczmn i paliwa
gazowe
- Rozwizanie gospodarkiciekowej dla miasta i gminy.ychlin; Koncepcja
programowo - przestrzenna - oprac. £68ETO" 1997 r.
- Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gmidychlin sieci gazows
sredniego dinienia
- Program ogolny rozbudowy kanalizacji w ptneg@ miasta
- Opinia techniczna do koncepcji gospodagkiekowej dla gminy i miasta
Zychlin
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

- Program ogolny rozbudowy wodagu gm.Zychlin - Pacyna Sleszyn - oprac.
Anna Kowalczyk
- Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2008-2015, ptzyiJchwaly Nr XXI111/127/08
Rady Miejskiej wZychlinie z dnia 10 czerwca 2008 r.,
- Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2008-201&yety Uchwal Nr
XXI11/128/08 Rady Miejskiej Wychlinie z dnia 10 czerwca 2008 r.
- Dokumentacja geologiczna z badpodiaa gruntowego na terenie dziatki nr
ewid. 55/2 w Dobrzelinie — oprac. Czerwiec 2009 r.
- Plan aglomeracji Gminyychlin, uchwata Nr XXV1/138/08 Rady Miejskiej w
Zychlinie z dnia 07 sierpnia 2008 r. i Rozpgizenie Nr 33/08 Wojewody
L 6dzkiego z dnia 14 listopada 2008 r.
- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla taiagchlin — 2004 r.
- Opracowanie ekofizjograficzne dla Gmirychlin — 2010/ 2011 r.
Operaty wodno-prawne na odprowadzenie wédocdesvych:
- z ul. Dobrzeliskiej wZychlinie do rowu melioracyjnego
- z ul. Kilinskiego do rzeki Studwi
- z ul.Zeromskiego do rzeki Studwi
- z osiedla przy ul. Traugutta do rz. Studwi
Ocena zasobdéw i jak@ wod podziemnych na terenie wojewoédztwa ptockiego
Geoart W-wa.
Wypisy z ewidencji gruntéw dot. klasyfikacji taBostwo Powiatowe w Kutnie
z 12.1999r.
Informacje dot. gospodarki przestrzennej Saator Gminnego — Urd Gminy i
MiastaZychlin
Informacje z zaktadéw — podmiotow gospodacbzyraz gmin fciennych
Inwentaryzacja urbanistyczna — opracowanasmeg n/p wizji lokalnej
Informacje z Mazowieckiego Biura Planowania eBtzennego - Oddziat
w Ptocku
Mapy ewidencyjne w skali 1:1000 - stan 11989
Mapa przegbowa miasta - 1:5000 uzupetniona wg podziatow grwnt stan
11.1999r.
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27.

28.
29.

30.

Rozporzdzenie nr 33/08 Wojewody todzkiego z dnia 14 leslep2008 r. — w
sprawie wyznaczenia aglomeragijichlin,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztdekiego przyjy w 2002 r.
Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa tisdgkw dniu 21 wrzmia
2010 r. — w sprawie zmiany uchwaty nr XLV/524/20&&jmiku Wojewodztwa
toédzkiego z dnia 09 lipca 2002 r. w sprawie uchwige ,Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tagizkie

Program rozwoju obszaréw wiejskich na lata 2007-261Ministerstwo Rolnictwa
I Rozwoju Wsi W-wa 2007 r.
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Wykaz map

Mapy zaggczone w tekcie:
- Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
AglomeracjaZychlin - mapa w skali 1 : 50000,
- Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Potazenie w regionie - powkania zewgtrzne - mapa w skali 1: 25000,

Zalgczniki do Uchwaty Nr XXXVII/199/13 Rady Miej#§ w Zychlinie z dnia
27 czerwca 2013 .
Zatgcznik Nr 3
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowansnte(obszar poza
granicami administracyjnymi miasta) - mapa w skali 1: 20089
Zalgcznik Nr 4
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (obszar poza granicami adminisiygaymi miasta)
- mapakali 1 : 25000,
Zalgcznik Nr 5
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanent (miasto)
- mapa w skalisD00,
Zatgcznik Nr 6
Studium uwarunkowal zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju(miasto) mapa w skali 1: 5000,

X) Mapa dot. uwarunkowan zostata sporadzona w ramach zmiany Studium
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY | MIASTAZYCHLINA
- SYNTEZA -

OGRANICZENIA | ZAGR@ZENIA ROZWOJU
POTRZEBY GMINY

SZANSE ROZWOJUTWATY GMINY
MOIWOSCI ROZWOJU

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

-utrzymywanie gistosunkowo wysokiego oprocentowania kredytow inwestycyjnych
-ograniczenia dla naptywu kapitatu zegtrznego

-zwiekszenie zadawtasnych gmin przy niedoinwestowaniu sferyzbtmive]

-niestabilna polityka przestrzennego zagospodarowania kraju

-zmieniagce sg opcje polityczne i gospodarcze dot. zmagzh dla gminy gaki przetworstwa

-potazenie gminy w regionie, w obszarze nie przewidzianym do realizacji progranail&i
publicznych o znaczeniu krajowym

-stabilizugca sk polityka i dofinansowanie przeksztatos rolnictwie

-wzrost koniunktury gospodarczej kraju, dynamika wzrostu dochodéstvyaa
-sukcesywny spadek stopy inflacji i oprocentowania kredytow inwestycyjnych
-pozytywne efekty reformy samgiawej

-dalsze przeksztalcenia wtasnmwe i restrukturyzacja gospodarki, w tym rolnictwa
-korzystne zmiany prawne dot. finanséw gmin, wzrost udziatu gmin w podatkach
-dziatania na rzecz integracji z UnEuropejsk

-wspotpraca z gminampsiednimi w zakresie zadaublicznych

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

-niekorzystna struktura gospodarstw rolnych i ich niedoinwestowanie techniczne
-poskpujgce procesy stepowienia gleb przy ykpwo niskim wskaiku lesistgci gminy

-niekorzystne zmiany demograficzne, bardzo niski przyrost naturalny, niezndemty u
ludnasci z wyksztatceniem wgzym o kierunkach domimgych w gospodarce gminy

-dekoncentracja zabudowy i inwestycji gwgizagca koszty budowy i eksploatacji systemow
technicznego wyposania

-niedostateczna promocja walorow gminy, w tymgzamych z korzystnymi warunkami
srodowiska przyrodniczego i z posiadanymi zasobami gruntow komunalnyckiciemie

-srednio atrakcyjny wizerunek miasta i jego zainwestowania w ponadipkafrastruktur
spoteczp

-dekapitalizacja komunalnych i prywatnych zasobéw mieszkaniowych

-potencjalne maiwosci specjalizacii,
przetwdrstwa rolno - spgwczego

intensyfikacji produkcji rolnej i podejmowania

-inwestowanie w wyposenie terendw jednostek osadniczych w infrastrgktigchniczg,
poprzedzone systemem zatpi programow strategicznych oraz wdemiowych

-miejski @grodek - centrum administracyjno - ustugowe gminy z podmiotami akfgivno
gospodarczej i spotecznej, posiaglaj zasoby gruntow komunalnych z dpaymi mediami

-korzystne waloryrodowiska przyrodniczego, nieskae powietrze i gleby sprzyjae

aktywizacji gospodarczej i pozyskiwaniu inwestorow

-wskazania do wspotpracy z gminamciennymi w zakresie ochrony gleb przed stepowieniem,
promaocji walorow gmin oraz innych zadpaublicznych

-rozwijajgca sk samorzdnas¢é jako czynnik sprzyjagy efektywnemu zaydzaniu

-efektywna promocja waloréw gminy

-kreowanie miejsc tsamdci gminy
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Pracownia w Ptocku - ul. Pieddar 16
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY | MIASTAZYCHLINA
- SYNTEZA -

' ZAGROZENIA ROZWOJU
Y

SZANSE ROZWO.
MOZLIWOSCI RO:

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

ysokiego oprocentowaniedytow inwestycyjnych
atu zeytrzneg(
n przy niedoinwestowaniu sferyzbtmve
nego zagospodarosviraju
i gospodarcze dmaczcych dla gminy gaki przetworstwa

obszarze nie przewidziatymealizacji programéw i zade
/

-stabilizugca sk polityka i dofinansowanie
-wzrost koniunktury gspodarczej kraju, dyr
-sukcesywny spadek stopy inflacji i oproce
-pozytywne efekty reformy samgiawe;j

-dalsze przeksztatcenia wtasomwe i restru
-korzystne zmiany prawne dot. finansow g
-dziatania na rzecz integracji z UnEuropej;

-wspotpraca z gminamgsiednimi w zakres

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

arstw rolnyi ich niedoinwestowanie techniczne
ia gleb przy gtkpwo niskim wskaiku lesistéci gminy

iczne, bardzo niskirpst naturalny, nieznaczny udz
m o kierunkacdominugcych w gospodarce gminy

\westycji gvsizajca koszty budowy i eksploatacji systen
lorbw gminy, w tymgzamnych z korzystnymi warunka
siadanymi zasobami gruntéw komunalnych waie

miasta i jego zainwestoia w ponadlokalp infrastruktue

prywatnych zasobodeszkaniowyc

-potencjalne madiwosci specjalizacji, inte
przetworstwa rolno - spgwczego

-inwestowanie w wyposenie terendow jec
poprzedzone systemem zaipi programow

-miejski @grodek - centrum administracyj
gospodarczej i spotecznej, posiaglaj zasok

-korzystne waloryrodowiska przyrodniczeg
aktywizacji ggspodarczej i pozyskiwaniu in
-wskazania do wspotpracy z gminarscienn
promocji waloréw gmin oraz innych zaglpu
-rozwijajgca sk samorzdnas¢ jako czynnik
-efektywna promocja waloréw gminy

-kreowanie miejsc tsamaci gminy
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1.WSTEP

Syntez uwarunkowan rozwoju Gminy Zychlin zawiera zajczonena koicu czsci
| Studium ,Uwarunkowania rozwoju”zestawienie szans i zagea rozwoju W ugciu
czynnikbw zewntrznych i wewgtrznych tj. takich na ktore wplywajdecyzje
ponadlokalne a w szczegokwo polityka pastwa oraz czynnikow, ktdreasv gestii
samoradu bezpérednio, ladz mog by¢ kreowane poprzez jego aktywne stymulacije.
Uwarunkowania bylty analizowane z punktu widzeniangezh kryteriow, a w
szczegOlnéci:
» przyrodniczo -$rodowiskowych
* kulturowych
» spoteczno — gospodarczych
* z uwzgkdnieniem istnigjcego zagospodarowania i stanu wiadania
gruntow
* trendow zmian i prognozy przeksztaices strukturze funkcjonalno -
przestrzenne;.

Uwarunkowania te uzasadrjakierunki rozwoju gminy i miasta praje w
oparciu o ustalone w Studium cele polityki przestrzej. Bda one realizowane w
dluzszym horyzoncie czasowym przez kolejne kadencjedaytasamorzdowej
Zychlina dla uzyskania pozytywnych skutkéw spoteczgospodarczych.

Granice zmiany Studium obejma]

- tereny w granicach dziatek nr ewid. 1506/1, 1596627/8 potéonych w midgcie
Zychlin oraz dzialle nr ewid. 55/2 w m. Dobrzelin, ktore pdione s w todzkiej
specjalnej strefie ekonomicznej,

- obszary, na ktorych gmina dopuszcza rozmieszezelektrowni wiatrowych wraz
z ich strefami ochronnymi,

- obiekty obgte ochrorng na podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkopiece
nad zabytkami, stosownie do spgdzonych dokumentow: ,Gminnej ewidencji
zabytkow” oraz ,Gminnego programu opieki nad zakagmi dla GminyZychlin na
lata 2012 - 2015".
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Na podstawie analizy uwarunkow&ozwoju gminy w odniesieniu do szans i zagfo
jego rozwoju oraz uwzgtiniagc aspiracje spoteczia lokalnej przygto cel giébwny oraz
kierunki 1 cele strategiczne dla polityki przestimej. Bedzie ona realizowana
dilugookresowo, poprzez kilka kadencji wiadzy samdorvej dla uzyskania pozytyw-
nych efektbw w procesach zagospodarowania przesteg®, ktore cechuje czaso-
chtonnacé.

2.1. CEL GLOWNY

HARMONIJNY, ZROWNOWAZONY ROZWOJ GMINY SPRZYJA4CY
OSIAGANIU ZADAWALAJ ACEGO STANDARDU ZYCIA MIESZKANCOW W
PRZYJAZNYM SRODOWISKU PRZYRODNICZYM.

Komentarz:

Zgodnie w obowjzujacymi przepisami o ochronie i ksztaltowanduodowiska - Rzeczpospolita
Polska, kieruje sizasad zréwnowaonego rozwoju, oznaczap dazenie do:

- zachowania mdiwosci odtwarzania zasobéw naturalnych,
- racjonalnego wytkowania zasobow nieodnawialnych i zg&twania ich substytutami,

- ograniczanie ugkliwosci dla srodowiska i nie przekraczanie granic wyznaczbnyego naturaln
odporndcia,

- zachowania rinorodndci biologicznej, przestrzeni,
- zapewnienia obywatelom bezpiesigtva ekologicznego,

- tworzenia podmiotom gospodarczym warunkéw do ucegivikonkurencji w dogpncici do
ograniczonych zasobd$vodowiska i maliwosci odprowadzania zanieczyszéaze

zapewnig ochror i racjonalne ksztattowanigodowiska, stanowtego dobro ogélnonarodowe.

Zrownowaony rozwoj - rozumie giprzez to taki rozwoj spoteczno - gospodarczy, érnkn w
celu rownowaenia szans dogtu do srodowiska poszczegoélnych spoteszev lub ich obywateli,
zardwno wspoiczesnych, jak i przysztych pokole nasépuje proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych dla za@ma rownowagi oraz trwaoi podstawowych
procesow przyrodniczych.

2.2. CELE | KIERUNKI STRATEGICZNE:

2.2.1.Poprawa i uatrakcyjnienie warunk@ycia mieszkacow oraz stanu bezpiecee
stwa publicznego.

2.2.2.0chrona walorow i zasobow przyrodniczych orazkalvych.

2.2.3.Rozwydj infrastruktury technicznej oraz optymalngkerzystanie terenéw, kreo-
wanie tadu przestrzennego.
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2.2.4.Utrzymanie i rozwijanie ponadlokalnej roli gminytysiulowanie atrakcyjnii
lokalizacyjnej, zrénicowanie sfery gospodarcze;.

Dla efektywnej realizacji strategicznych celéw ragw gminy niezbdne 3
konsekwentne i komplementarne dziatania wiladzy sasdowej i jednostek jej
podporadkowanych w rénych sferach polityki przestrzenne,;.

2.3. KIERUNKI DZIALA N OPERACYJNYCH:

2.3.1. Wdrazanie i realizacja programéw wypasaia gminy w infrastruktyr tech-

niczrg w zakresie:

- rozbudowy uporzdkowanej gospodarki sciekowej w tym w ramach
~Aglomeracji Zychlin,

- rozpowszechnienie selektywnej gospodarki odpadami

- zaopatrzenia w ciepto, eneggelektrycznm, w tym z odnawialnyclrodet
energii oraz zabezpieczenie zaopatrzenipaliwa gazowe.
2.3.2. Uporzdkowanie i wzbogacenie struktury funkcjonalno -g®tzzennej, w tym
sukcesywna modernizacja ukfadu drogowo - ulicznpgry zréwnowaeniu

relacji medzy terenami potencjalnej urbanizacji a istyogm zainwestowaniem
i trendami w zapotrzebowaniu na tereny gm@m przeznaczeniu.

2.3.3.0Opracowanie i wdrgenie programu przeciwdziatania stepowieniu glebrpep
ukierunkowane zadrzewienia i zakrzewienia terendiniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz dziatania na rzecz pmij inwestycji zwazanych z mat
retencja waod.

Stymulowanie dziakana rzecz rozwoju towarowego rolnictwa, w tym pricju
zdrowejzywnosci oraz przetworstwa ptodow rolnych.

2.3.4 Promocja waloréw gminy, aktywna gosp&da gruntami  zasobéw
komunalnych, kreowanie miejsc z8Bamd@ci oraz podjcie dziataa na rzecz
poprawy wizerunku gminy.

2.3.5.Promocja dla przeksztaltsfery gospodarczej gminy na wielobrawg, rozwoj
kierunkow edukacji i szkolenia wielokierunkowegoyzystosowanego do

wspotczesnych potrzeb.
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3.

2.3

2.3

.6.Wlaczanie spoteczriai lokalnej, grup zainteresowa instytucji do wspétuczes-

tniczenia w rozwoju gminy i w realizacji program@mierzajcych do uatrak-

cyjnienia warunkow zamieszkania i waloréw lokaligi@gych gminy.

.7. Sukcesywne spogdzanie dokumentow planistycznych - miejscowych @van

zagospodarowania przestrzennego i urbanistyczmohitektonicznych koncep-
cji zagospodarowania terenéw  etych intensyfikagg  procesow

inwestycyjnych.

PRIORYTETY W REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

. Uporadkowanie gospodarkiciekowej, w tym w ramach ,AglomeraciZychlin”

I rozpowszechnienie selektywgejspodarki odpadami w celu poprawy standardu
lokalizacji inwestycji i jakdci sSrodowiska urbanistycznego i przyrodniczego.

Realizacja programu gazyfikacji gminy jako elemergtotnie zw¢kszapcego
walory lokalizacyjne i szanse rozwoju gminy.

Rozwdj placowek edukacji wielokierunkowego ksztali@, stosownie do wspot-
czesnego zapotrzebowania, w tymzalo kierunkach zwezanych z przeksztai-
ceniami w rolnictwie.

Preferencje dla lokalizacji obiektéw i wadzen zwigzanych z ustugow i
produkcyjy  dzialalnGcia gospodarcg sprzyjagca poprawie warunkow
zamieszkania i twogra miejsca pracy.

Intensywna promocja gminy, jej walor&nodowiskowych i istnigjcych zasobow
gruntow komunalnych celem pozyskania inwestorow OMspatapcych w
realizacji programéw rozwoju gminy .

Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowanmespmzennego terenéw
aktywnych inwestycyjniecelem zabezpieczenia podstaw prawnych dla realizacj
przeds¢wzie¢ w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego.

3.7Wdraanie i popularyzowani€sminnego programu opieki nad zabytkami

zatwierdzonego przez Ralliejsky w Zychlinie Uchwad Nr 11/97/12 w dniu
20.02.1012 r. - w sprawie prggia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami
dla GminyZychlin na lata 2012 - 2015.
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4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GIINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Powizanie udosfpniania dla urbanizacji terenéw oznych funkcjach z réwno-
czesnym zabezpieczeniem dgst do infrastruktury technicznej, a w szczegol-
nosci do tych elementéw, ktére warunkugchrore sSrodowiska przyrodniczego.

Ochrona i zachowanie terendéw aktywnych biologiezmpowigkszenie terenow
zalesionych i zadrzewionych oraz ochrona wdéd paeiemiowych, oczek
wodnych oraz terenéw bagiennych.

Utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wakujpcej racjonalg gospo-
darke i przeksztatcenia w rolnictwie. Ograniczanie nagimego, nieefektywnego
wydtuzania caggoéw infrastrukturalnych i komunikacyjnych. Przecgiatanie
rozpraszania zabudowy celem tworzenia warunkéw sKatecznej realizacji
celow publicznych i wyksztattowaniagsosrodkow wkzi spotecznej w szczegol-
nosci na terenach wiejskich.

Zachowanie i rewitalizacjdistorycznegouktadu urbanistycznego miasta, oraz
zespotow i obiektow stanowgych dorobek kultury, prawidtowe ichzytkowanie

| zagospodarowanie oraz ich eksponowanie poprzepwanie ich otoczenia
w strefach ochrony konserwatorskiegalizacja programu opieki nad zabytkami

Wzbogacenie i poprawa funkcjonowania strukturykftjanalno - przestrzennej
gminy poprzez sukcesywnmodernizag ukltadu komunikacyjnego mgj na
wzgledzie posgpujaca motoryzacs i droznosé istniegcego uktadu.

Ksztaltowanie rozwijajcej st struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta w
sposOb godey standardyzycia na poziomie zadawadgym mieszkacow, a
takze podmioty podejmygge inwestycje zwizane z dziatalnizia gospodarcy,
minimalizacja ucizliwosci dla stref zamieszkania, wypoczynku i rekreaciji.

Ukierunkowanie instrumentow dziatana popraw wizerunku gminy a w szcze-
goéindici strefy srédmiejskiejZychlina i wykreowanie miejsc #ssamdaci podkre-
slajagcych tazsama¢ gminy sprzyjajca zwiekszeniu jej atrakcyjrii dla poten-
cjalnych inwestorow i mieszkaow.

Wspotdziatanie z gsiednimi gminami oraz ze spotecZo@mi lokalnymi,
grupami interesow i instytucjami mggymi by¢ potencjalnymi sprzymieraeami
| uczestnikami procesow rozwojowych gminy.

W zakresie kierunkéw rozwoju infrastruktuechnicznej ustala sipoprave

standardow obstugi terendéw miejskich i wiejskiakgsci zycia mieszkacow poprzez
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modernizagj i rozbudowe infrastruktury technicznej.

Dla realizacji powyszych celow okrédono polityke modernizacyjn - utrzymanie
stanu istnigjcego i popraw funkcjonowania systemow oraz_politykozwojowy -
rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez systemy.

Polityki realizowane &da poprzez dziatania podane w tabeli.

Priorytet nadano gospodargeiekowej, gospodarce odpadami, wykorzystaniu
odnawialnych Zrodet energii oraz rozwojowi systemow telekomunijach i
teleinformatycznych w nowych technologiach.

TERENY WIEJSKIE GMINY ZYCHLIN

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

Uporzdko- wyeliminowanie odprowadzania . wiaczenie istniejcej sieci kana-
wana gospo- |wod powierzchniowych nieoczysz1izacyjnej w Dobrzelinie w

- eliminacja nieszczelnych zbior- | rozbudowa systeméw kanali-
nikéw nascieki, budowa indywi- zacji sanitarnej w Dobrzelinie
dualnych systemow utylizacji - budowa oczyszczaldciekow i
sciekow (oczyszczalnie przydo- | zbiorczego systemu kanalizacj
mowe) na terenach zabudowy sanitarnej we wssleszyn

rozproszonej - realizacja lokalnych (grupo-

- zwickszenie ildci dowozusciekdw | wych) oczyszczalniciekow dla
z terenow nieskanalizowanych do wiejskich terenow podlegaj
punktu zlewnego na oczyszczalni cych urbanizacji
w m. Zychlinie - budowa zbiornikéw bezodpty-

wowych i indywidualnych

systemow utylizacjciekdw na
terenach ekstensywnego zain;

westowania
chggﬁgdarka zabezpieczenigrodet zaopatrzenia. objecie obstug wszystkich wsi
gminy w wodt, poprzez w gminie i zabezpieczenie

modernizagj stacji uzdatniania obstugi terenéw rozwojowych
wody w mZychlinie

- wymiana odcinkéw sieci wodo-
ciggowej w ramach wodogju

10
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grupowego Zychlin"

- utrzymanie prawidtowego funkcjq
nowania modernizacjalirzagdzen i
obiektow zaopatrzenia w wed
stacji wodocigowej wm. Zychlinie

Gospodarka [poprawa stanu higieny atmosfery,
cieplna podwyzszenie standardow obstugi
- modernizacja kottowna terenie
Cukrowni Dobrzelin
- modernizacja weksploatowanych
kottowni weglowych z uwzgtd-
nieniem paliwa proekologicznega
(oleju opatowego, gazu, drewna)
- konwersja indywidualnychrodet
ciepta z paliwa wglowego na
paliwa proekologiczne
Melioracje kontynuacja melioracjizytkow realizacja zadaz "Programu
rolnych wysokich klas bonitacyjnychatej retencji dla wojewodztwa
(okolice wsiSleszyn Gorny) ptockiego"
melioracje aytkow zielonychw . modernizacja, odbudowa zbiof
dolinie Studwi i Przysowyopchrona | nikow naturalnych we wsiach
istniejgcych sieci urzdze: Sleszyn,Sleszyn Maty, Balikow,
Kaczkowizna
- modernizacja obiektow - jazow
we wsi Gajew i Kdziory
Elektro- Celem zwekszenia pewnsi zasi- |- skracanie obwoddw linii
energetykagle- lania na terenach wiejskich, zaleca piskiego napicia

komunikacja

Si¢:

- wykonanie w istniejcym ukfadzie
wiejskich sieci rozdzielczych
(WSR) dwdch odcinkéw linii
spinagcych linie gtdwne 15 kV,
pomiedzy stacjami:

258 Buszowek i 1147 Buszkow - jest

- budowa linii rozdzielczych nn,
wykonanych przewodem izolo-
wanym

- realizacja nowych wztow ele-
ktroenergetycznych 15/0,4 kV
celu skracania obwodow

W

174

niskiego napicia i mazliwosci

11
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to srodkowa cz&t gminy, oraz na
wschodnim kracu gminy pomgdzy:
1149 Strzelce 2; 958 Grzybow 3.

Zapewni to prawie dla catego obsz

ru gminy dwustronne rezerwowe

zasilanie w energielektryczn.

- wyposaenie giownych cigow
liniowych w faczniki sterowane
drogs radiowg

- wymiare przylgczy na przewody
izolowane

- skracanie linii nn poprzez

zwickszene liczby stacji 15/0,4 kY

oraz zwekszanie przekrojow
przewodow

- dopuszczenie realizacji
przedsgwzig¢ zwigzanych z
odnawialnymirodtami energii, w
tym elektrowni wiatrowych,

- rozwoj systemow telekomuni-

kacyjnych teleinformatycznych

podiczania nowych odbiorcow

a-

MIASTO ZYCHLIN

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Uporzdko- Zréwnanie standardow obstugi na|. ciagta rozbudowa sieci  rd
wana gospo- |terenach zurbanizowanych, poprawgjzielczej (zapewnienie warun-
darkasciekowa [niezawodnéci dziatania systemow.

Eliminowanie odprowadzania nie-
oczyszczonyclciekow i wod opa-
dowych do akwenow i ciekéw po-
wierzchniowych.

Z_

kow do podiczenia maksymal-
nej liczby budynkéw mieszk
niowych i ustugowych)w tym w
ramach ,AglomeracjiZychlin”

A-

- obstuga terenéw rozwojowych

12
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- wyposaenie w sié kanalizacji
sanitarnej ptn. agci mZychlina
(ul. Blizinskiego, Sannicka,
Wiejska, Gtowackiego, Polowa,
WspoIng, zgodnie z planami

krajowego systemu oczyszczania

sciekow

- budowauzupetniagcychpodczy-
szczalni (separatoréw, szlamu i
oleju) wod deszczowych na wylo
tach kolektoréw wéd opadowych

- rozw@j miejskiej sieci

zlewniowym

zacji deszczowej w systen

kanali-

Gospodarka
wodna

Zabezpieczenierddet zaopatrzenia

miasta w woe, prawidtowe zagos-

podarowanie stref ochrony beZpo

redniej i wyznaczenie stref ochron

paosrednie]

- modernizacja procesu techno-
logicznego (standardy UE) i
obiektow stacji uzdatniania wody

- zrownanie standardoéw obstugi w

catym midgcie, poprawa warunké

dostawy wody, realizacja systemu

piericieniowego sieci wodogi
gowej

- modernizacja sieci (wymiana
odcinkow rur
azbestocementowych)

- wymiana odcinkow sieci wodo-
ciggowej w ramach wodaoggu
grupowego Zychlin" na osiedlu
wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej w ptd gzci miasta

<

obstuga terenéw rozwojowych

Gospodarka
cieplna

Poprawa stanu higieny atmosfery,

podwyzszenie standardéw obstugi

cieptowniczegala terenéw

rozbudowa miejskiego systemu

13
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- rozbudowa miejskiego systemu [rozwojowych miasta
cieptowniczego

- modernizacja kottownna terenie
d. firmy EMIT wg przygtego
wariantu z ,Zataen do planu
zaopatrzenia w ciepto, eneggi
elektryczn i paliwa gazowe miasta
i gminy Zychlin";
Zatlazenia wymagaj aktualizacji

- sukcesywna likwidacja lokalnych
kottowni i wiagczanie zasobow w
miejska si& cieplm

- sukcesywna modernizacja sieci
cieplnej: zastosowanie sieci
preizolowanych, automatyzacja
weztow, termorenowacja zasobow
budownictwa

Elektro- Celem zwekszenia pewniei zasila- |- hydowa wztow elektroenerge-

energetyka nia i poprawy jakeci dostarczanej | tycznych 15/0,4kV dla potrzeb

energii elektrycznej, w pierwszej | yrbanizacji zwizanej z rénymi

kolejnasci nalezy zmodernizowéa funkcjami i inwestycjami
miejsky siec rozdzielca (MSE)
poprzez:

- wybudowanie paiczer pomkdzy
stacjami: A-151 EDBOL i 1235
Bank, oraz 1132 Krasickiego 2 i
1117 Wola Popowa 1

- wybudowanie nowych linii kablo-
wych w miejsce dotychczasowych
napowietrznych

- wymiare kabli SN w izolacji z
polietylenu niesieciowanego na

14
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kable w izolacji z polietylenu usie

ciowanego

GMINA ZYCHLIN

Przedmiot

Polityka modernizacyjna

Polityka rozwojowa

Zaopatrzenie
w gaz

warunkiem koniecznym dla pro-
wadzenia gazyfikacji gminy jest
wybor wariantu gazowego mo-
dernizacji kottowni EMIT, zapewni
to odpowiedni poziom zycia gazu
ziemnego i bdzie czynito gazyfika-
cj¢ efektywry ekonomicznie

gazyfikacja gminy wg
weryfikowanej"Koncepcji
programowej gazyfikacji miasta |
gminy Zychlin", doprowadzenie
gazocy- gu wysokiego éhienia
relacji Kutno-Lowiczlub innego
gazocygu, stosownie do
zweryfikowanej koncepcji
gazyfikacji, budowa stacji re-
dukcyjno-pomiarowych | stopnia

Gospodarka
odpadami

zapewnienie bezpiecznego dtado-
wiska, kontrolowanego procesu
unieszkodliwiania odpadow;
realizacji obowgzkéw gminy
zwigzanych ze zbiotki utylizacy
odpaddw stosownie do aktualnych
przepisoOw prawa

wdrazanie "Programu gospodarki
odpadami dla miasta i gmiych-
lin" opracowanego w 1999 r. przez
EKO-WYNIK

- kontynuacja selektywnej zbiorki
odpadow, organizacja systemu
transportu wyselekcjonowanych
odpaddw
- wdrazanie systemoOw segregacj
odpadow

- popularyzacja gospodarki mato-

udziat w tworzeniu
kompleksowego systemu
utylizacji odpadéw w ramach
~Planu gospodarki odpadami”
GminyZychlin na lata 2009 —
2012 z perspektymdo 2016 r.
(budowa kompostowni odpadéw
biodegradowalnych)

- rekultywacja terenu po likwidag;ji
istniegcego sktadowiska

15
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odpadowej

- na terenach wiejskich propago-
wanie zaktadania matych
przydomowych kompostowni w
indywidualnych gospodarstwach
celem utylizacji odpadéw orga-
nicznych

Elektro- - dwza rezerwa mocy w gtéwnym |- podejmowanie dziatana rzecz
energetyka punkcie zasilania (GPZ) 110/15 | rozwoju niekonwencjonalnych
kV zrodet energiiwskazanie i we-
- rozbudowana stegtéwna SN - ryfikacja obszarow dla realizacji
15kV elektrowni wiatrowych
- stabilna dostawa energii elektrycz-tworzenie takiego systemu dys-
nej dla odbiorcy trybucji energii elektrycznej,
- wzrastajce zapotrzebowanie na ktory zmierzd bedzie do zwek-
moc i energj elektryczm, wymu- Szenia jej dospnasci, jakasci i
sza z przyczyn komercyjnych niezawodnéci zasilania
modernizagj i rozbudowe sieci i |- Stosunkowo niskie naktady
urzadzeh elektroenergetycznych | finansowe na modernizacje i
budowe nowych wztow ele-
ktroenergetycznych 15/0,4 Kv
- dopuszczenie realizacji
przedsgwzig¢ zwigzanych z
odnawialnymirodtami energii,
w tym elektrowni wiatrowych
Telekomu- Rozbudowa istnigcej centrali tele- | phydowa sieci kablowsjwiatto-
nikacja,tele- |fonicznej RSM oraz istnigge;j sieci | \wodowej
informacja telekomunikacyjnej, odpowiednio do

wystepowania zapotrzebowania na
tacza telefoniczneworzenie
sprzyjagcych warunkéw dla rnych
operatorow sieci,

-budowa 4czy abonenckich
poprzez cyfrowe sieci dagiu
radiowego w rejonach o jednos

tkowym zapotrzebowaniu na

telefon

- uzyskaniesredniego wskanika

telefonizacji 30 telefonéw na 1(

16
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mieszkacow
- wspieranie konkurencyjsoi na

rynku ustug

telekomunikacyjnych.

- dla zwikszenia dogpnasci sieci
internetowej i rozwoju
spoteczéstwa informacyjnego,
wskazuje girozwoj
szerokopasmowego dgsti do
Internetu, urgzdzenie
ogolnodostpnych kawiarenek
internetowych, rozwaj sieci
bezprzewodowych - budew
systemu nieodptatnego dgsti

do Internetu

5. INSTRUMENTY | SRODKI REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna ze wgdl na jej wielowymiarowy charakter §ciste
powigzanie z ranymi sferami zycia spoteczno - gospodarczego jest jednym z
elementéw strategii. Z planowania strategicznegoStledium whczono gtdwne cele
polityki przestrzenne,.

Respektuyjc zasad gospodarki rynkowej stwierdzinalery, ze podstawowym
instrumentem realizacji aktywnej polityki przesmmpej $ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennegad stelowe jest ich spogdzanie w najbliszym
czasie.

Instrumenty te mma wdraa¢ w 2 etapach:

- instrumenty aktywizowania przestrzeni na etap@zmdzania MPZP
- instrumenty aktywnej realizacji planoéw zagosposiania przestrzennego.

MPZP g stymulatorem zmian w przestrzeni krgja w sposOb zamierzony, gdplan
stanowi regulagj prawry, a zmiany poszczegolnych fragmentéw gminy trakioeva

17



CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU

w sposoOb oddziatagy korzystnie na cag.

Wiadze gminy prowadz aktywry polityke przestrzens nie tylko oddziatyy za
pomog instrumentéw planistycznych ale rownimtaczap sic w mechanizmy rynkowe
jako podmiot gry rynkowej. £to:

- dziatania na rynku nieruchorm,

- marketing urbanistyczny,

- realizacja programow i projektow,

- $cista wspotpraca mdzy sektorem publicznym i prywatnym,

- wspolne programy i przedsvzigcia podejmowane z gminami@ennymi,

- aktywizacja todzkiej specjalnej strefy ekonomicznajterenie miastaZychlin i
miejscowdci Dobrzelin /teren wskazany do rekultywacji/

Aktywna gospodarka gruntami i zasobami mienia koatnggo ukierunkowana na
tworzenie zasobOow gruntu (nabywanie, spekulacjajcgbacje i przygotowanie
techniczne gruntéw dla zabudowy a Aekprywatyzacja mienia skutkuje korzystnymi
zmianami w zagospodarowaniu przestrzeni. Opracovaogramy i projekty zaréwno
w dziedzinach zabezpieczenia infrastrukttechniczig jak réwniez inne np. projekty
rewitalizacji historycznych e#ci miasta, zespotdw ustug publicznych realizowane
konsekwentnie z wtzeniem "pozabugtowych"srodkow pozyskiwanych przez gmin
w stosunkowo bliskim horyzoncie czasowym uatrakeyjfprodukt miejski". Jest to
istotny element gry rynkowej i rywalizacji pogdzy miastami w dospie do kapitatu
inwestorskiego. Celowe jest uzyskiwanie poparcia dtiataa wspoélinych pontidzy
sektorem prywatnym a publicznym oraz pedzy ssiednimi gminami w sytuacji
potencjalnych korzci dla obu stron.

Nie mazna pomingé roli rozszerzania programow edukacyjnych, szkaleych w
dziedzinach bezgoednio i pdrednio wptywajcych na zmiany w przestrzeni, t@&kna
pozytywne przemiany spotecznéwjadomaé ekologiczna,historyczno — kulturowa,
zwiekszony zasob wiedzy zawodowej, zmiany w sytuacinagraficznej, utrzymanie
ludzkiego potencjatu w wieku mobilnym).

Inicjowanie organizacji kierunkow ksztalcenia i eldnia adekwatnych do potrzeb
rynku pracy i stymulujcych powstawanie ich nowych miejsc, szczegolniezerako
pojetych ustugach jest warunkiem zachowania atrakgginpamieszkania w gminie dla
mobilnej cz:sci spotecznéci.

Na tle wielowgtkowo ugtej strategii i polityki przestrzennej uzasadniojest
koncentracja na wybranych obszarach daiatatanowacych priorytety polityki.
Pohczenie ich ze sfer finansows poprzez planowane bgety winno znale¢
odzwierciedlenie jako opracowanieedniookresowego (plan 3-4 letni) planu inwestycji
oraz dochoddw i wydatkéw buaetu gminy.

18
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6. SZCZEGOLOWE USTALENIA STUDIUM

INFORMACJE OGOLNE

STUDIUM uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania Gmi#ychlin sktada si z
dokumentéwstanowicych zagczniki do uchwalyRady Miejskiej wZychlinie:

Zatgcznik Nr 1- tekst Studium - e# | ,Uwarunkowania”
Zatgcznik Nr 2- tekst Studiumczsé 1l ,,Kierunki rozwoju”
Zatgcznik Nr 3— Studium uwarunkowia zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodar@vanenu
(obszar poza grami administracyjnymi miasta)
mapa w skali 1:20000,
Zatgcznik Nr 4— Studium uwarunkowia zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (obszar poza granicami admirasyjnymi miasta)
mapa w skali 1:25000,
Zatgcznik Nr 5— Studium uwarunkowia zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanie

terenu (miasto) mapa w skali 1:5000,
Zatgcznik Nr 6- Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (miasto) mapa w skali 1:5000.

Na mapach STUDIUM dla obszarow wiejskich (Zat. Nr 8) oraz dla
terenu miasta (Zal. Nr 5 i 6) wskazano poligykrzestrzensy stosownie do zakresu
ustalez regulowanego przepisami Ustawg planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.Okreslono w szczegolnwi zasady i formy ochronyrodowiska
przyrodniczego i kulturowego, obszary przeznaczooma zabudow i przeksztatcenia
strukturalne wraz z kierunkami rozwoju komunikacjinfrastruktury technicznej.
Wskazano take tereny wydczone z zabudowy w tym rolnigprzestrzé produkcyjm
oraz ustalono tereny dla ktorych nateobowibzkowo sporzdzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennegtskazano réwnieobszary, na ktérych przewiduje
sie maliwos¢é rozmieszczenia ugdze: wytwarzagcych energi z odnawialnyclirodet
energii o mocy przekraczajej 100 KW wraz ze strefami ochronnymi.

Niniejszy tekst stanomdy Zakcznik Nr 2 do Uchwaly Rady Miejskiejaychlinie w
sprawie zatwierdzenia zmiany Studium w dalszgjcciest rozgraniczony i odniesiony
odrebnie dla terenow wiejskich i dla miasta.
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TERENY WIEJSKIE GMINY ZYCHLIN

A. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WIEJSKICH

Wg oznaczena Zat. Nr4 STUDIUM - mapa w skalil:20000"Kierunki rozwoju*
ponizej zamieszczono ustalenia wraz z uzasadnieniemyteloieniem ich treci.

« granice opracowania Studium stanowi granica administracyjna Gmifychlin.
Na terenach wiejskichpoza granicami miastaryodrebnionych jest 21 sotectw.

OBSZARY | OBIEKTY OBJ ETE LUB WSKAZANE DO OCHRONY

* Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Przysowyustanowiony Rozpogdze-
niem Nr 106/98 Wojewody Ptockiego z dnia 24.1V.1998 w sprawie
dostosowania Uchwaty Nr 163/XXV1/88 bytej WojewodezkRady Narodowej w
Ptocku w sprawie ochrony krajobrazu w woj. ptockilm wymaga ustawy z dnia
16.X.1991r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 114 p&24 p&n. zmianami). Na
terenie tym obowezuja w szczegolni:

- zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mgmych wptyra¢ niekorzystnie na
ktorykolwiek z komponentowsrodowiska lub bdacych ucizliwymi dla
srodowiska

- ochrona zadrzewie srodpolnych, laséw i naturalnejhmnosci

- prowadzenie prac wodno - melioracyjnych zapevgniagh zachowanie rowno-
wagi biologicznegrodowiska

- zrekultywowanie gruntow zdewastowanych i pmpatacyjnych z przywroce-
niem ich do aytkowania rolniczego lub poprzez zadrzewienie

- zakaz pozyskiwania kopalin w rozmiarze powgdym istotne zmiany w
krajobrazie i warunkach naturalnyétodowiska.

Powyzsze ograniczenia obogauja na terenie catego obszaru chronionego, ktérego

potudniowy, niewielki fragment jest patony na terenie gminy.

Aajdugcy sk w potnocno — wschodniej gzi gminy fragment Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Przysowy” nadal jeebszarem chronionym;
obowgzuje na mocy Rozpamdzenia Nr 9/99 Wojewody todzkiego z dnia
29.03.1999 r. w sprawie wykazu aktéw prawa miejsgmvwydanych przez
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dotychczasowych wojewodéw i nadal ohgwigcych na obszarze wojewodztwa
todzkiego lub jego eZci.

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzenneggewodztwa
lodzkiego zaktualizowanego UchwalNr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa
toédzkiego w dniu 21 wrgzeia 2010 r. planowane jest docelowo prawne
uregulowanie systemu obszaréw chronionych pn. jEobtudwi-Przysowy”, jako
jeden cgg ekologicznych warfoi przyrodniczych, w tym specjalnej ochrony
ptakbw w Polsce — Natura 2000. Proponowany obszsgjrouje terenydgk i
pastwisk w dolinach rzek Przysowy i Studwi, znajlch s¢ na terenie Réwniny
Kutnowskiej. Doliny Przysowy i Studwj waznym miejscem koncentracji ptakéw :
w okresie ¢gowym: lgczek i rybitwa czarna, w okresie migracji ptakow:
zgrupowania ptakéw wodno — btotnych takich jak keewtota, gs biatoczelna,
ges zbaowa, gggawa, czajka.

Zaopiniowany zostat przez wtawe samorzdy proponowany na tym terenie
obszar specjalnej ochrony ptakéw Doliny Przyso®judwi PLB 100003 - Natura
2000, w tym Rada Miejsk&ychlinie podgta Uchwak nr IV/10/11 z dnia
03.02.2011 r. w sprawie wyt@nia opinii do projektowanej listy obszaréw Natura
2000, w cgsci dotyczcej obszaru specjalnej strefy ochrony ptakéw DBolin

Przysowy i Studwi.

pomniki przyrody s3 forma ochrony indywidualnej i stanowipojedyncze twory
przyrody zywej. Na terenie gminy wygpuja w parku wiejskim w Dobrzelinie:
topola biata i jesion wyniosty. Obowdauje zakaz wyeicia, niszczenia i uszka-
dzania, zrywania gkow, kwiatow i owocéw oraz d4ci. Ponadto nie wolno
umieszcza i nacina& znakoéw, napisow oraz umieszézgkichkolwiek przed-
miotow, znakow itp. W promieniu 15 m od w/w drzewe mlopuszcza siwzno-
szenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych.

grunty orne kl. Il'i lll - jako najbardziej przydatne dla produkcji rolpegdlegag
ochronie na podstawie Ustawy z dnia 3.11.1995 ncbronie gruntdw rolnych i
lesnych (jednolity tekst Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266p&niejszymi
zmianami). Grunty te stanowi rolnicza przestrzé produkcyjry, ktéra nalery
wytaczy¢ z zabudowy, w tym tak nows rolnicza zabudow siedliskovy
wskazane jest lokalizowa w wyznaczonych @gach przyulicznych jako
uzupetnienie istnigcego zainwestowaniaSieci i urzdzenia melioracyjne
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podlegay ochronie.

lasy /Ls/, tereny zadrzewione i zakrzewione /Lz/Lasami g§ tereny pokryte
drzewostanem oraz inne tereny ckoee jako lasy zgodnie z a@.Ustawy z dnia
28.1X.1991 r. o lasachddnolity tekst Dz. U. z 2011 r. Nr 512 poz. 9%)zostate
grunty pokryte zielemi wysolg i sredniowysoly, nie kedace parkami stanowi
tereny zadrzewione i zakrzewione. Ze vyl na procesy stepowienia gleb tereny
zadrzewione i lasy m@jw gminie szczegOlne znaczenie i powinny podéega
ochronie a powikszanie ich powierzchni stanawiealizac¢ odrebnego programu.

trwate uzytki zielone - map znaczenie ekologiczneg segulatorami stosunkéw
wodnych, aktywnie uczestnigzw procesach biologicznych, stangwrciagi
nawietrzagce. Podlegaj ochronie ze wzghdw ekologicznychSieci i urgdzenia
melioracyjne podleggjochronie.

wody powierzchniowerzeki Studwi oraz innych ciekow naturalnych i sznych,

a take wszelkie oczka wodne spetniajole aktywnych regulatorow stosunkow
wodnych; § miejscem wysfpowania flory i fauny wodnej. Ofle ochror przed
zanieczyszczeniem zrzutami nie oczyszczonyidkow i odpaddéw stosownie do
przepiséwustawy z dnia 27.1V.2001 r. — Prawo ochraffpdowiska (jednolity
tekst Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 Zmpéjszymi zmianami). 8¥elkie oczka
wodne wraz z otaczga je zieleny winny by wkomponowane w
zagospodarowanie terendw urbanizowanych lub pozadtamentemirodowiska
rolniczej przestrzeni produkcyjnej

zespot zabytkowych obiektow, w tym obiekty wpisan€o rejestru zabytkow
stanows:

- DOBRZELIN:
a) dwér murowany -wpisany do rejestru nr 344 z dnia 11.07.1967 r.

b) park krajobrazowy wpisany do Gminnej ewidencji zabytkdw,

c) park willowy /przy domu dyrektora/ - wpisanydo Gminnej ewidencji
zabytkow,

d) zespot cukrowni — wpisany do Gminnej ewideradjiykow,

e) rafineria /hala produkcyjna/ - wpisany do Gminawidencji zabytkow,
f) komin - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkdw,

g) budynek dyrekcji - wpisany do Gminnej ewideraiiytkow,

h) osiedle przyfabryczne - Dom dyrektora - wmsdo Gminnej ewidencji
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zabytkow,

i) osiedle przyfabryczne-Dom pracownikéw | - wpisalo Gminnej ewidencji
zabytkow,

j) osiedle przyfabryczne-Dom pracownikow Il - wpigalo Gminnej ewidencji
zabytkow,

k) osiedle przyfabryczne — Dom kadry zdeapcej - wpisany do Gminnej
ewidencji zabytkdw,

[) cmentarz wojenny z 1939 r. - wpisany do Gminewjdencji zabytkow,

- SLESZYN
a) kasciét murowanyparafialny pw.Sw. Aleksandra wpisany do rejestru nr
395 z dnia 08.07.1967 £ wyposaeniem/obiekty ruchome/wpisanym do
rejestru nr 100/36,

b) dzwonnica murowana zespole kiota - wpisana do Gminnej ewidencji
zabytkow,

C) ogrodzenie z brammw zespole kiota - wpisane do Gminnej ewidencji
zabytkow,

d) furtka kacielna w zespole Koiota - wpisana do Gminnej ewidencii
zabytkow,

e) cmentarz przyKoielny - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,

f) dwor —wpisany do rejestru zabytkow nr 28 z dnia 08.07.1.96

g) zespo6t patacowo folwarcznyw tym stara gorzelnia, magazyn spirytusu,
budynek inwentarskiwpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,
h) patac (obecnie szkota podstawowag)isany do rejestru nr 269/28t

i) park krajobrazowy wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,

j) cmentarz parafialny wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- SLESZYNEK:
a) dwor murowany wpisany do rejestru zabytkdéw nr 526 dnia 01.09.498
b) park krajobrazowye stref 100 m- wpisany do rejestru zabytkdw nr 526
dnia 01.09.1980 ruyzupetniajacy nr 623 z dnia 22.07.1991 r.
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c) zespot dworsko-folwarczny - wpisany do Gnjirewidenciji zabytkow,

- ZAREBOW:
a)dwori park krajobrazowy ze strgf100 m wpisany do rejestru zabytkow
nr599 z dnia 29.12.1988r.,
b) kaplicadworskamurowana -wpisana do Gminnej ewidencji zabytkdw,

c) spichlerz murowanywpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

-SEDKI - KACZKOWIZNA

a) park krajobrazowy — wpisany do Gminnej ewidenapytkdw,
-KACZKOWIZNA:

a) cmentarz z |-szej wojdwiatowej,
- ZABIKOW.

a) dwor - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- GRABOW:

a) dom miynarza - wpisany do Gminnej ewidencji #aiy,

b) mtyn - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

Zgodnie z rekomendacjami Planu zagospodarowania egttzennego
wojewOdztwa tdédzkiego /aktualizacja/ dot. rozwhjoystyki w wojewodztwie
l6dzkim na lata 2007 — 2020 najewlgczy sie do programu wyznaczenia
ponadregionalnych szlakow tematycznych: Szlaku dandkaz szlaku Dworow
i Patacow.

« ustalona strefa petnej ochrony konserwatorskiegtosownie do przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opietad zabytkami zwana
,otoczeniem” zabytku — dotyczy parkéw krajobrazowvyw m. Sleszynek i
Zarebdw w pasie terenu 100 m, co zostalo potwierdaen®minnej ewidenciji
zabytkow i w Gminnym Programie opieki nad zabytkami

« Zabytki archeologiczne— wskazano stanowiska archeologiczne rozpoznane w
trakcie bad@ powierzchniowych; Zostaly one ¢tg w Gminnej ewidenci
zabytkéw i uwzgtinione na mapach Studium, stangeyich Zagcznik Nr 4 i 6.
Informacje dotyazce stanowisk archeologicznych zawier&arty ewidencyjne
Gminnej ewidencji zabytkdw.Obowigzuje zgloszenie do wojewodzkiego
konserwatora zabytkbw zamiaru wykonania robot zigroh na terenie zabytku
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archeologicznego i w jego strefie ochrony konsererakiej. W obegbie strefy
ochrony konserwatorskiej podejmowany jest nadzéctagologiczny; na terenie
zabytku mog by¢ podjte ratownicze wykopaliskowe badania archeologiczne
podstawie decyzji wojewddzkiego konserwatora zawytk

Ewidencja zabytkow archeologicznych

Tereny wiejskie Gminyychlin

L.p. Miejscowd¢ Obszar | Nr Funkcja Kultura Chronologia
AZP stanowiska
na obszarze
(nr stano-
wiska w
miejscowo-
sci)
1. Drzewoski 56-52 | 29 (1) 1. osada przeworska | OWR
Wielkie 2.0sada NOW
2. Drzewoski 56-52 | 52 (2) osada sredniowiecze
3. Janow ob. 57-53 | 19 (1) slad osadn. nowgytne
Dobrzelin
4. Bielice 57-53 | 20 (1) slad osadn. przeworskal? pradzieje
(ob. gm.
Oporow)
5. Grabow 57-53 | 21 (1) slad osadn. sredn./psredn.
6. | Sleszyn 57-53| 22 (4) | slad osadn. nowaytne
7. Dobrzelin 57-53 | 23 (12) | slad osadn. predniowiecze/
nowaytne
8. Grzybow 57-54 | 24 (1) cmentarzysko przeworska  akgesski
9. Grzybbéw 57-54 | 25(1) cmentarzyskag przeworska  aksesski
10. | Grzybow 57-54 | 15 (2) slad osadn. polska sredniowiecze
Hornowski
11. | Sleszyn 57-54 | 16 (3) kopiec ziemny polska XVIilw. (?) —
tzw. lodownia XVIII w.
12. | Biala 57-54 | 17 (1) slad osadn. prapolska wcgredn.
13. | Biala 57-54 | 18 (2) 1slad osadn. | przeworska | ok. rzymski
2.slad osadn. | ? pradzieje
14. | Biala 57-54 | 19 (3) Islad osadn. | ? pradzieje
2.slad osadn. | prapolska | wcz.
sredniowiecze
15. | Lasek ob. 57-54 | 20 (1) 1. osada przeworska | ok. rzymski
Kruki 2. osada prapolska | wcz.sredn.
16. | Grzybéw 57-54 | 21 (3) 1. osada prapolska | wcz.sredn.
Dolny 2. osada przeworska | ok. rzymski
17. | Biala 57-54 | 23 (4) cmentarzysko grob. klosg. wpzaaza
18. | Sleszyn 57-54| 2 (1) dlad osadn. | przeworska?| ok. rzymski
2. 0sada ? polska oksredn. /ok.
nowaytny
19. | Grzybow 57-54 | 9 (1) 1slad osadn. | przeworska | ok. rzymski
Hornowski 2.slad osadn. | polska sredniowiecze
20. | Janow 57-54 | 10 (1) ¥lad osadn. leycka ep. hyzu?
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Grzybowski 2slad osadn. polska XVI-XVIlw.
21. | Sleszyn 57-54 | 12 (2) kopiec ziemny ? ?
22. | Sleszyn 57-54 | 13 (1) flad osadn. | przeworska | ok. rzymski
2.slad osadn. | polska sredniowiecze
23. | Grzybow 57-54 | 14 (2) slad osadn. polska sredniowiecze
Dolny
24. | Gajew 56-54 | 1 (1) OWR
25. | Zagroby 56-54 | 2(2) Klad osadn. pradzieje
2. slad osadn. nowaytne
26. | Zagroby 56-54 | 3 (5) slad osadn. leycka? pradzieje
27. | Zagroby 56-54 | 4 (1) slad osadn. sredniowiecze
28. | Orgtki Goérne | 56-54 | 5(1) Klad osadn. | KPL epoka hbyzu
2. slad osadn.
29. | Zagroby 56-54 | 6 (3) slad osadn. pradzieje
30. | Zagroby 56-54 | 7 (4) slad osadn. sredniowiecze
31. | Chochotow 56-54 | 8 (30) | slad osadn. sredniowiecze
32. | Chochotow 56-54 | 9 (21) | slad osadn. NOWAYtNGs¢
33. | Chochotow 56-54 | 10 (22) osada przeworska®Pedniowiecze
34. | Chochotow 56-54 | 11 (25) osada sredniowiecze
35. | Chochotow 56-54 | 12 (10) #lad osadn. ep.kam./ep.bizu
2. slad osadn. p.sredniowiecze
36. | Chochotow 56-54 | 13 (8) flad osadn. | przeworska?
2. slad osadn. nowaytnas¢é
37. | Chochotow 56-54 | 14 (11) | slad osadn. pradzieje
38. | Chochotow 56-54 | 15 (12) | slad osadn. ep. lazu
39. | Chochotow 56-54 | 16 (13) | slad osadn. sredniowiecze
40. | Chochotow 56-54 | 17 (14) | slad osadn. psredniowiecze
41. | Chochotow 56-54 | 18 (23) #lad osadn. pradzieje
2. slad osadn. sredniowiecze
42. | Chochotow 56-54 | 19 (24) osada? okres#ate
43. | Chochotow 56-54 | 20 (25) osada 2yaka?
44. | Chochotow 56-54 | 21 (26) | slad osadn. sredniowiecze
45. | Chochotow 56-54 | 22 (15) dlad osadn. | tuzycka
2. slad osadn. nowaytnas¢é
46. | Chochotow 56-54 | 23 (16) | slad osadn. pgredniowiecze
47. | Chochotow 56-54 | 24 (17) dlad osadn. ep. byzu
2.0sada przeworska
3.0sada sredniowiecze
48. | Chochotow 56-54 | 25 (18) #lad osadn. | przeworska
2. slad osadn. sredniowiecze
49. | Chochotow 56-54 | 26 (19) osada wcCz.
sredniowiecze
50. | Chochotow 56-54 | 27 (20) | slad osadn. przeworska
51. | Chochotéw 56-54 | 28 (1) 1.0sada przeworska | wecz.
2. slad osadn. sredniowiecze
52. | Chochotéw 56-54 | 29 (2) osada przeworska
53. | Chochotow 56-54 | 30 (3) | slad osadn. przeworska
54. | Chochotéw 56-54 | 31 (28) | slad osadn. pgredniowiecze
55. | Chochotéw 56-54 | 32 (4) | slad osadn. sredniowiecze
56. | Chochotow 56-54 | 33 (5) osada? sredniowiecze
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57. | Chochotéw 56-54 | 34 (29) | slad osadn. nieokrdona | sredniowiecze?
58. | Chochotow 56-54 | 35 (7) | slad osadn. przeworskaf?
59. | Gajew 56-54 | 36 (2) Klad osadn. ep. kamienna
2.0sada luzycka?
60. | Chochotow 56-54 | 37 (6) osada sredniowiecze
61. | Chochotow 56-54 | 38 (9) flad osadn. | przeworska | OWR?
2. slad osadn. nowaytnas¢é
62. | Tretki 56-54 | 39 (1) slad osadn. pradzieje
63. | Tretki 56-54 | 40 (2) Lilad osadn. | tuzycka
2. slad osadn. sredniowiecze
64. | Tretki 56-54 | 41 (3) 1.cmentarzysko ok. lateiski?
? nowaytnasé
2. slad osadn.
65. | Tretki 56-54 | 42 (4) osada sredniowiecze
66. | Tretki 56-54 | 43 (5) osada przeworska
67. | Tretki 56-54 | 44 (9) slad osadn. OWR?
68. | Tretki 56-54 | 45 (8) XKlad osadn. | pradzieje
2.0sada sredniowiecze
69. | Tretki 56-54 | 46 (6) osada sredniowiecze
70. | Tretki 56-54 | 47 (13) Xlad osadn. sredniowiecze
2. slad osadn. nowaytnas¢
71. | Tretki 56-54 | 48 (7) lélad osadn. sredniowiecze
2. slad osadn. nowaytnas¢
72. | Tretki 56-54 | 49 (12) LKlad osadn. | przeworska | OWR
2. slad osadn. nowaQytnasé
73. | Gajew 56-54 | 50 (1) osada? sredniowiecze
Grzybowski
Gajew 56-54 | 51 (2) slad osadn. pgredniowiecze/
Grzybowski nowaytnas¢é
Gajew 56-54 | 52 (3) 1slad osadn. ep. byzu?
Grzybowski 2. slad osadn. p.sredniowiecze
76. | Tretki 56-54 | 53 (10) 1. osada przeworska
2. slad osadn. sredniowiecze
77. | Tretki 56-54 | 54 (11) XKlad osadn. ep. byzu
2.slad osadn. | tuzycka?
78. | Zaregbow 56-54 | 56 (1) osada? przeworska OWR
79. | Zaregbow 56-54 | 57 (12) osada przeworska
80. | Zargbow 56-54 | 58 (2) slad osadn. wcCz.
sredniowiecze
81. | Zarebow 56-54 | 59 (3) osada przeworska OWR
82. | Zargbow 56-54 | 60 (4) slad osadn. przeworskap
83. | Zarebow 56-54 | 61 (5) slad osadn. sredniowiecze
84. | Zargbow 56-54 | 62 (13) osada Zycka
85. | Zargbow 56-54 | 63 (6) XKlad osadn. ep.kamienia/ep.b
gzu
2.0sada przeworska
86. | Zarebow 56-54 | 64 (7) slad osadn. NOWAYtNQs¢
87. | Zarebow 56-54 | 65 (8) slad osadn. leycka?
88. | Zarebow 56-54 | 66 (14) | slad osadn. pradzieje
89. | Zargbow 56-54 | 67 (9) slad osadn. NOWAYtNQS¢
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90. | Zargbow 56-54 | 68 (10) Klad osadn. OWR?
2. slad osadn. nowaytnas¢é
91. | Zargbow 56-54 | 69 (11) Klad osadn. pradzieje
2. slad osadn. p.sredniowiecze
92. | Kaczkowizna| 56-54| 71 (1) osada srpdniowiecze
93. | Kaczkowizna| 56-54| 72 (2) osada sredniowiecze
94. | Kaczkowizna| 56-54| 73 (3) | slad osadn. predniowiecze
95. | Kaczkowizna| 56-54| 90 (4) osada zyaka
96. | Buszkoéwek 56-53| 1 (1) cmentarzysko pomorska Hatsttaten
97. | Buszkoéwek 56-53| 2 (2) 1.znakre cer.sznur.? | neolit
2.punkt osad. star@ytne
98. | Budzy: 56-53 | 5(1) osada przeworska OWR
99. | Budzy: 56-53 | 6 (2) 1. osada pomorska | wcz. isrodkowy
ok. lateiski
2.slad osadn | - -
100. | Budzy: 56-53 | 7 (3) punkt osad. przeworska OWR
101. | Budzy: 56-53 | 8 (4) 1§lad osadn. |? star@ytne?
2.slad osadn. | - p.sredniowiecze
102. | Buszkow 56-53| 9 (1) #lad osadn. | ? Staraytne
2.slad osadn. | - XV-XVIII w.
103. | Buszkow 56-53| 10 (2) dlad osadn. | ? star@ytne
2.slad osadn. | - nowaytne
3.slad osadn. | - p.sredniowiecze
104. | Dobrzelin 56-53 | 18 (4) punkt osad. snedniowiecz,
nowaytne,
pradzieje
105. | Dobrzelin 56-53 | 17 (3) osada przeworska OWR
106. | Dobrzelin 56-53 | 16 (2) osada przeworska ~OWR
107. | Dobrzelin 56-53 | 15(1) Xlad osadn. | - -
2. slad osadn. nowaytne
108. | Buszkdéwek 56-53| 14 (5) dad osadn. | ? star@ytne
2.slad osadn. | - -
3.slad osadn. | - nowaytne
109. | Buszkoéwek 56-53| 13 (4) | slad osadn. ? starytne
p.sredniowiecze
110. | Buszkéwek 56-53| 12 (3) osada luzycka Halsztat D
wcz. isrodkowy
ok. lateiski
111. | Buszkow 56-53| 11 (3) 1. punkt osadntuzycka Halsztat D
2. 0sada przeworska | OWR
3.slad osadn. | - p.sredniowiecze
4.slad osadn. | - ep. kamienia
112. | Dobrzelin 56-53 | 19 (5) 1. osada przeworska | OWR
2.slad osadn. | - nowaytne
113. | Dobrzelin 56-53 | 20 (6) slad osadn. ? starytne
114. | Dobrzelin 56-53 | 21 (7) slad osadn. - XVII-XIX w.
115. | Dobrzelin 56-53 | 22 (8) osada - XV-XVIII w.
jednodworcza
116. | Dobrzelin 56-53 | 23(9) slad osadn. - XIV-XV w.
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117. | Dobrzelin 56-53 | 24 (10) | slad osadn. - nowaytne
118. | Dobrzelin 56-53 | 25 (11) | slad osadn. - nowaytne
119. | Grabie Dolne| 56-53 | 26 (1) 1. osada - p.sredniowiecze
2.slad osadn. | - nowaytne
pradzieje nieokrglone
120. | Dobrzelin 56-53 | 27 (2) osada? przeworska? OWR
121. | Grabie Dolne| 56-53 | 28 (3) tlad osadn. | ? star@ytne
2. 0sada - p.sredniowieczen
owaytnas¢
122. | Grabie Dolne| 56-53 | 29 (4) 1. osada - XI-X1I
2. slad osadn. star@ytne
123. | Grabie 56-53 | 30 (1) osada hycka IV-V ep. byzu
Gorne
124. | Grabie 56-53 | 31 (2) 1. osada luzycka Halsztat CD
Gorne 2.slad osadn. | - p.sredniowiecze
125. | Grabie 56-53 | 32 (3) osada przeworska OWR
Gorne
126. | Grabie 56-53 | 33 (4) lslad osadn. | ? p. neolit
Gorne 2. punkt osadn.| tuzycka IV-V ep. bgzu
3.slad osadn. | - nowaytne
127. | Grabie 56-53 | 34 (5) slad osadn. ? starytne
Gorne
128. | Pasieka 56-53 | 35(1) osada 2yeka? Halsztat CD,
pomorska? | wcz. isr. ok.
laterski, ep.
brgzu?,
nowaytnas¢
129. | Pasieka 56-53 | 36 (2) 1. osada luzycka? Halsztat CD,
pomorska | wcz. isr. ok.
laterski
2. slad osadn. wcz. ep. yzu,
nowaytne
130. | Pasieka 56-53 | 37 (3) | slad osadn. ? starytne
131. | Pasieka 56-53 | 38 (4) osada przeworska? OWR, mezoli
neolit
132. | Pasieka 56-53 | 39 (5) osada przeworska OWR
133. | Wola 56-53 | 49 (1) 1. osada ? - -
Popowa 2.slad osadn. | - p.sredniowiecze
3.slad osadn. | - nowaytne
4. slad osadn. | przeworska | p. ok. lat@ski
134. | Wola 56-53 | 50 (2) 1. osada przeworska | OWR
Popowa 2. osada - p.sredniowiecze
135. | Wola 56-53 | 51 (3) osada przeworska p. ok.
Popowa lateriski/ OWR
136. | Wola 56-53 | 52 (4) 1. punkt osadn.przeworska | OWR
Popowa 2. punkt osadn.| - p.sredniowiecze
137. | Wola 56-53 | 53 (5) 1slad osadn. | ? star@ytne
Popowa 2.slad osadn. | - nowaytne
138. | Wola 56-53 | 54 (6) 1. punkt osadn.przeworska | OWR
Popowa 2. punkt osadn.| - p.sredniowiecze
139. | Wola 56-53 | 55 (7) 1. osada przeworska OWR
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Popowa 2slad osadn. - nowaytne
140. | Wola 56-53 | 56 (8) 1slad osadn. | pomorska? | wcz. isr. ok.
Popowa lateriski
2.slad osadn. | przeworska | OWR
3. punkt osadn.| - p.sredniowiecze
nowaytne
4.slad osadn. | - ep.kamienia
141. | Wola 56-53 | 57 (9) lslad osadn. | ? star@ytne
Popowa 2.slad osadn. | - XIV-XV w.
142. | Wola 56-53 | 58 (10) Islad osadn. | ? star@ytne
Popowa 2.slad osadn. |? p.sredniowiecze
143. | Wola 56-53 | 59 (11) Islad osadn. | ? star@ytne
Popowa 2.slad osadn. | - XVI-XVII w.
144. | Zgoda 56-53 | 60 (1) 1. osada? trzciniecka | Il ok. ep. byzu
2.slad osadn. | ? star@ytne
145. | Zabikéw 56-53 | 61 (1) Klad osadn. | ? staraytne
2.slad osadn. | - nowaytne
146. | Zabikéw 56-53 | 62 (2) Klad osadn. |- -
2.slad osadn. | - nowaytne
147. | Zabikéw 56-53 | 63 (3) K¥lad osadn. | ? -
2.slad osadn. | - XVII-XIX w.
148. | Zabikéw 56-53 | 64 (4) slad osadn. - XVII-XIX w.
149. | Zabikéw 56-53 | 65 (5) slad osadn. - pgredniowiecze
Znaki -", ,?” oznaczajq brak rozpoznania

Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkanprzyety Uchwaly Nr 11/97/12
Rady Miejskiej wZychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie pexyp Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami dla Gmirdychlin na lata 2012 - 2015.

LOKALNE WARTO SCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
ZAGROZENIA SRODOWISKA

e granica wystkpowania surowcOw naturalnych obszar wsipnie rozpoznanego
wystepowania zta zwiru, celowe g badania geologiczne dokumenig wartg¢ |
warunki eksploatacyjne

» gidwne chgi powiazan ekologicznych tereny aktywne biologicznie, reguag
stosunki wodne, ggi nawietrzajce z naturalp roslinnosciag trwatych wytkdw
zielonych. Podlegajochronie i g predysponowane do wprowadzenia zadrzéwie
zakrzewi@é w oparciu o0 ukierunkowany program przeciwdziatastapowieniu
gleb.Sieci i urgdzenia melioracyjne podlegapchronie.

» tereny o walorach krajobrazowych - osie widokowe wskazgijtereny z ktérych
jest wghd na dolir rzeki Studwi, ktorej uksztattowanie stanowi o walch
srodowiskowych gminy. Teren ten nie nafevtagcza do terendéw budowlanych.
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lasy, tereny zadrzewione i zakrzewionenap szczegoOlne znaczenie dla gminy.
Sq to niewielkie powierzchnie gruntow z drzewostanemzproszone lokalizacyj-
nie. Tereny te winny ky powickszane dla wzbogaceniagrodowiska
przyrodniczego i poprawy warunkow gruntowo - wodmygteby.

grunty orne wysokie bonitacji stanows rolnicza przestrzé produkcyjry jako
zasOb srodowiska cenny ze wzglu na rolniczy charakter gminy.
Dla zabezpieczenia warunkdw rozwoju i przeksztatunkcji rolniczej celowe
jest wyhczenie ich z zabudowy, w tym tak rolnicz zabudow siedliskowy
wskazane jest lokalizowa w wyznaczonych @gach przyulicznych jako
uzupetnienie istnigcego zainwestowaniaSieci i urzdzenia melioracyjne
podlegay ochronie.

tereny zdegradowane i zdewastowangymagajy rekultywacji lub odbudowy.
Znacace tereny kwalifikugce s¢ do rekultywacji stanowi grunty w obebie
Cukrowni Dobrzelin. Take historyczny park we wsi Kaczkowizna jest w stanie
szcatkowym i wymaga odbudowy. Rekultywacji wymaga#akilka niewielkich
miejsc poeksploatacyjnych w strefie rolnicZ€gren w m. Dobrzelin patony w
poblizu cukrowni wkczony jest do t6dzkiej specjalnej strefy ekonondg

gtébwne zrodia zagrozen srodowiska stanows wicksze punkty emisji zanie-
czyszczé powietrza z lokalnych kottowni opalanych paliwemegglowym.
Jestto:

CukrowniaDobrzelin.

Ponadto w zabudowie rolniczej stosowanensdal w przewadzepaliwa nie
ekologiczne, ktére gs zrédtem tzw. emisji niskich dmacych powszechnym
zagraeniem dla czystwi powietrza. Wskazana jest sukcesywna przebudowa
technologii ogrzewania gospodarstw domowy€lalszej likwidacji i wymiany
wymagag pokrycia dachowe z eternitu.

sotectwa 0 nieuporadkowanej gospodarcesciekowej - w sytuacji znacznego
rozszerzenia zaopatrzenia w wod systemow wodoggdéw wiejskich, ilg¢

sciekow wytwarzanych w gospodarstwach domowych $nie

Na terenach wiejskich powszechne s$ieszczelne zbiorniki nieczys.

Wskazano obszary o wgkszym skupieniu zabudowy, w ktérej {lo

odprowadzanych ddrodowiska sciekow jest znacga. Dalszego wspierania i
popularyzacji wymagajprzydomowe oczyszczaldmekow.

obszar zagr@ony stepowieniem glebgmina jest prawie w cadoi okreslona jako
obszar podlegagy stepowieniu gleb. Proces ten mnglezahamowé poprzez
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opracowanie i realizagjukierunkowanego programu wprowadzania zadrzéwie
zakrzewi@ srodpolnych oraz realizagcprogramu matej retencji wod.

» Granica obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura0®0— Dolina Przysowy i
Studwi__(kod obszaru PLB100003)- ob@euje ochrona populacji dziko
wystpujgcych gatunkow ptakow, utrzymanie i zagospodarowagete siedlisk
zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracaniezen@ych biotopdw oraz
tworzenie biotopéw. Obszar wyznaczony n/p Rozpaenia MinistraSrodowiska
z dnia 29 marca 2012 .

TERENY ZABUDOWANE | TERENY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA WG DOMINUJ ACEJ FUNKCJI

* mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z rhwoscia
lokalizacji ustug codziennego zapotrzebowania. gakdopuszczonych ustug,
ktorych ucizliwos¢ ograniczona jest do granic wiadania, dkreniejscowy plan
zagospodarowania przestrzenne@o planie tym ustali si takze rozgraniczenie
roznych form zabudowy oraz warunki jej realizagtosownie do wymaga
wynikagcych z przepisbw ustawy o0 planowaniu i zagospodanaw
przestrzennym.

» zabudowa zwizana z gospodarstwem rolnym ciggi zabudowy przyulicznej, w
ktorej dominuje zabudowaagrodowa giedliskowa/; istnieje mdiwosé jej
uzupetniania na dziatkach niezabudowanych. Wgaxh tych s maozliwe
lokalizacje zabudowy ustugowej o ograniczonej dangr wiadania ugliwosci, a
takze mae by realizowana zabudowa mieszkaniowa nie gzanma z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego

* obstugi mieszkacow — zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne i ponadl@kaln

» tereny produkcyjno - skladowe, bazy- zabudowa i zagospodarowanie ngkwi
szych dziatkach dla podmiotéw gospodarczych proweyth dziatalné¢ produk-
cyjno - skladow. Tereny te niegswskazane dla mieszkalnictwda bazy, skiady i
magazyny zwiane z dzialalnfwig gospodarcz wskazany jest réwnieteren
L 6dzkiej specjalnej strefy ekonomicznej w m. Ddlorze

» tereny ustugowe| dziatalndci gospodarczej przeznaczone do inwestowania
przez podmioty gospodarcze prowackz dziatalné¢ ustugows (funkcja
podstawowa terenu). Na terenach tychzimee jest lokalizowanie uzupeiniggej
funkcji mieszkaniowej dla wtadggych obiektami i urgdzeniami zwazanymi z
w/w ustugami.
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obiekty publiczne - wskazano tereny i obiekty publiczne w rozumienstiawy o
gospodarce nieruchorfmami, w tym w znacznej ¢%ci S to obiekty ktérych
utrzymanie stanowi zadanie wtasne gminy. Zmiana&zwaczenia tych terendw i
obiektow nie jest wskazana i m@nasipi¢ za zgod Rady Miejskie;.

ogrody dziatkowe - tereny istnigjcych ogrodéw dziatkowych do zachowania. Nie
planuje s¢ zakladania nowych ogrodow. Istrjeg ogrody winny b§ porzd-
kowane i1 utrzymane w starannej kulturze, gdae wzgédu na lokalizag) 3
integralry czgscia zurbanizowanej ezci wsi Dobrzelin.

KIERUNKI URBANIZACJI - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU | PRZEK-
SZTALCEN WG DOMINUJ ACEJ FUNKCJI

tereny mieszkaniowez ustugami dla mieszkadw - obszary i tereny wskazane
dla wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej, @iéw na terenach
podmiejskich wsi Dobrzelin. Kierunki rozwoju wskawea zostaty w oparciu o
zainteresowanie inwestowaniem w terenach podmiajskco sprzyjé bedzie
powstaniu w peini zintegrowanej struktury funkcjbma - przestrzennej miasta
Zychlina i Dobrzelina. Ponadto wskazang t®reny rozwojowe dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wagach zabudowy rolniczej wzdtu
istniepcych  drog, istnigicych wodocigow wiejskich, jako maiwosé
uzupetniania zabudayplombowy.

uzupetnienie przyulicznej zabudowy rolniczej, mieszaniowej i _ustugowej -
jest przewidziane jako uzupetnienie istpasjch skupisk zabudowy w jednostkach
soteckich i innych wsiach oraz w nowo projektowamydagach przyulicznych
stosownie do zagju terendéw budowlanych ustalonego w olxanjacym do dnia
31.12.2003 r. miejscowym planie zagospodarowaneegirzenneggminy. W
tych chgach maliwa jest take zabudowa i realizacja budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego nie zxenego z rolnictwem oraz lokalizacja
ustug o ograniczonej do granic wiadania aulbivosci. Na warunkach
spetniajcych wymogi ochronyrodowiska, lokalizowane magby¢ inwestycje
zwigzane z dzialalnaia gospodarcz o charakterze produkcyjno - skiadowym.
Wprowadzanie zabudowy nierolniczej jest ograniczgmeepisami ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i kaych.

tereny dla ustugowej dzialalndci_gospodarczejprzewidziane dla podmiotéw
gospodarczych sfery ustugowej, dopuszczalna jdsb jazupetniggca funkcja
mieszkaniowa dla wtadggych terenem i prowadeych dziatalné¢ gospodarcg
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Sq to tereny aktywizacji gospodarczo - spotecznejrgmi

tereny dla dziatalnsci produkcijno — skiadowej, baz i magazynow, w tydgdkka
specjalna_strefa _ekonomicznaistanowiona Rozpagdzeniem Rady Ministrow
z dnia 16.03.2009 r. zmienigym rozporzdzenie w sprawie todzkiej strefy
ekonomicznej z dnia 15.12.2008 r. - obejmuje Kziainr ewid. 55/2 w m.
Dobrzelin z uwarunkowaniami dotygxymi szczego6lnych warunkéw gruntowo —
wodnych i ogranicze dla posadowienia obiektow budowlanych (ogranicaeni
wynikagce ng@nasci gruntu).

- przeznaczenie: funkcja produkcyjno — skiadoveayh magazyny, dopuszcza si
przedsgwziecia mogyce znaczco oddziatywé nasrodowisko,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 5060m

- wysokd¢ zabudowy nie ustalaesi

- minimalna powierzchnia biologicznie czyn28% powierzchni dziatki
budowlane,.

TERENY WYL ACZONE Z ZABUDOWY, POZOSTAJACE W DOTYCHCZA-
SOWYM UZYTKOWANIU

Syt

0:
rolnicza przestrzen produkcyjna, na ktérej bezpwednio prowadzona jest
uprawa i uytkowanie gruntow rolnych; zabudewrolnicza wskazane jest
lokalizowa na terenach budowlanych agdw przyulicznych wskazanych w
Studium. Istnigjce siedliska zagrodowe mgyrawo do rozbudowy, modernizacji i
utrzymania lokalizacjiSieci i urgdzenia melioracyjne podlegapchronie.

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione— tereny laséw i inne terenyz
drzewostanem podlegae ochronie, winny hky pozostawione jako elementy
korzystne dla&rodowiska przyrodniczego

ciagi_powigzan ekologicznych - stanowd podlegajce ochronie trwate aytki
zielone z ciekami i oczkami wodnynfieci i urgdzenia melioracyjne podleggj
ochronie.

strefy eksponowania terenéw o walorach krajobrazowgh - przyuliczna strefa
wgladu na dolig Studwi stanowgca lokalny zindywidualizowany krajobraz. Strefa
ta wskazana jest do pozostawienia jako teren niglakany.

grunty predysponowane do zalesienia | wskazane do pwwadzenia
zadrzewien $rédpolnych - wskazano grunty o niskiej bonitacji glebowej
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powigzane z oczkami wodnymi, ciekami i terenami pokryitgnzewostanem lub z
terenami trwatych zytkdw zielonych. .
Zadrzewienia i zakrzewieniasr6dpolne nalgy realizow& w oparciu o
ukierunkowany, profesjonalny program celem przeeiaddnia stepowieniu gleb.
Naleey uwzgédnié warunki ochrony sieci i ugglze: melioracji ogolnej i
szczegobtowe).

 pasy terenow dla__projektowanych odcinkéw podstawowgo ukiadu
komunikacyjnego, a take oznaczonewloty dla zaprojektowania ulic na
terenach rozwoju /urbanizacji/, naje pozostawé w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez zabudowy

» strefa korzystna dla lokalizacji_komunalne] oczyszealni sciekOw - tereny
pozostag w dotychczasowym aytkowaniu rolniczym do czasu ustalenia
warunkow zabudowy i realizacji w/w inwestycji

» obszary, na ktorych dopuszczae siozmieszczenie elektrowni wiatrowych z ich
strefami_ochronnymi, w tym obszary wymage¢ zmiany przeznaczena gruntow
rolnych na cele nierolnicze— maliwosé realizacji urzydze: wytwarzagcych
energe z odnawialnychirodet energii, w szczegolsw elektrowni wiatrowych —
zostala przyjta minimalna strefa ochronna wieelektrowni od obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi - 400@tszary te magby¢ zweryfikowane w
oparciu o warunkisrodowiskowe wynikare z przed realizacyjnego monitoringu
ornitologicznego i chiropterologicznego. Wydaniezwolenia na budogvwinno
by¢ poprzedzone zgtoszeniem do Szefostwidysfruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP wszystkich obiektéw o wys£tio50,0 m i wgkszej, stosownie do przepisow
odrebnych. Na obszarach tych wystjg tereny wymagace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

POLITYKA PRZESTRZENNA

Ustalona w Studiunpolityka przestrzennana swoje odniesienie do poszczegolnych
terendw i dzialA w przestrzeni. Ponadto omoOwiona zostata w rozderat
2.3. "Kierunki dziata operacyjnych", rozdz. 3 i 4 "Priorytety w realigacelow
publicznych" oraz "Zasady polityki przestrzennejbezpieczajce zréwnowaony
rozwoj".

Poniej omowiono tereny i dziatania, ktore zostaty wsk@z naZalgczniku Nr 4
Studium "Kierunki rozwoju” mapa w skdli20000.
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jednostki osadnicze preferowane do _koncentracji _obktow _obstugi
mieszkaicow s3 to Dobrzelin, Sleszyn Wielki i Kruki. $§ to wsie, ktérych
zainwestowanie oraz potenie w stosunku do terenu gminy, czyni najbardziej
dogodnym miejscem codziennego d@pst do ustug. Ponadto ich
zindywidualizowany charakter tworzy predyspozydg idwestowania.

tereny predysponowane do zalesienia i zadrzewieniaze wzgédu na bardzo
niski wskanik lesistgci gminy oraz pospujace procesy stepowienia gleb,
powigckszenie terenow pokrytych drzewostanem ma zasagnzcmczenie dla
rolnictwa gminy. Wskazano grunty o niskiej bonitappwigzane z oczkami
wodnymi, ciekami i z terenami pokrytymi drzewostandmdz z trwatymi
uzytkami zielonymi jako predysponowane do zalesieniazadrzewienia.
Zadrzewienia i zakrzewieniasr6dpolne nalgy realizow& w oparciu o
ukierunkowany, profesjonalny program, przeciwdaaastepowieniu gleiNalezy
uwzgkdni¢ warunki wynikagce z ochronysieci i urzydze: melioracji ogolnej i
szczegobtowe).

przywracanie rownowagi ekologicznej - wdraanie programu_matej retencii
wspomagajcego dziatania na rzecz poprawy stosunkow wodnychylebie.
Elementy programu: odbudowa stawow i modernizagady mae by
prowadzona wg "Programu matej retencji - w woj. ptockiniib w oparciu o
nowy, profesjonalny progranNiezledne g dziatania porzdkujace w zlewni rzeki
Studwi na terenie gminyychlin i gmin gsiednich.

uporzadkowanie gospodarki sciekowej poprzez wprowadzenie komunalnego,
zbiorczego systemu oczyszczarsieiekdw w obszarze znaczniejszych skupisk
zabudowy, obstugiwanym przez projektowam Sleszynie Wielkim oczyszczakni
sciekéw. Wsie Dobrzelin i Grabow przewiduje sitaczy¢ do systemu kanalizacji
miejskiej. Pozostaty obszar gminy przewiduje @bja¢ indywidualnymi preferuje

sig  przydomowe oczyszczalnieciekdw/ i grupowymi rozwjzaniami.
Uporzadkowanie gospodarkiciekowej jest zadaniem priorytetowym ze wziyl

na znaczny zagy wodocagow wiejskich zrealizowanych w ostatnich latach co
powoduje zwgkszenie zrzutgciekow dosrodowiska.

rekultywacija i zagospodarowanie terendéw zdegradowarth i zdewastowanych

- dotyczy gtéwnie gruntow w obbie d. Cukrowni Dobrzelin oznaczonych na
Zalgczniku Nr 4; czs¢é terendw wskazana jest do zagospodarowania w ramach
tédzkiej specjalnej strefy ekonomiczr@jikrownia stanowi o tsamdaci gminy i

je] stan zagospodarowania wptywa na wizerunek gmi@gbudowy wymaga
ponadto park w Kaczkowmie, ktory zostat pozbawiony znacznegéz nasadze.
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kreowanie _miejsc_t@zsamaci poprawia wizerunek i atrakcyjdo lokalizacyjry
gminy, sid ich identyfikacja dla obfia szczegOlp promocj jest uzasadniona.
Dotyczy to: Cukrowni Dobrzelin i zabytkowych parkowraz z zespoftami
obiektow o wartéciach kulturowych w Sleszynie Wielkim, Dobrzelinie,
Sleszynku, Zagbowie. Ze wzgidu na zabytkowy charakter zespotu fabrycznego
Cukrowni Dobrzelin, na ktory sktadagie: rafineria /hala produkcyjna/, komin,
budynek dyrekgcji, osiedle przyfabryczne, w tym dgraktora, dom pracownikéw
I, dom pracownikéw Il, dom kadry zadzapcej. Nezaleznie od kondycji zakladu
| perspektyw funkcjonowania, Cukrowgnnalezy otoczy opieky konserwatorski
zabezpiecz§ przetrwaniezabytkowegozespotu.

Obowizuje Gminny program opieki nad zabytkagmeyjty Uchwal Nr 11/97/12
Rady Miejskiej wZychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie penya Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami dla Gmidychlin na lata 2012 - 2015.

tereny, dla ktérych nalezy sporzadzié¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, w_tym obszary wymag@e zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze- obszary w strefach o najintensywniejszym
zagospodarowaniu, potencjalnych zineosciach i zapotrzebowaniu na tereny do

inwestowania. $to tereny potencjalnego rozwoju i przeksztateesi Dobrzelin i

Grabéw przeznaczone na funkcje mieszkaniowe, uslapodziatalngci

gospodarczej i produkcyjno - sktadowej oraz centrwsi Sleszyni Kruki.

Sy to tereny okr@lone w Zalgczniku nr 4 Studium jako kierunki urbanizacji.

Wystpujg tutaj tereny wymagage zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cle

nierolnicze; g to grunty gtéwnie klasy Ill, eZciowo klasy II.

Dominugce funkcje to:

- w m. Dobrzelin dla ustugowej dziatalfe gospodarczej wraz z
mieszkalnictwem oraz funkcji mieszkaniowej z ushigdla mieszkacow.
Ponadto  wysgpujg  stanowgce enklawy w istniggej zabudowie z
przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, produkcyjsktadowe i bazy bez
mieszkalnictwa.

— w pozostatych w/w miejscoswrach jako uzupetnienie przyulicznej zabudowy
rolniczej o funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

Zgoda na zmian przeznaczenia gruntow rolnych #eo by uzyskana w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzenntezgownie do przepisow o

ochronie gruntow rolnych.
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UKLAD KOMUNIKACYJNY - Kl ERUNKI
ROZWOJU

stacja uzdatniania wody- zaopatrzeni®@dbywa si z miejskiej sieci odbywaest
ujecia wody i stacji uzdatniania wody w #ychlinie.

» kierunki rozbudowy sieci wodochgowej - gmina jest zwodoggowana w okoto
99% obejmupc siecy wszystkie skupiska zabudowy. Rozproszona zabudowa
pozostajca poza komunalnym systemengdbie czerpawode z indywidualnych
ujec.

- Strefa korzystna dla lokalizacji oczyszczalnkciekéw - wyznaczona vileszynie

Wielkim, oczyszczalnia zbie¢ebedzie scieki ze skupionej zabudowy wiejskiej w
granicach oznaczonych dalgczniku nr 4.

e tereny do objecia komunalnym, zbiorczym systemem oczyszczansgiekow -

sa to tereny zabudowane wSleszynoraz otaczaego obszaru wkszych skupisk
zabudowy w granicach oznaczonychZ#gczniku nr 4 Wsie Dobrzelin i Grabow
wigczone zostando systemu miejskiego.

» tereny do objgcia indywidualnymi i _grupowymi - rozwigzaniami stanowdi

zabudowan cz$¢ gminy, pozostajca poza zbiorczym systemem oczyszczania
sciekow. Dopuszcza sizbiorniki bezodptywowe, preferuje esiindywidualne
systemy utylizacjisciekdw, w tym przydomowe oczyszczalnigiekOw. Na
terenach podlegagych urbanizacji we wsi Kruki przewidujesddudowe lokalnych
(grupowych) oczyszczalstiekow.

o strefa korzystna dla lokalizacji redukcyjnej stacji gazu P - wyznaczona na

podstawie programu gazyfikacji gminy, wskazuje nene@ obgbie Cukrowni
Dobrzelin;program wymaga aktualizaciji.

» projektowany gazocihag wysokieqgo dnienia - jest prowadzony po zachodnigj

stronie gminy w kierunku wsi Dobrzelin i miastychlina. NaZaigczniku Nr 4
Studium wskazano orientacyjny przebieg gaggei/zasa@ przebiegu/; strefa
bezpieczéstwa okrélana jest w przepisach oglsnych.
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linie napowietrzne energetyczne wysokiego nagmia 220 kV/110 kV wraz ze

strefami bezpieczéstwa obowjzujgcymi stosownie do przepisow elnych

przebiegaj gtdbwnie poza terenami zainwestowanymi i poza olasna

przewidzianymi do urbanizacji. Ograniczenia dlautkiwy i zagospodarowania
regulowane gsodrebnymi przepisami.

drogi wojewddzkie - Nr 573w kierunku do @Gbina i Nr 583 w kierunku todzi

obecnie drogi funkcjongjjako gtéwne /G/;przewidziane do modernizacji do
odpowiednich parametréw technicznychzytkowych; po wybudowaniu obéjia
drogi klasy Z/zbiorcze/;Drogi obstugug teren przylegty poprzez skraywania.

docelowo projektowany odcinek drogi wojewddzkiej Nr583 (takze w obebie

miasta jako jego obgjie) - w parametrach technicznych dytkowych klasy G
/gtdbwnejl Droga obstuguje teren przylegty poprzez skaxyania.

drogi powiatowe - wg oznaczenia ndaigcznikach Nr 3 i Nr 4o Studium zostaty
wskazane wg aktualnej numeragjrzewidziane do modernizacji. Klasa drog Z
/zbiorcze/ i L /lokalne/S; to drogi numer : 2109E, 2110E, 2111E, 2123E, FE21
2120E, 2122, 2156E, 2735E, 2117E, 2119E, 21Q26gi te obstuguy teren
przylegty bezpdgrednio.

drogi gminne publiczne stanowjce wtasné¢ gminy, wchodz do podstawowego

uktadu drogowego; przewidziane do modernizacji.sélalrog: L/lokalne/ i Z /

zbiorcze/.

wloty projektowanych ulic na terenach rozwoju pozosid)ez zabudowy celem

zabezpieczenia realizacji ulic dojazdowyehtym kontynuacja oh&gjia miasta po
stronie wschodniej /droga klasy Z — zbiorcza/.

strefy preferowane dla obiektow i uradzen obstugi komunikaciji wyznaczono

u wylotu drogi wojewoddzkiej Nr 583 w kierunku todzliest to obszar atrakcyjny
lokalizacyjnie dla funkcji zwgzanych z obstugruchu drogowego.

sciezki _rowerowe wyznaczono we wsi Dobrzelin jako pamanie miejsc

zamieszkania z miejscami pracy i koncentracji ustoglziennego zapotrzebo-
wania. Powizano tereny Dobrzelina ze swefsrodmiejsk Zychlina.
ROwnoczénie wyznaczonadiciezke rowerowy ze Srodmiecia Zychlina poprzez
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wies Pasieka w kierunku Oporowa, zapewsgajtatwy dosgp do obiektow
ponadlokalnej obstugi mieszkedw strefy cizenia.

* turystyczny szlak tematyczny — ,Szlak ¥t Mazowieckich” wskazany w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodiiadzkiego /aktualizacja/;
wymaga promocji i dbakei 0 atrakcyjne zagospodarowanie terenéw przyleuyty

« linia_kolejowa magistralna E20relacji Warszawa — Pozwa na terenach
zamkngtych obowgzujg przepisy odebne. W gsiedztwie znajdyjsie tereny rolne
niezabudowane i nie przewidziane do zabudowy.

MIASTO ZYCHLIN

B. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA MIASTA

Wg oznaczeé na Zalgczniku nr 6STUDIUM - mapa w skali 1:5 000 "Kierunki
rozwoju” ponzej zamieszczono ustalenia wraz z uzasadnieniemzyiteloieniem ich
tresci.

» granice opracowania ustale? Studium dla miasta stanoyvjego administracyjne

granice;Zalgcznik nr 6 do Studium - "Kierunki rozwoju" spogdzono na mapie
w skali 1:5000.

OBSZARY | OBIEKTY OBJ ETE LUB WSKAZANE DO OCHRONY

o parki, skwery, zielence - zielem miejska ogolnodogpna podlegaca ochronie

zgodnie z ustaw z dnia 27.IV.2001 r. — Prawo ochromfyodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150 zZmoézmianami)raz ustaw z dnia
16.1V.2004 r. - o ochronie przyrody (Dz. U. Nr p8z. 880 z pih. zmianami)
Pelni ona funkcje wypoczynkowe, estetyczne oramastda wazny element
srodowiska miejskiegosprzyja zrownowzanemu rozwojowi.

e grunty orne wysokiej bonitacji - gtéwnie klasy IV i wyszej, przydatne dla pro-
wadzenia podmiejskiego rolnictwa. Ze wadh na stargrodowiska g predyspo-
nowane dla produkcji zdrowejywnaosci. Sieci i urgdzenia melioracyjne na
terenach rolnych podlegajochronie.
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pomniki przyrody stanows formy ochrony indywidualnej, jako pojedyncze twory
przyrodyzywej. S to
- dab "Wojtek" - szyputkowy - tererbytegoZaktadu "Emit”

- lipa drobnolistna - za budynkiem przedszkola Nor2y ogrodzenilytego
Zaktadu” Emit"

- lipa drobnolistna - Plac Jana Pawla Il, przydiele.

Obowigzuje zakaz wyeicia, niszczenia i uszkadzania, zrywanmédw, kwiatéw i
owocow oraz Kci. Ponadto nie wolno umiesz&zianacin& znakow, napisow oraz
umieszczé jakichkolwiek przedmiotéw, znakow itp. W promieriié m od w/w
drzew nie dopuszczagsivznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych

tereny otwarte, aktywne biologicznie - cigi ekologiczne trwatych uytkow
zielonych gtéwnie wzdht rzeki Studwi tworacej dolire przecinagca miasto w
kierunku wschod - zachdd. Majznaczenie ekologiczne,a sregulatorami
stosunkéw wodnych, aktywnie uczestmiom procesach biologicznych, stangwi
ciagi nawietrzajce. Podlegaj ochronie ze wzghow ekologicznych.Sieci i
urzgdzenia melioracyjne podlegapchronie.

wody powierzchniowerzeki Studwi oraz innych ciekéw naturalnych i sznych,

a take oczka wodne spetnigyole aktywnych regulatorow stosunkéw wodnych.
Objete ochrom przed zanieczyszczeniem zrzutami nie 0czyszczoRgiekow i
odpaddéw stosownie do przepiséw Ustarvgnia 27.1V.2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (jednolity tekst Dz. U. z 2008 r. Nr@&z. 150 z pin. zmianami).

Oczka wodne wraz z otaczey je zieleny winny by wkomponowane w
zagospodarowanie na terenach urbanizowanych lubosp®z elementem

srodowiska rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uktad urbanistyczny historycznego miasta:

Podlega ochronie jako przestrzenne zafoe w historycznych liniach
regulacyjnych i liniach zabudowy; uktad urbanistygzmiasta Zychlina jest
najcenniejszym elementem przestrzennym gminy. kypigastat do Gminnej
ewidencji zabytkow i Gminnego programu opieki nalolytkami.W sporzdzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennegtery uwzgédnié

zachowanie historycznego ukladu ulic i placow, ilinegulacyjnych i linii

zabudowy oraz ustd@listosowne warunki zabudowy i zagospodarowania.eyy |
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obrebie znajdug sie: obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytk@bjekty
nieruchome umieszczone w Gminnej ewidencji zalytitaz stanowiska i
obszary archeologiczne.

Granice historycznego miastazsozsame z granicami strefy A.

strefa A - petnej ochrony konserwatorskiej wraz ze gthéf - ochrony archeolo-

gicznej. Zostata zdelimitowana i wskazana na ganiku Nr 6 na podstawie

opracowania pn. ,Studium urbanistyczno - konsernsktie, wytyczne

konserwatorskie” /bibliografia pkt. 10 w g&xi I/. W strefie A obowizuje

bezwzgédny priorytet wymagéa konserwatorskich:

- konieczndé¢ zachowania struktury przestrzennej: uktadu uftaicéw z liniami
regulacyjnymi i linlami zabudowy, granic dzialek dmwlanych,

charakterystycznych podworek z historygzlyspozycj przestrzenas

- trwale zabezpieczenie przed zniszczenierhiektow zabytkowych i o
wartasciach kulturowych

- wyeksponowanie historycznej zabudowy w dbapzie miejskim poprzez
wydobycie poszczegdlnych jej typdw, przywrocenierpiotnych bryt oraz
wystroju wretrz i elewacji

- przywrdcenie pierwotnego charakteru nawierzahiii i placow (kostka
kamienna).

Strefa W pokrywa s¢ ze strej A. Jest to strefa ochrony warstw kulturowych.
Wszelka dziatalng inwestycyjna winna by poprzedzona badaniami w indywi-
dualnie okrelonych zakresach.

Ze wzg¢du na trwate zmiany przestrzenne w wyniku procas®anizacji terendéw
przylegtych do historycznego miasta, zrezygnowanowyznaczenia strefy
ekspozycji.

Przy ustalaniu warunkow zabudowy ngleprzestrzega zasad utrzymania

dominant miejskich i ekspozycji takich obiektéw mabytkowy kiolt, wieza
zegarowa.

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

kasciot parafialny pw.Sw. Apostotéw Piotra i Pawlta — wpisany do rejestru
zabytkdéw nr 29 z 18.07.1967 r.,

dzwonnica przy Koiele parafialnym pwSw. Apostotéw Piotra i Pawla —
wpisana do rejestru zabytkéw Nr 418 z 18.07.1967 .
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- dom z oficynami przy pl. Jana Pawia Il nr 17-isepmy do rejestru zabytkdw nr
633 212.11.1992r.,

- synagoga ul. Zdrojowa nr 6 - wpisana do rejesalbytkoéw nr 547 z 30.01.1980 .
- domy ul. 29 listopada nr 24, 25/26, 27 — wpisakcie wyja&niania.

o teren zespolu przemystowego d. Cukrowni "Walentyndw obijety ochromy,
wpisany do _gminnej ewidencji _zabytkoMDbecnie funkcjonuj na tym terenie
Zaktady Maszyn Elektrycznych ,Emit” S.A Grupa Camtokottownia miejskaWw
sktad zespotu przemystowego wchpdhiekty przemystowe: hala produkcyjna A,
stara elektrownia, portiernia oraz obiekt mieszkathdom ,Pruszakow”.

Pozostate obiekty znajdate se w Gminnej ewidencji zabytkdw (nie zaznaczone na

rysunku Studium):

- poczta przy ul. Kiliskiego nr 9

- kamienica przy pl. 29 Listopada nr 30
- zajazd przy ul. Lukagskiego nr 1

- dom przy ul. Lukasskiego nr 3

- dom przy ul. Lukasskiego nr 11

- kamienica przy ul. Lukagskiego nr 15
- apteka przy ul. Narutowicza nr 20
-dom przy ul 1 Majanr 1

- dom przy ul.1 Maja nr 17/19

- dom przy ul.1 Maja nr 24

- mtyn motorowy przy ul.1 Maja nr 52
- dom przy pl. Jana Pawia Il nr 2a

- dom przy pl. Jana Pawia Il nr 2b

- dom przy pl. Jana Pawifa Il nr 3

- dom przy pl. Jana Pawia Il nr 4

- dom przy pl. Jana Pawia Il nr 15

- dom z oficynami przy pl. Jana Pawia Il nr 17
- dom przy pl. 29 listopada nr 16

- dom przy pl.29 Listopada nr 24

- dom przy pl.29 Listopada nr 25/26

- dom przy pl.29 Listopada nr 27

- dom przy pl.29 Listopada nr 28

- zajazd przy ul. Narutowicza nr 1

- dom przy ul. Narutowicza nr 6

- dom przy ul. Narutowicza 14

- dom przy ul. Narutowicza 16

- dom przy ul. Narutowicza nrl8
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- kamienica przy ul. Narutowicza nr 42
- kamienica przy ul. Narutowicza nr 44
- dom przy ul. Narutowicza nr 54

- dom przy ul. Narutowicza nr 57

- dom przy ul. Narutowicza nr 59

- dom/willa przy ul. Narutowicza nr 61
- willa przy ul. Narutowicza nr 82

- straz pazarna przy pl. Wolnéci nr 4

- dom przy pl. Wolngi nr 9

- miyn motorowy przy ul.3 Maja nr 1

- kamienica przy ul.3 Maja nr 4

- dom przy ulSciegiennego nr 5,

- wieza zegarowa przy PI. 29 Listopada,
- kamienica przy 1 Maja nr 23/25,

- dom przy ul. Narutowicza nr 73

cmentarze zabytkowepodlegajce ochronie to:

- cmentarzgrzebalny parafii rzymsko — katolickiej p#w. Apostotéw Piotra i
Pawta,

- cmentarz przykaielny,
- cmentarz epidemiologiczny ul. Polowa,
- cmentarzydowski z pomnikami utworzonymi z fragmentami macew

Cmentarzezostaty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow.

zabytki _archeologiczne- wskazano stanowiska archeologiczne rozpoznane w
trakcie bad@ powierzchniowych; Zostaly one ¢tg w Gminnej ewidenci
zabytkéw i uwzgbnione na mapach Studium, stangeyich Zagcznik Nr 3 i 5.
Informacje dotyazce stanowisk archeologicznych zawier&jarty ewidencyjne
Gminne] ewidencji zabytkbw.Obowigzuje zgloszenie do wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw zamiaru wykonania roboét zigjoh na terenie zabytku
archeologicznego i w jego strefie ochrony konsererakiej. W obebie strefy
ochrony konserwatorskiej podejmowany jest nadzécleologiczny; na terenie
zabytku mog by¢ podgte ratownicze wykopaliskowe badania archeologicnae
podstawie decyzji wojewddzkiego konserwatora zalwytk
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Ewidencja zabytkow archeologicznych

Miasto Zychlin

l.p Miejscowd¢ | Obszar | Nr Funkcja Kultura Chronologia
AZP stanowiska
na obszarze
(nr stano-
wiska w
miejscowo-
$Ci)
1. Zychlin 56-53 | 3 (1a) 1.cmentarzyskpgrobéw ok. lateiski
ciatopalne skrzynkowych
2.0sada prapolska XI-XTT w.
2. Zychlin 56-53 | 4 (2) ? wenedzka starszy rzym.
3. Zychlin 56-53 | 66 (3) osada przeworska p. ok.Aske
OWR
4. Zychlin 56-53 | 67 (4) 1. osada pomorska? | Halsztat CD
tuzycka?
2.§lad osadn. | - p.sredniowieczen
owaytne
3.slad osadn. | - wcz. ep. byzu
5. | Zychlin 56-53 | 68 (5) LKlad osadn. | tuzycka? Halsztat CD
2. osada przeworska | OWR
3.slad osadn. | - p.sredniowiecze
4. slad osadn - nowaytne
6. | Zychlin 56-53 | 69 (6) LKlad osadn. | ? staraytne
2.slad osadn. | - p.sredniowiecze
7. Zychlin 56-53 | 70 (7) 1. punkt osadn| przeworska | OWR
2.slad osadn. | - Nowaytne, ep.
kamienia
8. Zychlin 56-53 | 71 (8) Llad osadn. | ? star@ytne
2.slad osadn. | - p.sredniowiecze
3.slad osadn. | - nowaytne
9. Zychlin 56-53 | 72 (9) Xslad osadn. | trzciniecka Il ok. ep. byzu
2.slad osadn. | tuzycka [11-V ok. ep.
brgzu
3.slad osadn. | przeworska | OWR
10. | Zychlin 56-53 | 73 (10) XIlad osadn. | trzciniecka [l ok. ep. byzu
2.slad osadn. | tuzycka Halsztat CD
3.slad osadn. | - nowaytne
4.¢lad osadn. | - p.sredniowiecze
11. | Zychlin 56-53 | 74 (11) slad osadn. - XVII-XIX w.
12. | Zychlin 56-53 | 75 (12) slad osadn. - XVII- XVIII w.
13. | Zychlin 56-53 | 76 (13) Ilad osadn. | - X1 w.
2.slad osadn. | - XV-XVIII w.
Znaki ,-" , ,?” 0znaczajg brak rozpoznania

« Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkamizyjpty Uchwal Nr [1/97/12
Rady Miejskiej wZychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie pexypa Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami dla Gmirdychlin na lata 2012 - 2015.
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LOKALNE WARTO SCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
ZAGROZENIA SRODOWISKA

o parki, skwery, zieleice stanowi zielex miejsky, spetniag role miejsc
wypoczynku, estetyzaj miasto oraz korzystnie wpltywgj na mikroklimat.
Podlegag ochronie i winny by utrzymane i pielgnowane. Celowe jest
wprowadzenie matej architektury wkomponowanej wehiga najblzsze otoczenie
winno by wolne od obiektow tymczasowyclpogarszajcych wizerunek miasta.
Parki, skwery i zielkce zostaly wgczone jako elementy teamdci miasta;w
szczegolnfi zrewaloryzowany Plac 29 Listopada stymuléwgowinien
kontynuag} dziala: tj. rewaloryzacf i estetyzaej pozostatych placow w ofdrie
historycznego miasta: Plac Jana Pawla Il i Placlwésci.

* tereny otwarte, aktywne biologicznie- ciagi ekologiczne trwatych aytkow
zielonych w dolinie Przysowy. Majznaczenie ekologiczne,a sregulatorami
stosunkow wodnych, aktywnie uczestnicz procesach biologicznych. Stangwi
ciggi nawietrzajce i poprawiajce klimat przestrzeni zurbanizowanej. Wzdu
rzeki Studwi celowe jest utrzymanieagu poprzez uzupetnienie zadrzewieniem i
zakrzewieniem.

e grunty orne wysokiej bonitacji wystpujace na obrzeach zainwestowania miej-
skiego to grunty kl. IV, 1ll, Il. Stanowione rolnica przestrzé produkcyjm strefy
podmiejskiej, predysponowardo uprawy warzyw i owocowSieci i urgdzenia
melioracyjne podlegajochronie.

» cieki i zbiorniki wodne - rzeka Studwia i inne cieki naturalne oraz wsieethiczka
wodne spetniaj role aktywnych regulatorow stosunkéw  wodnych.
Objete ochrom przed zanieczyszczeniem. Winny ¢bytaczone do zagospo-
darowania i wkomponowania w krajobraz zurbanizowastanowsc jego
wzbogacenié urozmaicenie.

Rzeka Studwia prowadzi wodyosiadajgce ocem biologiczry 1ll, ocerp
elementow fizykochemicznych pei stanu dobrego;dziatania porzdkujace
winny obejmowa cah zlewnic na terenie Gminy.ychlin i gmin gsiednich.

o gldwne zrodia _emisji_zanieczyszczi to wigksze kottownie opalane paliwem
weglowym, w szczegélnwi Zaktad Maszyn Elektrycznych ,Emit” S.A Grupa
Cantoni i kottownia  miejska. .
Takze emisje niskie z gospodarstw domowych stgsugh tradycyjne paliwa
wplywaja na pogorszenie stanu atmosfery.
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tereny o nieuporzzdkowane] gospodarce sciekowej obejmup cze$¢ miasta
pozbawionm sieci kanalizacyjnej i dogbu do oczyszczalnisciekéw. Przy
znacznym zaggu sieci wodoegigowej i zwikszeniu zuycia wody ilgi¢ sciekdw
odprowadzanych przez gospodarstwa domowe €fodowiska wzrasta.
Uporzadkowanie gospodarkciekowej stanowi zadanie priorytetowe

trasy komunikacyjne o najwiekszym natezeniu ruchu to gtéwnie drogi woje-
wodzkie Nr573 583, ktore na znacznych didgach przebieggj przez stref
zurbanizowag terenéw mieszkaniowych. Ruch samochodowy powodujgzli-
wosci dla mieszkacow: emisje spalin, hatas, zanieczyszczenie uliczgsto i
pierzejowej zabudowy w ciasnym historycznym centritktad uliczny w miécie
wymaga modernizacji celem jego udngenia, dostosowania do oba&ujacych
warunkoéw technicznych oraz wyeliminowania ruchu nmgowego ze
Srodmiescia. Problem ten azciowo zostat rozwizany poprzez budewulicy
Ortowskiego omijajcej zwary zabudow historycznego miasta od strony
wschodniej.

TERENY ZABUDOWANE | TERENY PRZEZNACZONE DO ZA BUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA WG DOMINUJ ACEJ FUNKCJI

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - tereny zainwestowane i przez-
naczone do realizacji raych form budownictwa mieszkaniowego, w nazeiniu
do istniepcej funkcji mieszkaniowej. Mdiwos¢ lokalizacji ustug gtownie
codziennego zapotrzebowania; zakres i warunki ipagji ustug okrélajg na
czsci terendw dwaniejscowe playp zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr 134/XIX/96 Rady Gminy i MiastaZychlinie z dnia 26.09.1996 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu aginzagospodarowania
przestrzennego miastéychlina, polegajcej na uszczegoétowieniu jego fragmentu
pomedzy ulicami: Sanniek tukasiiskiego i projektowan drogg bedgcg
przedtueniem ulicy Traugutta wychlinie - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkaniowo — ustugoweggahlin,

- Uchwata Nr XLI1/234/05 Rady Miejskiej Wychlinie z dnia 16.12.2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar@varzestrzennego terenu
mieszkaniowego mias#ychlina).

Uciazliwos¢ funkcji ustugowej winna hy ograniczona do granic witadania. W
realizacji naley uwzgkdniat lokalizacp niezlgdnych parkingéw dla mieszkeow
| dla obiektow ustugowych.
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zabudowa zwjzana z prowadzonym gospodarstwem rolnymistniepca na
obrzezach zainwestowania me by uzupetniana now zabudowy siedliskow,
oraz zabudow mieszkaniowo - ustugownie zwgzarg z rolnictwem.Warunki
realizacji zabudowy nierolniczej nie gs ograniczone w granicach
administracyjnych miasta przepisami ustawy o oglgogruntow rolnych.

W istnigjcej rozproszone] zabudowie siedliskowej, poza wakgmi
skupiskami przyulicznymi mdiwa jest modernizacja, przebudowa i rozbudowa
siedliska na potrzeby prowadzonego gospodarstwagol

ustugowej, centrotwdérczejSrodmiescia oraz tereny ustug ogolnodogpnych
poza streh Srédmiescia - obejmuje centrum miasta gtéwnie w jego histongjz
czesci, tereny przeznaczone do koncentracji obiektéw szeroko rdanen
infrastruktury spotecznej. Sprzyja to bedzie utrzymaniu i rozwojowi
ponadlokalnej rangi miasta. Uzasadniona jest w stegfie lokalizacja ustug
specjalistycznych i o podniesionym standardzigtkowo - technicznym. Poza
obszaremSrodmieicia wskazano rejony miasta z ista@jmi ustugami, ktére
pozostag jako uzupeinigce standardy wypogania miasta z nmiwoscia
inwestowania na wskazanych terenach. W realizagiezy uwzgkdnia
lokalizacg niezlednych parkingow.

pierzeje ulic z ustugamiistniegcymi oraz projektowanymi jako ustugowe lokale
uzytkowe w istniegcych budynkach mieszkalnych, gtiéwnie na ich pader&igi
ulic Traugutta, Ortowskiego i 1-go Maja z ustugamebogag@ centrum miasta w
zakresie obstugi mieszkeow i ludngci z obszaru agzenia.

zwigzanej z ustugovs dziatalnoscia gospodarca wraz z mieszkalnictwem- s

to tereny aktywnéci gospodarczej zagospodarowane lub przewidziare di
zabudowy i zagospodarowania przez podmioty gospadadziatajce w sferze
ustugowej. Celowe jest tutaj utrzymanie istryeych, wgkszych powierzchni
dziatek dla realizacji przedsizi¢. Mozliwa jest w tym terenie realizacja
uzupetniagcej funkcji mieszkaniowej dla wiadgych obiektami ustugowymi.
Uciazliwos¢ ustug winna b§ ograniczona do granic wiasion. Parkowanie
pojazdow nalegy zabezpiecaa w granicach lokalizacji. Zabudowa i
zagospodarowanie terenu winno ¢byowigzane z wprowadzeniem zieleni
urzadzonej na conajmniej 20 % powierzchni terenu.

produkcyinej i skiadowej funkcji zlokalizowanych poza terenami
mieszkaniowymi i bez uzupetniania podstawowej fginkerenu obiektami i
lokalami mieszkalnymi. $to tereny aktywnéci gospodarczej przewidziane do
zabudowy i zagospodarowania przez podmioty gospadadziatajce w sferze
produkcji, a take wymagajce wkkszych powierzchni sktadowych i
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technologicznych.  Parkowanie pojazdow wnglezabezpiecza w granicach
lokalizacji.

obiekty i tereny publiczne zostaly wskazane jako elementy przestrzeni migjski
wazne ze wzgidu na ich publiczny charakter. W ¢kszaici 3 to tereny, ktére
stuza do realizacji zada wtasnych samogdu, w tym w zakresie infrastruktury.
Tereny te § przeznaczone na inwestycje i dziatglharealizupcg cele publiczne
W rozumieniu art. .6 ustawy z dnia 21.VIII.199brgospodarce nieruchoseami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102. poz. 65b&niejszymi zmianami).
Zmiana przeznaczenia terendw na inne funkcje sievwskazana i wymaga zgody
Rady Miejskiej.

ogrody dziatkowe istniegce na terenie miasta pozogtay dotychczasowym
uzytkowaniu. Wymagaj one systematycznego pegdkowania i utrzymania w
starannej strukturze, szczegolnie ogrody wgvwnzabudowy mieszkaniowej lub
w sgsiedztwieistniejgcegozainwestowania. Nie przewiduje ¢siwyznaczania
nowych terendw ogrodéw ze wzdu na brak zainteresowanych.

KIERUNKI URBANIZACJI - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU I
PRZEKSZTALCE N WG DOMINUJ ACEJ FUNKCJI

mieszkaniowej - wskazano tereny do przeznaczenia na cele zabudueszka-
niowej o r@&nych formach, ktére okseé oraz warunki zabudowy i zagospodaro-
wania ustal miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneigovr@ kierunki
rozwoju funkcji mieszkaniowej wskazane Balgczniku Nr 6 Studium to: tereny
na wschod i poéinoc od istnigiej struktury miejskiej; & one wskazane w
nawigzaniu od istnigjcych osiedli i zespotow mieszkaniowych, adekwatde
kierunkOw rozwoju wyposaenia w media. Wksza¢ terendw rozwojowych ze
wzgledu na istnigjce uwarunkowania, a w szczegdaoo struktue wiadania,
istniepjca zabudow i podzialy nieruchonkzi wymagay sporadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneja terenach o
dominupcej funkcji mieszkaniowej nmmma przewidywd uzupetniagca funkcje
ustugova w zakresie obiektow i ughdzen codziennego zapotrzebowania
mieszkacow.

zwigzanej z ustugows dziatalnoscia gospodarca - § to tereny aktywng€ci gos-
podarczej, wskazane dla lokalizacji i zagospodamavgrzez podmioty gospo-
darczedziatapcew sferzeustug.

Celowa jest madiwos¢ realizacji uzupetniace] funkcji mieszkaniowej dla
witadapcych obiektami ustugowymi. Szczegotowiej terenygdstaty omowione w
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czesci "tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowsgospodarowania”.
Aktywnej promocji wymagaj tereny stanowice mienie komunalne, przeznaczone
dla ustugowej dziatalrizi gospodarcze,;.

ustugowe| powhzanej z zielena urzadzong 53 to tereny usytuowane w @i
Srodmiejskiej. Ze wzgldu na ich lokalizagj i zagospodarowanie terenu bezpo-
srednio gsiadupcego predysponowane slla lokalizacji centrotwérczych ustug
realizowanych w powgzaniu z zielerg urzadzory. Proponuje sico najmniej 40 %
powierzchni terenu przeznaczya ziel&, uzupetniaggca funkcje podstawow
terenu.

produkcyinej i skladowej - wskazano tereny, gtdwniednce wiasnécia gminry
dla zagospodarowania i zabudowy przez podmioty gdeeze dziatare w sferze
produkcyjnej. § to tereny aktywnéri gospodarczejTereny bytegozakiadu
"Emit" posiadag rezerwy terenu w granicach swojej wiagiadla intensyfikacii
zainwestowania. Wzdirzeki Studwi wskazane jest wprowadzenie zadrzéwie
zakrzewi@. Nie naley na tych terenach realizowé&unkcji mieszkaniowe;.

rozbudowa _zieleni _miejskiej - przewidziana jest jako powgkiszenie
ogolnodosipnej powierzchni skwerow i zialebw w centralnej cxgci miasta.
Wskazane jest na tych terenach wprowadzanie megjtektury, uzupetniarej
zagospodarowanie zieleni

rozbudowa cmentarza czynnego w kierunku zachodninto nie koliduje z
rozwojem innych form zagospodarowania miejskiego

TERENY WYL ACZONE Z ZABUDOWY, POZOSTAJACE W DOTYCHCZASO-
WYM U ZYTKOWANIU

ciaqgi ekologiczne trwatych uytkéw zielonych podlegag ochronie ze wzghtu na
ich ekologiczg funkcj, s3 to tereny predysponowane do wprowadzania
zadrzewi@ i zakrzewi@. Sieci i urgdzenia melioracyjne podlegapchronie.

rolnicza przestrzen produkcyjna stanowi teren bezpgmedniego uytkowania

rolniczego i upraw rolnych; podmiejska strefa priogju zywnosci na gruntach

wysokiej bonitacji. Istnigjce siedliska zagrodowestanowgce rozproszona
zabudow w granicach miastamap prawo do rozbudowy, modernizacji i
utrzymania lokalizacjiSieci i urgdzenia melioracyjne podlegapchronie.

parki, skwery, zielence s3 zielenig miejsky o funkcjach wypoczynkowych; tereny
aktywne biologicznie, korzystnie wplywsje na klimat przestrzeni miejskiej
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» strefa korzystna dla lokalizacji_stacji_redukcyjno - pomiarowej gazu b -
tereny pozostajw dotychczasowym aytkowaniu do czasu ustalenia warunkow
zabudowy i realizacji inwestyciji

» pasy terenu dla projektowanych odcinkdw podstawowes ukfadu
komunikacyjnego, a take oznaczone wloty projektowanych ulic na terenach
rozwoju (urbanizacji) nalgy pozostawd w dotychczasowym aytkowaniu, bez
zabudowy.

POLITYKA PRZESTRZENNA

« strefa_centrum Srédmiescia- priorytet dla dziala poprawiajcych wizerunek
miasta powinien obejmowagtéwnie obszar miasta historycznego w jego strefie
(A) petnejochronykonserwatorskiej. :
Celowe jest opracowanie programu rewitalizacjitaen miasta o najwszych
walorach kulturowych, z wtzeniem do jego opracowania i realizacji spoteézno
lokalnej, stib konserwatorskich oraz z pozyskaniem sponsoronter@isowanych
wizerunkiem miasta.

» docelowa modernizacja podstawowego ukladu komunikgmeqo - wigze sk z
istniejgcymi uchzliwosciami na drogach wojewoédzkich maych swoje przebiegi
wewngtrz miasta, Wrod zabudowy mieszkaniowej i historycznie uksziaéaej.
Wskazano mdiwos$¢ sukcesywnego udraienia ukfadu i jego rozwoju wraz z
postpujaca urbanizag. Docelowo przewiduje siprzetaenie ruchu tranzytowego
poza stref miejsky, po jej zachodniej stronie.

 mienie komunalne do zagospodarowaniazymaga intensywnej promociji celem
pozyskania inwestorOw zainteresowanych zabwud@wiazarg z dziatalndcia
gospodarcz ustugowe i produkcyjry. S to tereny dogodnie patone w stosunku
do istniegcych drog i ulic oraz posiadge dosip do podstawowych mediow.
Mozliwe jest pod¢cie negocjacji z istniegcymi przedmiotami gospodarczymi w
zakresie wykorzystania infrastruktury technicznepzo wspolnych inwestycji.
Sq to tereny aktywizacji miasta i gminy stymuog] wzrost miejsc pracy.
Lédzka specjalna_strefa ekonomiczna ustanowiona Rozpaydzeniem Rady
Ministrow z dnia 16.03.2009 r. zmienjaym rozporzdzenie w sprawie todzkiej
specjalnej strefy ekonomicznej z dnia 15.12.2006 obejmuje dziatki nr ewid.
1506/1, 1506/2, 627/3, 627/8, 627/12, 661/1 wyahlin.
- przeznaczenie terenu: dla funkcji ustugowej, pkayjnej, baz i sktadow, nie
dopuszcza s8i przedsgwzie¢ mogicych zawsze znagzm oddzialywa na
srodowisko,
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- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4060m

- wysokd¢é zabudowy ograniczag¢ghna dziatlce nr ewid. 661/1 do 10 m §czod
poziomu terenu do kalenicy dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% wijgozchni dziatki
budowlanej,

kreowanie miejsc_t@samgci - opracowanie i wdrgenie programu poprawy
wizerunku miasta poprzez wysoko substandardowe spagimrowanie miejsc
identyfikacji miasta. $to place Wolnéci, Jana Pawita Il oraz pierzeje ulic miasta
historycznego, gtéwnie ul. Narutowicza.Plac 29 Listopada zostat
zrewaloryzowany i stanowi atrakcyjne miejsce zs&ong@ci  gminy.
Celowe jest uzupelnienie nasafizeieleni miejskiej, wprowadzenie maiej
architektury i likwidacja elementéw tymczasoweg@aspodarowania. Ponadto
poprzez takie detale jak styloweswoetlenie, szyldy, renowagj elewacii,
uzupetnienie architektonicznych detali budynkéw hésty, drzwi wejciowe,
daszki, markizy, balustrady itp.) mma w I-szym etapie znagzo poprawd
estetyk centrum miasta. Promocja prac remontowych wrazwzparciem ze
strony samoradu sprzyjé maze podejmowaniu takich dziatgprzez witadajcych
nieruchomd@ciami.

Poza wymienionymi miejscami zsamdci na terenie miastagspojedyncze
obiekty o ciekawej architekturze (dawnej i wspokrrg) i zagospodarowaniu,
ktore wyeksponowane w przestrzeni wskazug walory miastaW szczegolnoi
nalecatoby poprawd stan techniczny obiektow wpisanych do Gminnej exva
zabytkow.

preferencie dla przeksztalcé rolniczej zabudowy wzdtuz ul. Wiejskiej na
funkcje pozarolnicze. Jest to obszar, w ktérym dawa ma charakter podmiejski,
czesciowo nie zwjzany z rolnictwem. Bezpoednie powazanie ze skupian
zabudowg, dostpnas¢ mediow sprzyjé bedzie dalszej urbanizaciji tych terendw.

preferencie dla przeksztalcé istniejacego zagospodarowania na_funkcje
centrotworcze - tereny w gsiedztwie Urzdu Gminy i Miasta g predysponowane
dla obiektow i urzdzen ogdlnodostpnych, uzupetniacych stre¢ centrum. Tego
typu zagospodarowanie sprzyjatoby poprawie atraida®ygj lokalizacyjnej miasta.
Zagospodarowanie terenow najepowigzat z zieleny urzadzory na powierzchni
co najmniej 20% terenu. .
Projektowana zieleurzadzona ogoéinodogpna przewidziana jest jako kontynuacja
zasady usytuowania placéw z zieleni s3siedztwie strefygrédmiejskiej z cigami
pieszymi.
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rejony potencjalnych stref ograniczonego sytkowania - otoczenie istnigcych
lokalizacji sktadowiska odpadowplanowane do likwidacji i rekultywacji/

i oczyszczalniciekdéw. Te obiekty komunalne zagospodarowane wé&pagodny
ze wspotczesnymi standardami winny tniminimalizowany zagg negatywnego
oddziatywania (ueizliwos¢ ograniczona do granic lokalizacji). W przeciwnym
przypadku ssiednie zagospodarowanie ¢dzie zagraone negatywnym
oddziatywaniem.

strefa_preferowana do wprowadzenia zadrzewie i zakrzewien - wskazano
doling Studwi i chg trwatych wytkdw zielonych na pin. miasta w ktérych na
podstawie opracowanego profesjonalnego programecpveziatania stepowieniu
gleb poprzez zadrzewienia i zakrzewienia znm@ poprawt stosunki wodne
gruntéw rolnych i klimat Po poéinocnej stronie tewebytego Zaktadu "Emit"
wzdtuz rzeki Studwi celowe jest uzupetnienie naturalnemggu ekologicznego
poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej.

rolnicza _przestrzen produkcyjna gruntdw rolnych wysokiej bonitacji
wystepujaca na obrzeach zainwestowania miejskiego winna staréoi@ren upraw
rolnych. Propagowanie produkcji zdrowsjwnaosci oraz predyspozycji dla upraw
sadowniczych i warzywniczych me poprawd produkcyjnd¢ podmiejskiego
rolnictwa. Tereny te nie powinny Bystrukturalnie znieksztalcone poprzez
wprowadzanie rozproszonej zabudowyelowe ograniczanie rozpraszania
zabudowy Nowa rolnicza zabudowa siedliskowa winna¢ dpkalizowana na
wskazanych agach przyulicznychSieci i urzdzenia melioracyjne podlegaj
ochronie.

tereny, na _ktérych obowhzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- Uchwata Nr 134/XIX/96 Rady Gminy i MiastaZychlinie z dnia 26.09.1996 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu aginzagospodarowania
przestrzennego miastéychlina, polegajcej na uszczegobtowieniu jego fragmentu
pomedzy ulicami: Sanniek tukasiiskiego i projektowan drogg bedgcg
przedtueniem ulicy Traugutta wychlinie - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkaniowo — ustugoweggahlin,

- Uchwata Nr XLII/234/05 Rady Miejskiej wychlinie z dnia 16.12.2005 r. w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodar@varzestrzennego terenu
mieszkaniowego mias#ychlina).

Wskazano obszary, na ktorych ze wrgl na istnigjce uwarunkowania i ustalenie
kierunkOw rozwoju miasta natg sporzdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.agSo tereny przeznaczone na cele zabudowy miesakanidNa
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pozostatych terenach rozwoju wma podejmowé inwestowanie w oparciu o
decyzg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustala sg tereny, dla ktorych celowe jest spgizenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

teren zlokalizowany przy ul. tukaskiego - w kierunku potudniowym,
sgsiadugcy z terenem osiedla mieszkaniowego "Traugutta®;

teren zlokalizowany przy ul. tukaskiego - w kierunku potudniowym,
sgsiadupgcy z terenem pracowniczych ogrodow dziatkowych;

teren zlokalizowany przy uferomskiego - w kierunku pétnocnymsiadujgcy

z terenem osiedla mieszkaniowegergmskiego";

teren zlokalizowany przy Weromskiego - w kierunku pétnocnym, ggisdztwie
wschodniej granicy miasta;

teren zlokalizowany przy ul. Krasickiego - wrkinku wschodnim;

teren zlokalizowany przy ul. Sannickiej - wikilku potudniowo - wschodnim,
sgsiadugcy z terenem mieszkaniowo - ustugowym przy ul.vidkago;

teren zlokalizowany poatizy ulicami: Sannick Blizinskiego, Gtowackiego i

Pl. Wolnaci;

teren zlokalizowany poatizy ulicami 3-go Maja i Gtowackiego;

teren zlokalizowany przy ul. Bliskiego, w kierunku potnocno - wschodnim.

Wytyczne do planéw miejscowych w zakresieaw#ow zagospodarowania:

tereny z przewag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielonmokj
stosownie do oznaozea rysunku Studium,

wysok@é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 korabjgn
nadziemnych liex lgcznie z poddaszemyikowym, dla wielorodzinnej do 4
kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgkowe,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna odpowied40% i 30%,
zalecana powierzchnia dziatek dla zabudowy miesakes) jednorodzinnej nie
mniejsza ni 700 3,

wskazane wyodbnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednoroneizbez
obiektow o funkcji ustugowej /"strefa ciszy”/,

nie dopuszcza &izabudowy o charakterze rolniczym /budynki skladowe
inwentarskie/,

nie przewiduje si przeprowadzenia scalei podziatu nieruchomii wg
przepiséw odrbnych.
w planach miejscowych naleustalt strefy ochronne od zabytkow
archeologicznych stosownie do opauiicych przepiséw.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UKLAD KOMUNIKACYJNY - Kl ERUNKI
ROZWOJU

stacja uzdatniania wody- istniegca stacjai wodogg grupowy oparte as na

5 studniach usytuowanych we wschodniegsce miasta przy ul. Lukasskiego.
Stacja posiada nadwi w przepustowgci, wymaga wymiany uggzer i ich
unowoczeénienia. Gmina przysjipita do opracowania projektu budowlanego
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modernizacji stacji uzdatniania wody.

kierunki rozbudowy sieci wodochgowej wigza Sie ze wskazanymi kierunkami
urbanizacji i sukcesywnym udephianiem terenow dla zabudowy i zagospodaro-
wania

oczyszczalniasciekdw istniegca przy wschodniej granicy miasta. Oczyszczalnia
posiada niezggny punkt zlewny dla obstugi gminy i miasta, kt@agbierascieki z
gospodarstw domowych posiagigych indywidualne zbiorniki gromadzenia
nieczystaci

kierunki rozbudowy sieci kanalizacyjnej wigza Si¢ z wyposaeniem istniegcego
zainwestowania i przysziej urbanizacji. Celowa jestbudowa sieci kanalizaciji
deszczowe] dla wprowadzenia w @gue rozdzielczego  systemu.
Mozliwe 53 réwniez rozwigzania indywidualne, w tym zaktadowe oczyszczalnie
sciekéw dla porzdkowania gospodarkiciekowej na projektowanych terenach
przeznaczonych na cele ustugoweg§¢zachodnia miasta).

tereny do objcia_komunalnym, zbiorczym systemem oczyszczanitiekéw
wskazano n&Zalgczniku nr 6 jako obszar skupionego zainwestowania miejskiego,
w ktorym przewiduje si wiaczenie zrzutédw indywidualnych do zbiorczego
systemu. Obszary te obejmujtakze wickszai¢ terendw rozwojowych
przeznaczonych do udephienia na réne formy zagospodarowania granicach
administracyjnych miasta.

strefa_korzystna dla lokalizacji redukcyjnej stacji gazu k- rejon wskazany w
programie zaopatrzenia miasta w gaz; teren powip@osté niezabudowany do
czasu podjcia inwestycji

linie _elektroenergetyczne 220 kV/110 kVwraz ze strefami bezpieamdwa
obowigzujagcymi stosownie do przepisow @thnych; ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania

sktadowisko odpadow stalych - obstuguje teren miasta i tereny wiejskie
Planowane jest do likwidaciji i rekultywacji terenu.

drogi wojewddzkie Nr 573 i 583 klasy G /drogi gtowne/ przewidziang do
modernizacji oraz przeienia ich tras poza centrum miasta. W okresie
przegfciowym drogi wojewddzkie prowadzoneg swewmtrz skupionego
zainwestowania miejskiego. Projektuje sibegcia dla ruchu tranzytowego na
trasie drogi nr 573 i pajczenie z drog nr 582 jakorozwigzanie docelowe klasy
drogi G; drogi obstugiwa bedg teren przylegly wykcznie poprzez skraywania.
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Istniegce odcinki uliczne drog wojewodzkich peéttiedg wéwczas ral drog
zbiorczych - klasa Z.

drogi powiatowe - oznaczon&vg aktualnej numeracj&; to drogi 2123E, 2120E.

drogi miejskie — pozostate drogi publiczng sirogami miejskimi - klasa drog Z i
L stosownie do oznacdena Zalgczniku Nr 6 Studium. Ulice dojazdowe
obstugujce osiedla mieszkaniowe 1 inne tereny zabudowane, zostaty
wyodrebnione w Studium; podlegaprzepisom szczegdlnym.

wloty projektowanych ulic oznaczono jako tereny nie podlegag zabudowie.
Pozostagg w dotychczasowym aytkowaniu dla zabezpieczenia realizacji ulic
obstugujcych tereny rozwoju urbanizacji.

sciezki rowerowe zaprojektowano jako ggi tagczace miejsca pracy i wypoczynku
z miejscami zamieszkania. Wzdhtdrogi przez tereny wsi Pasieka dgsiednich
terendw gminy Oporéw zapewniono pctenie z obiektami i uggzeniami ponad
lokalnej obstugi mieszkaow obszaru gizenia.

ciggi pieszew wiekszaici mog by¢ projektowane jako rownolegte daiezek
rowerowych; szczegoOlnie wskazane w strefie centjimobszarze nasycenia
obiektami i uradzeniami obstugi mieszkadw oraz terenami zieleni

turystyczny szlak tematyczny — ,Szlak ¥t Mazowieckich” wskazany w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodiiadzkiego /aktualizacja/;
wymaga promocji i dbakei o atrakcyjne zagospodarowanie terenéw przyleuyty

gtéwne parkingi_ogélnodosépne istniegce wiksze place postojowe dla samo-
chodéw na styku z centrufrédmieicia do zachowania. Celowe jest wyznaczenie
miejsc postojowych w strefach mieszkaniowych i webe nowoprojektowanych
terenOw aktywizacji gospodarczej na etapie sgrenia MPZP i pozwolenia na
budowe.

strefy korzystne dla obiektdw i urzadzen obstugi komunikacji - wskazano teren
u wylotu drogi wojewddzkiej Nr 583, jako atrakcyjrigkalizacyjnie dla w/w
funkciji.
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7. SYNTEZA USTALEV STUDIUM

Jako zasadniczy cel i kierunki polityki przestrzejnw obowgzujgcym
Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zychlin przypto dziatania sprzyjajce harmonijnemu i zréwnowanemu
rozwojowi Gminy i sprzyjace osgganiu zadawalajcego standarduzycia
mieszkacow w przyjaznymsrodowisku przyrodniczym. Dziatania teedy
realizowane diugookresowo, w czasie kilku kademgfidzy samorzdowej dla
uzyskania pozytywnych efektow w procesach gospodaria przestrzemi,
ktore cechuje czasochtonfio

W Studium okr#dono cele i kierunki strategiczne rozwoju Gminy Dra
wynikajgce z nich kierunki dziataoperacyjnych.

» Studium uwarunkowai i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i miastaZychlin” przyjeto Uchwalz Nr 214/XXXIX/2001 Rady Gminy i
Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 r.

Dla obszaru Gminy Zychlin ustalone zostalty kierunki
zagospodarowania obejmge dziatlania ochronne, regulacyjne, promocyjne,
rozwojowe, modernizacyjne i wyrownawcze.

W obrbie gminy wyodibniono tereny i obiekty chronione na podstawie
przepiséw odebnych oraz wskazane do ochrony ze wdglna uwarunkowania
wynikagce z wartdci srodowiskowych i kulturowych. Okf®no stan i
uwarunkowania, oraz istnigge tendencje w zagospodarowaniu oraz
przewidywane kierunki rozwoju i przeksztaicha:

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wo#one z zabudowy i pozosgizg w
dotychczasowymzytkowaniu,

- obszaréw ju zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy w rveyst planach
zagospodarowania przestrzennego lub poprzez wslazan Studium kierunk
urbanizacji terendw potencjalnego rozwoju i przeake,

- innych terendw, w tym z preferencjami do zalesienia

Dla obszaru catej gminy okflono kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej, uktadu komunikacyjnego i infrastrulgtur spotecznej z
wyakcentowaniem priorytetowych celéw publicznych.

Realizacg polityki przestrzennej odniesiono do obszaru caggpiny z
podziatem na teren miasta i obszary wiejskie. Uwntal zasady polityki
przestrzennej jako kierunki zmian w strukturze ptzzennej] oraz w
przeznaczeniu terendéw.

W szczegoliai wskazano:
- tereny, dla ktérych naly sporzdzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,
- tereny wymagaice uporzdkowania - w pierwszej kolejsm gospodarki
sciekowej oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
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- tereny do zalesienia i tereny preferowane do zasieei zakrzewia,,

- tereny do ohjcia zbiorowym systemem oczyszczaniakéw, strefy korzystne
dla lokalizacji urgdze: infrastruktury technicznej,

- oObszary, dla ktorych Gmina zamierza spozé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wraz z wytycziymianow miejscowych,
w tym ze wskaikami zagospodarowania pytkowania terenéw

- nie wskazuje si terenOwW wymagagych scalé i podziatbw oraz nie
przewiduje realizacji wielkoprzestrzennych obiektbandlowych.

Na podstawie Uchwaty Nr XLI/210/09 Rady Miejskig dnia 26.06.2009 r.
przysgpiono do zmiany Studium uwarunkowii kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego w celu uwzglnienia zmian w polityce przestrzennej Gminy;
zmiana Studium dotyczy:

- warunkow zagospodarowania fyikowania terendw wchogeych w sktad
Lodzkiej specjalnej strefy ekonomicznej w granicaastaZychlin i miejscowsci
Dobrzelin,

- uwzgkdnienia stosownie do obydujgcych przepisow ustalenia
sporzzdzonych dokumentéw: Gminnej ewidencji zabytkéw o@minnego
programu opieki nad zabytkami,

- uwzgkdnienia zamiaru rozmieszczenia na terenie Gmirgdet energii
odnawialnej wraz ze strefami ochronnymi (elektravmiiatrowe), zwa/wszy na
zapotrzebowanie na ekologicznie pozyskigvarenerge elektryczg przy
sprzyjapcych miejscowych uwarunkowaniacfrodowiskowych i zainteresowaniu
potencjalnych inwestoréw,

W toku zmiany Studium zweryfikowano i uaktualnialame statystyczne,
programy i inne informacje oraz przestanki dla i przestrzennej, ktére zostaty
odnotowane w okresie po uchwaleniu ohmuigcego Studium uwarunkowai
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Giyaplin,

todzka specjalna strefa ekonomiczna  zostata ostama
Rozporzdzeniem Rady Ministrow z dnia 16 marca 2009 r. mimjecym
Rozporzdzenie w sprawie todzkiej specjalnej strefy ekaoomej z dnia 15
grudnia 2006 r.. W zmianie Studium zostata ona waka do zagospodarowania
dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, baz i kladowva rterenie miasta i w
miejscowdci Dobrzelin, przy czym w Dobrzelinie nale uwzgédnic w
posadowieniu obiektéw budowalnych szczegolne vialiupgraniczenia gruntowo
— wodne.

GminaZychlin stosownie do przepiséw ustawy o ochronieytkalv i opiece
nad zabytkami przygpita do sporzdzenia _Gminnej ewidencji zabytkow i
Gminnego programu opieki nad zabytkami. Dokumengostaty przyte Uchwag
Nr 11/97/12 Rady Miejskiej wZychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie penjg
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gni#fgghlin na lata 2012 - 2015.
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Zmiana Studium stosownie do przepisow art. 19 wstawy uwzgldnita zawarte

w tych dokumentach obiekt, warunki i zasady ichhrocy. W wytycznych do
planobw miejscowych uznanoze zasadne jest ustalenie stref ochrony
konserwatorskiej od zabytkéw archeologicznych stos® do obowjzujgcych
przepisow.

W ostatnich latach zwkszylo st zainteresowanie realizagj urzdzei
stanowgcych odnawialne Zrédta energii jako dziatania proekologiczne.
Uwarunkowaniasrodowiskowe na terenie Gmirfychlin sprzyjag ich lokalizacji,

a inwestorzy pod]i dziatania w celu ustalenia mabwosci realizacji elektrowni
wiatrowych. Gmina zamierza realizowde przedsiwziecia jako ekonomicznie i
ekologicznie uzasadnione, w zwku z tym sporzizagc zmiag Studium rozwayta

I uwzgkdnita obszary dla ich rozmieszczenia wraz ze stnefachrony dla ludzi i
przyrody.

Zmiana Studium zostata spgdzona na ujednoliconym dokumencie poprzez
wyré&nienie dokonanych zmian zaréwno w tekstach jakrysankach Studium.
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8. WYKAZ MAP

Mapy zalgczone w tekcie czsci |:
- Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Aglomeracjazychlin - mapa w skali 1 : 50000,
- Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Potazenie w regionie - powkzania zewgtrzne - mapa w skali 1: 25000,

Zalgczniki do Uchwaly Nr XXXVII/199/13 Rady Midigj w Zychlinie z dnia
27 czerwca 2013rr.
Zatgcznik Nr 3
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowanemte(obszar poza
granicami administracyjnymi miasta) - mapa w skali 1: 20000
Zatgcznik Nr 4
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (obszar poza granicami adminisijgnymi miasta)
- mapakali 1 : 25000,
Zalgcznik Nr 5
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania — przeznaczenie i zagospodarowamenti (miasto)
- mapa w skalisD00 ,
Zalgcznik Nr 6
Studium uwarunkowai zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju(miasto) mapa w skali 1: 5000,
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