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w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Zychlin.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 1515) w zwigzku z art. 8 i art. 11 ust.5 pkt 1 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777) Rada Miejska w Zychlinie uchwala
co nastepuje:

§1-

Wyznacza sie obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Zychlin w granicach
okreslonych w zatgczniku Zatgczniku Nr 1 i Zatgczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2.
Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji podzielony jest nastepujgce podobszary:

1) Stare Miasto w ktérego w sktad wchodzg ulice: Narutowicza od numeru 1 do 68,
Ztota, Zdrojowa, Kilinskiego, ks. Sciegiennego, Kosciuszki, Barlickiego, Przeskok,
3-go Maja 18, 1-go Maja od numeru 1 do 26, tukasinskiego od numeru 1 do 21
i place: Pl. Wolnosci, Pl. 29-go Listopada, Pl. Jana Pawita Il - zgodnie z zatgcznikiem
Nr 1do niniejszej uchwaly;

2) Osiedle Brovery w ktorego w sktad wchodzg ulice: Narutowicza od numeru 69 do
104, Fabryczna 3 - zgodnie z zatgcznikiem Nr 1do niniejszej uchwaty;

3) Dobrzelin w ktérego w sktad wchodzi ulica Wtadystawa Jagiety 76,78 oraz Zespét
Parkowo-Dworski przy ulicy Wiadystawa Jagietty 82, 84 - zgodnie z zatgcznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

8§3.

Ustanawia sie na rzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci potozonych na
obszarze rewitalizacji.

§4.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy.
85.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa z dniem podjecia.

"RADCA.PMWNY

mgr Waldemar Ryszard Kardasz
WA-4705
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..o, /116

RADY MIEJSKIE] W ZYCHLINIE

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, ktéra
okresla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji, a takze jej prowadzenie
w zakresie whasciwosci gminy nalezy zgodnie z zapisami art. 11 ustawy majac na uwadze realizacje
procesu rewitalizacji wyznaczy¢ obszar zdegradowany i rewitalizacji w drodze uchwaly Rady
Miejskiej w Zychlinie.

Ustawa o rewitalizacji wchodzi w zycie w sytuacji, gdy od ponad 20 lat szereg polskich gmin
realizuje programy wyprowadzania obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysowego. Najczesciej
podstawg do realizacji tych dziatan jest uchwata rady gminy, noszaca nazwe lokalnego programu
rewitalizacji. Taki program funkcjonuje takze w przypadku Gminy Zychlin podjety Uchwata Rady
Miejskiej Nr Y111/36/11 z dnia 31 maja 201 Ir. w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Zychlin na lata 2009-2015. Jednym z zatozen ustawy jest umozliwienie kontynuowania
rozpoczetych procesow rewitalizacji. Dlatego przewidziano mozliwo$¢ zastosowania specjalnej
procedury przeksztatcenia obecnego realizowanego programu w gminny program rewitalizacji,
0 ktorym mowa w ustawie.

Zgodnie z art. 52 ustawy, zastosowanie tej procedury mozliwie jest w przypadku spetnienia
dwoch warunkéw. Po pierwsze, w dniu wejscie w zycie ustawy gmina realizuje (uchwalony przez
rade gminy) program rewitalizacji zawierajgcy dziatania stuzgce wyprowadzeniu obszaru
zdegradowanego ze stanu kryzysowego. Po drugie program ten zawiera co najmniej 1 opis procesu
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw gminy oraz diagnoze pozwalajgcg na wyznaczenie
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Dysponujgc takim programem, niezaleznie odjego
nazwy, gmina moze przystapi¢ do procedwy, ktorej celem jest uchwalenie gminnego programu
rewitalizacji w szczeg6lnym trybie.

Rozpoczyna go uchwalenie, na podstawie tresci zawartych w realizowanym programie,
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Przyjecie tej uchwaty nastepuje na warunkach
okreslonych w art. 11 ustawy. Oznacza to, ze do wniosku nalezy zatgczy¢ wskazanie granic tych
obszar6w wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000, sporzadzonej z wykorzystaniem tresci
mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku- z wykorzystaniem treSci mapy ewidencyjnej

W rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne.



Nie zatgcza sie diagnoz, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 ustawy, gdyz podstawa do
wyznaczenia obszaréw sa informacje diagnostyczne zawarte w przeksztatcanym programie
rewitalizacji lub innym dokumencie strategicznym przyjetym przez Rade Miejska w Zychlinie. W
zwigzku z powyzszym podkreslenia wymaga fakt, iz ww. warunek zostat spetniony i obszary
charakteryzujace sie cechami obszar6éw zdegradowanych lub obszaréw rewitalizacji zostaty okreslone
w dokumentach strategicznych dotyczacych rozwoju gminy.

W diagnozie wystepujacej w Uchwale Nr XVI/77/16 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Zychlin
na lata 2015-2022 identyfikuje sie negatywne zjawiska wystepujace na obszarze gminy takie
jak bezrobocie, ubdstwo, niski poziom edukacji i przedstawia sie w powigzaniu ze zjawiskami
zachodzacymi w gospodarce, przestrzeni miejskiej jak i warunkach technicznych zasobu
mieszkaniowego. W analizie SWOT wielokrotnie wskazuje sie w stabych stronach gminy
utrzymujace sie bezrobocie, problem ubodstwa i pojawiajacego sie wykluczenia spotecznego,
wzrostu wydatkdbw na pomoc spoteczng, niskie kwalifikacje os6b bezrobotnych. Oprécz
aspektu spotecznego mamy do czynienia z niskim stopniem skanalizowania gminy,
dekapitalizacja zabudowy wielkoptytowej oraz ztym stanem technicznym budynkéw
wielorodzinnych, brakiem dostepu do sieci cieptowniczej, niskg wydajnoScia energetyczng
budynkoéw, niedostosowang infrastrukturg drogowg. Dlatego tez jednym z gtdwnym celéw
jest ochrona Srodowiska przyrodniczego i ksztattowanie tadu przestrzennego, ktory bedzie
realizowany w szczegolnosci poprzez: rewitalizacje przestrzeni miejskiej w Zychlinie, dbanie
o0 tad przestrzenny ijego funkcjonalnos$¢ dla wszystkich mieszkancow gminy. Priorytetowos$é
wyzej opisanych problemoéw ma swoje uzasadnienie w przyjetym przez Rade Miejska
Lokalnym Programem Rewitalizacji na lata 2009-2015, ktdry w swych zatozeniach wskazuje
na: zwiekszenie atrakcyjnosci centralnego obszaru miasta wraz z przyleglymi starymi
kamienicami, poprawe stanu zachowania obiektow, nadaniu nowych funkcji spoteczno-
uzytkowych niezagospodarowanej przestrzeni wraz z odbudowa elementéw historycznych,
dekapitalizacje matej architektury oraz narastajgce problemy spoteczne. Tak wysoki stopien
spojnosci  lokalnego programu rewitalizacji Zychlina z celami strategii rozwoju gminy
powoduje, ze realizacja zawartych w nim projektow z zakresu odnowy pozwoli na
kontynuacje i uzupetnienie dziatan juz podjetych na terenie miasta jak i wdrozenie nowych
na terenie gminy. Na uwage zastuguje réwniez Uchwata Rady Miejskiej w Zychlinie
Nr L1/280/14 z dnia 12.08.2014r. w sprawie zatwierdzenia ,Planu Odnowy Miejscowosci
Dobrzelin na lata 2010 - 2020” gdzie wskazuje sie zespét parkowo - dworski jako zasob

miejscowosci, ktory nalezy poddac renowacji.



Z uwagi na fakt, ze obszar zdegradowany obejmuje tereny najsilniej zdegradowane
jezeli chodzi o wystepowanie problemdéw spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych, a zatem najbardziej wymagajagce kompleksowej interwenciji,
catos¢ obszaru zdegradowanego wyznaczono jako obszar rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji stanowi fgcznie 0,54 % powierzchni gminy w zwigzku z czym
jest zgodny z zapisami art. 10 ust 2 ustawy o rewitalizacji tj. ,,obszar rewitalizacji nie moze
by¢ wiekszy niz 20 % powierzchni gminy oraz nie moze by¢ zamieszkaty przez wiecej niz 30 %
mieszkancow”. Liczba mieszkancéw zamieszkujgca obszar rewitalizacji wynosi 1756 0s6b

co stanowi 14,44 % og6tu mieszkancow zamieszkujacych obszar Gminy Zychlin.
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