UCHWALA NR XXXIV/183/17
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 6 wrzesnia 2017 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowiacych wtasno$é Gminy Zychlin oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas

oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446, 1579, 1948; z 2017 r.
poz. 730 i935), art. 12, art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5, art. 15, art. 24 ust. 1, art. 25 ust. 1,
art. 37 art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.

Dz. U. 22016 r. poz. 2147 i 2260; z 2017 r. poz. 624, 820 i 1509) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§ 1. Okresla sie zasady gospodarowania nieruchomosciami przez Burmistrza Gminy

Zychlin, zwanego dalej Burmistrzem w zakresie ich nabywania, zbywania, obcigzania oraz
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat, strony zawierajg
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc¢.

§ 2. Zasady nabywania, zbywania, obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania inajmu na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz
w przypadku gdy po umowie zawartej ha czas oznaczony do trzech lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ zwane dalej ,zasadami” okreslaja:

1) zasady nabywania nieruchomosci przez Gmine Zychlin zwang dalej Gming do gminnego
zasobu nieruchomosci od 0s6b fizycznych, Skarbu Panstwa i innych oséb prawnych;

2) zasady zbywania nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy na rzecz osob fizycznych,
Skarbu Panstwa iinnych osob prawnych w szczegdélnosci poprzez sprzedaz, darowizne,
zamianeg, oddanie w uzytkowanie wieczyste;

3) zasady wydzierzawiania inajmu nieruchomosci lub ich czesci, wchodzgcych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata;

4) warunki izakres obcigzania nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, hipoteka, stuzebnosc¢) na
rzecz os6b fizycznych, Skarbu Panstwa, innych os6b prawnych oraz jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawne;.

§ 3. 1. Zasady niniejsze dotyczg nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie 2z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2016 r. poz. 2147, ze zm.)

zwanej dalej ustawa.
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2. Burmistrz  gospodaruje nieruchomosciami wchodzgcymi w skfad gminnego zasobu
nieruchomosci z zachowaniem obowigzujgcych ustaw oraz zasad okre$lonych w tresci
niniejszej uchwaty z zastrzezeniem ust. 3.

3.Zgody Rady Miejskiej w Zychlinie, zwang dalej Radg wyrazonej odrebng uchwatg
wymaga:

1) nabycie prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego oraz sprzedaz lub oddanie

w uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci;

2) dokonywanie przez Gmine darowizny nieruchomosci komunalnych;
3) zamiana nieruchomosci dokonywanej pomiedzy Gming a Skarbem Panstwa oraz miedzy
jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku

réznej wartosci zamienianych nieruchomosci lub praw;

4) sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych przedmiot wtasnosci Gminy, Skarbowi Panstwa lub
innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cene nizszg niz wartos¢ nieruchomosci;

5) wydzierzawianie lub najmem nieruchomosci na okres powyzej 3lat lub na czas

nieoznaczony.

Rozdziat 2
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. 1. Nabyciu na rzecz Gminy podlegajg nieruchomosci w drodze:

1) zakupu nieruchomosci na cele rozwojowe iinwestycyjne Gminy okreslone w planach
zagospodarowania przestrzennego, w studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub gdy majg istotne znaczenie dla gospodarki Gminy;

2) nabycia nieruchomosci w wykonaniu prawa pierwokupu;

3) nabycia nieruchomosci w drodze zamiany, darowizny, nieodptatnego przekazania, przyjecia
spadku i zapisu od oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdowych iinnych
0s6b prawnych, z odpowiedzialnoscig obcigzenia nieruchomosci do wysokosci jej wartosci;

4) nabycia prawa uzytkowania wieczystego;

5) przejecia nieruchomosci za zobowigzania dtuznikéw wobec Gminy;

6) regulacji stanéw prawnych.

2. Jezeli na realizacje zadan, o ktérych mowa w ust.1 niezbedna jest cze$¢ nieruchomosci,
na zadanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nabyciem moze byé objeta cata
nieruchomosé, gdy pozostata jej czes¢ nie nadawataby sie do racjonalnego wykorzystania.

3. W celu nabycia nieruchomosci, o ktérych mowa wust. 1i2 Burmistrz uczestniczy
w przetargach lub prowadzi rokowania.

Rozdziat 3
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 5. Do sprzedazy zgminnego zasobu nieruchomosci mogg by¢ przeznaczone

nieruchomosci zbedne do realizacji ustawowych zadan Gminy.
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Rozdziat 4
Zasady wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci gruntowych na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania, po umowie
dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do trzech lat, kolejnych umow, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé

§ 6. 1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci na okres
diuzszy niz 3 lata nie dtuzej jednak niz na okres do 10 lat.

2. Burmistrz moze bez zgody Rady zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$é, w przypadku gdy wczesniejsze umowy byly zawarte

na czas oznaczony do 3 lat nie dtuzej jednak niz na okres do 10 lat.

3. Przed podpisaniem umow z dotychczasowymi najemcami lub dzierzawcami nalezy podaé
do publicznej wiadomosci na okres 21 dni wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania
w najem lub dzierzawe, czas trwania najmu lub dzierzawy, wysoko$¢ czynszu oraz przysztego

najemce lub dzierzawce.

4. Nieruchomosci gruntowe oddaje sie w dzierzawe lub najem na czas oznaczony dtuzszy

niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w trybie przetargowym, zgodnie z przepisami ustawy.

5. Nieruchomosci gruntowe oddawane w najem lub dzierzawe w drodze przetargu nalez
poda¢ w wykazie do publicznej wiadomosci na okres 21 dni oraz zamie$ci¢ w ogtoszeniu
o przetargu uwzgledniajgc w szczegdlnosci:

1) okres na jaki umowa dzierzawy lub najmu bedzie zawarta;

2) rodzaj i nr dziatki;

3) potozenie i powierzchnig;

4) cene wywotawczg (w zt lub q pszenicy);

5) postagpienie;

6) date i miejsce przetargu;

7) termin i miejsce wptaty wadium.

6. W zawieranych umowach dzierzawy inajmu powinien by¢ nalezycie zabezpieczony
interes Gminy poprzez ustanowienie zabezpieczen wtasciwych dla danego rodzaju umowy
i obowigzkdw obcigzajacych dzierzawce lub najemce w razie naruszenia postanowien umowy.

7. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 4 polegajg w szczegdlnosci na:

1) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku uzytkowania nieruchomosci
niezgodnie z ustalonym przeznaczeniem lub w sposéb mogacy obniza¢ jej wartos¢ lub
wywotujgcy zagrozenie dla $rodowiska naturalnego, zdrowia badz zycia ludzkiego, bez
zachowania termindw;

2) okresleniu uprawnien do rozwigzania umowy w przypadku zalegania z ptatnoscig czynszu

za dzierzawe badz najem przez okres 3 miesiecy.
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8. Poza regulacjami okre$lonymi w ust. 5 umowy dzierzawy lub najmu winny zawieraé
odpowiednie postanowienia umozliwiajgce coroczng waloryzacje stawek czynszu dzierzawnego
o wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow
roku poprzedzajgcego waloryzacje ogtaszanego przez Prezesa Giéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" w terminie

15 dni po uptywie trzeciego kwartatu.

9. 1.Nieruchomosci  gruntowe sklasyfikowane rolniczo oddane wdniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty w dzierzawe lub uzytkowane rolniczo na podstawie zawartych
z Gming porozumien mogg by¢ do czasu trwatego ich wytgczenia z produkcji rolnej, oddane
w dzierzawe dotychczasowym dzierzawcom — uzytkownikom bez przetargu na okres do 10 lat
przy zastosowaniu stawki czynszu dzierzawnego w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ nizej
wymienionych stawek Sredniej krajowej ceny skupu pszenicy okreslonej przez Prezesa

Gtéwnego Urzedu Statystycznego:

1) wielko$¢ czynszu w q w zaleznosci od klasy bonitacji wynosi:
a) | - Uzytki Rolne - 11,10,
b) Il - Uzytki Rolne - 10,30,
c) llla - Uzytki Rolne - 9,40,
d) lllb - Uzytki Rolne - 7,70,
e) IVa - Uzytki Rolne - 6,30,
f) IVb - Uzytki Rolne - 4,60,
g) V - Uzytki Rolne - 2,00,
h) VI - Uzytki Rolne - 1,00,
i) I - Uzytki Zielone i Pastwiska - 10,00,
j) Il - Uzytki Zielone i Pastwiska - 8,30,
k) Il - Uzytki Zielone i Pastwiska - 7,10,
) IV - Uzytki Zielone i Pastwiska - 4,30,
m) V - Uzytki Zielone i Pastwiska - 1,10,
n) VI - Uzytki Zielone i Pastwiska - 1,00;

2) zwalnia sie z czynszu dzierzawnego nieuzytki i rowy.

2. Ustala sie terminy pfatnosci czynszu dzierzawnego za nieruchomosci gruntowe

sklasyfikowane rolniczo za dany rok kalendarzowy w dwdch ratach:
1) pierwsza rata ptatna do 28 lutego;
2) druga rata ptatna do 30 wrzes$nia.

10. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu dla nieruchomosci

gruntowych innych niz okreslonych w ust. 9 okresla Burmistrz.
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§ 7. Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci mogg byc¢
oddawane osobom prawnym, osobom fizycznym oraz jednostkom organizacyjnym Gminy
nie posiadajgcym osobowosci prawnej w uzytkowanie, dzierzawe oraz najem.

§ 8. Dopuszcza sie zbycie nieruchomosci w czasie trwania stosunku najmu lub dzierzawy.

Rozdziat 5
Zasady obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy

§ 9. 1. Burmistrz uprawniony jest, z zastrzezeniem, o ktérym mowa w ust. 2, do obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wifasnos¢ Gminy nastepujgcymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi: uzytkowaniem, stuzebnoscig gruntowa, stuzebnoscig przesytu i hipoteka.

2. Upowaznia sie Burmistrza do obcigzania nieruchomos$ci hipotekg w granicach
upowaznienia do samodzielnego zaciggania zobowigzan.

§ 10. 1. Grunty stanowigce wlasno$¢ Gminy mogg by¢ obcigzone stuzebnoscig gruntowa na
rzecz wiascicieli i uzytkownikow wieczystych gruntow sgsiednich w przypadku stwierdzenia
niemoznosci racjonalnego korzystania z tych gruntow.

2. Stuzebnos¢ gruntowa oraz przesylu powstaje na podstawie umowy stron wymagajgcej

formy aktu notarialnego i podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej.

Rozdziat 6
Postanowienia koncowe

§ 11. Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwalty, prowadzi sie na podstawie jej przepisow.

§ 12. Traci moc Uchwata Nr 1X/44/07 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 29 maja 2007 r.
w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania lub najmu przez Gmine Zychlin nieruchomosci
gruntowych bedacych jej wtasnoscig (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 24 lipca 2007 r. Nr 233,
poz. 2153).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zychlin.

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego,
w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Zychlinie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zychlinie

Elzbieta Tarnowska
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXIV/183/17
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE

z dnia 6 wrzesnia 2017 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wtasno$é Gminy Zychlin oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas

oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Uprawnienia Burmistrza do samodzielnego dziatania w zakresie przewidzianym przez
niniejszg uchwate podyktowane sg usprawnieniem dziatania w zakresie nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz 3 lata.
Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz 2147, poz. 2260; z 2017 .
poz. 624, 820 i 1509) w art. 37 ust. 4 wymaga stosowania trybu przetargowego przy
wydzierzawianiu lub najmie gruntéw bedacych witasnoscig Gminy, ktérych czas trwania jest
diuzszy niz 3 lata. Artykut ten dopuszcza inng regulacje na podstawie uchwaty Rady Gminy.
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579,
1948; z 2017 r. poz. 730 i935) przewiduje uprawnienia do ustalenia zasad nabywania,
zbywania, i obcigzania nieruchomoséci oraz ich wydzierzawienia lub wynajmowania na czas
oznaczony diuzszy niz 3 lata, na czas oznaczony a takze w przypadku gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy (art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit a).

Zapisy proponowanej uchwaty regulujg wjasny sposdb mozliwosci konynuowania
dzierzawy gruntu bez potrzeb np. corocznej ogranizacji przetargu i podejmowania stosownych

uchwat.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zychlinie

Elzbieta Tarnowska
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