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Zatacznik nr 1: Oswiadczenie




1. Wstep - informacje o zawartosci, gtdwnych celach opracowania oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

1.1. Przedmiot i cele opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze ustaleh projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 5525 i 55/24
w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin.

Celem prognozy jest identyfikacja i ocena potencjalnych skutkéw w $rodowisku, jakie mogg mie¢
miejsce w przypadku realizacji ustalen projektu planu, a takze propozycja rozwigzan alternatywnych
oraz takich, ktére zminimalizujg ewentualne skutki negatywne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terendéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg
realizacja ustalen planu na srodowisko.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz
dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin stanowia:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2018 r., poz. 1945);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.);

3) uchwata Nr XLI/221/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12
w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin.

Przy opracowywaniu projektu planu oraz niniejszej prognozy, oprécz ww., uwzgledniono

obowigzujgce akty prawne w zakresie ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, m.in.:
ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych
zZnaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.);

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161);

odpady:
— ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U.

z 2018 r., poz. 1454);
— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 992 ze zm.);

gospodarka wodno-$ciekowa:
— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1566 ze zm.);

powietrze, hatas:

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).




1.3. Zakres przestrzenny terenu objetego opracowaniem

Gmina Zychlin miesci sie w powiecie kutnowskim, w wojewddztwie t6dzkim. Obszar objety
opracowaniem skfada sie z dwéch fragmentéw jej powierzchni. Pierwszy potozony jest w potudniowo —
zachodniej czesci gminy w obrebie Dobrzelin, natomiast drugi znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Zychlin, przy ul. 1 Maja.

Granice obszaru objetego planem i prognoza oznaczono na rysunku planu, zgodnie z zakresem
okreslonym w uchwale Nr XL1/221/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta
Zychlin w gminie Zychlin.

1.4. Metody pracy i materiaty zrédlowe

W trakcie przygotowywania niniejszego opracowania analizie poddano dostepne materialy
kartograficzne, opracowania dotyczgce srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Do okreslenia stanu srodowiska
ijego funkcjonowania postuzyty takze analizy przeprowadzone na potrzeby opracowania
ekofizjograficznego gminy Zychlin oraz specjalistyczne opracowania z zakresu monitoringu
poszczegodlnych komponentéw $rodowiska. Staty sie one punktem wyjscia do oceny zakresu
i charakteru przewidywanych zmian wskutek realizacji ustalen planu.

Niniejsza prognoza zostata opracowana zgodnie z zasadami, metodg sporzgdzania i zakresem
okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2007 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
oraz w pidmie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi, pismo
nr WO0S$.411.84.2018.AJa z dnia 20 marca 2018 r. i w pi$mie Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kutnie, pismo nr PPIS.ZNS.MS.480.4.18 z dnia 15 marca 2018 r.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

1) Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 1998 r.;

2) Wos A, Klimat Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, 1999 r.;

3) Mapa geosrodowiskowa Polski 1:50 000 arkusz Zychlin (518), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 20015 r.;

4) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.;

5) Polska 2025 - dfugookresowa strategia trwaftego i zrownowazonego rozwoju, Warszawa, 2000 r.;

6) Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie t6dzkim na podstawie badarn przeprowadzonych
w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska w 2016 r., Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, £6dz 2017 r.;

7) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie t6dzkim w 2017 r., WIOS, £6dz 2018 r.;

8) Wpyniki badan wéd podziemnych wojewddztwa tédzkiego przeprowadzone w 2017 r. przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w t.odzi;

9) Ocena stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych wojewddztwa tédzkiego badanych
w latach 2011 — 2016 oraz ocena spetnienia wymagan dodatkowych dla wéd stanowigcych
obszary chronione, WIOS, £.6dz grudzien 2017 r.;

10) Program Ochrony Srodowiska dla powiatu kutnowskiego na lata 2011 — 2014 z perspektywg do
2018 roku (aktualizacja), Przedsiebiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A., Warszawa 2011 r.;

11) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Zychlin, mgr inz. A. Pejta-Jaworska,
mgr inz. A. Kasztelan, mgr B. Piosik, tech. bud. E. Morozow-Lisiecka, 2011 r.;

12) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Zychlina, Planowanie Przestrzenne mgr
Barbara Piosik, Ptock 2004 r.;

13) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy miejsko — wiejskiej Zychlin,
INTEKPROJEKT Gabriel Ferlinski, £6dz 2018 r.;

14) Program Ochrony Srodowiska Gminy Zychlin, Urzad Gminy Zychlin, Zychlin 2004 r.;

15) Instrukcja prowadzenia sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne w Zychlinie,
,MIG-MA” Sp. z 0.0., Zychlin 2013 r.;

16) Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Zychlin za 2016 r., Urzad
Gminy w Zychlinie, Zychlin 2017 r;

17) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego — aktualizacja, uchwata
nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie
uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego”;



18) Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu aktualizacji Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego, 2009 r.;

19) Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego, £6dz 2001-2002;

20) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zychlin, uchwata Nr XXXVI11/199/13 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.;

21) projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Zychlinie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla
dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin, wersja — lipiec 2018 r.;

22) Karta informacyjna przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji systemowej regazyfikacji LNG
oraz stacji gazowej systemowej redukcyjno - pomiarowej podwyzszonego sredniego cisnienia;

23) Dokumentacja geotechniczna z badan podfoza gruntowego na terenie dziatki nr ewid. 55/2
potozonej pomiedzy ulica Wagowg a drogg powiatowg w Dobrzelinie, gm. Zychlin, Zaktad
Ustug Geologicznych ,Geotechnika”, L6dz, czerwiec 2009 r.;

24) Geoportal krajowy: http://mapy.geoportal.gov.pl;

25) Geoportal Wojewddztwa tddzkiego: http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

26) Geoportal Midas: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web;

27) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;

28) Geoportal KZGW: http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/;

29) Geoserwis GDOS: geoserwis.gdos.gov.pl/ ;

30) Centralna Baza Danych Geologicznych: http://m.bazagis.pgi.gov.pl/.

1.5. Powigzania z innymi dokumentami

Podstawowymi dokumentami, z ktérymi scisle powigzany jest projekt planu, na szczeblu gminnym
sg: zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zychlin, (uchwata Nr XXXVII/199/13 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.) oraz
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy miejsko - wiejskiej Zychlin (2018 r.).

Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania i polityki przestrzennej okreslonymi
w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zychlin. Przedmiotowy obszar w zmianie Studium wskazano jako ,tereny potencjalnego rozwoju
i przeksztatcen wg. dominujgcej funkcji produkcyjno-sktadowej, baz i magazynéw” oraz ,tereny
potencjalnego rozwoju i przeksztatcenn wg. dominujgcej funkcji zwigzanej z ustugowa dziatalnoscig
gospodarczg”. Oba tereny oznaczone zostaty réwniez jako fragmenty todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. W sgsiedztwie terendw objetych planem przebiegajg istniejgce drogi powiatowe i gminne.
Zasieg terendéw o wskazanej funkcji, a takze ustalenia zzakresu podstawowych wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu przyjete w projekcie planu sg zbiezne z ustaleniami
zawartymi w zmianie Studium. Wymdg zachowania zgodnosci pomiedzy zapisami studium,
a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przestrzenne
zaproponowane w projekcie planu stanowig uszczegdtowienie zapiséw Studium, bowiem w planie m.in.:

1) okres$lone zostaty szczegotowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) doprecyzowany zostat zakres funkcji mozliwych do realizacji w ramach ich przeznaczenia.

Czes¢ terenu potozonego w granicach miasta Zychlina zostat przez autoréw zmiany Studium
wskazany jako ,pas terenu dla projektowanych odcinkéw podstawowego uktadu komunikacyjnego”.
W wyznaczonym korytarzu ma zosta¢ zrealizowana obwodnica miasta Zychlin w ciggu drogi
wojewoddzkiej nr 583, kitdra zostata uwzgledniona jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego” (uchwata
Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.). W projekcie planu
wprowadzono korytarz pod ww. droge, pozostawiajac teren w dotychczasowym uzytkowaniu
i wytgczajac go spod zabudowy, zgodnie z dyspozycjami zmiany Studium. Obszar opracowania nie
zostat natomiast dotychczas objety ustaleniami jakiegokolwiek planu miejscowego.

Przygotowanie projektu planu poprzedzone zostato analizg uwarunkowan wynikajgcych ze stanu
i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, opisanych w Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym dla gminy miejsko - wiejskiej Zychlin. Zalecenia zawarte w niniejszym opracowaniu,
zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska sg podstawg okreslania
w projekcie planu warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
srodowiska. W opracowaniu ekofizjograficznym m.in.: dokonano oceny stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego oraz wskazano przyrodnicze predyspozycje terenéw do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie z ustaleniami Opracowania ekofizjograficznego obszar



opracowania nie zostat zaliczony do obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych,
i w zadnych dotychczasowych opracowaniach nie byt wskazywany do objecia ochrong prawna.

Ustalenia projektu planu pozostajg w zgodnosci z zaleceniami i wnioskami zawartymi
w Opracowaniu ekofizjograficznym. Przedmiotowy obszar posiada dogodne warunki do realizaciji
projektowanego sposobu zagospodarowania. Przeznaczenie terenéw odpowiada lokalnym
uwarunkowaniom ekofizjograficznym i stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania. Projekt
planu obejmuje tereny catkowicie przeksztatcone antropogenicznie.

Ponadto, ustalenia planu uwzgledniajg wymogi okreslone w przepisach prawa z zakresu ochrony
srodowiska oraz cele ochrony srodowiska formutowane na szczeblach wyzszych (m.in. krajowym,
wspoélnotowym) w dokumentach programowych i strategicznych.

2. Srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne obszaru objetego opracowaniem oraz
terenéw sasiednich

2.1. Istniejacy stan srodowiska przyrodniczego

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski J. Kondrackiego, obszar objety planem,
potozony jest w obrebie mezoregionu o nazwie Rdéwnina Kutnowska (318.71), bedgcego czescig
makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7). Jest to ptaska, denudacyjna réwnina lokalnie
urozmaicona wzgoérzami morenowymi.

Rzezba terenu w rejonie planu ma geneze polodowcowq. Uksztattowana zostata za sprawg
zlodowacenia srodkowopolskiego, a pdzniejsze procesy peryglacjalne nadaty jej ostateczny, nieco
tagodniejszy charakter. Przewazajgca czes¢ gminy to zdenudowana wysoczyzna plejstocenska.
Wysokosé bezwzgledna wysoczyzny wynosi od 86 m do 110 m n.p.m. Poza lokalnymi pagérkami jest
ona prawie ptaska, a jej powierzchnia lekko pochyla sie ku potudniu. Uksztattowanie tej jednostki
urozmaica rozbudowana sie¢ wod powierzchniowych w formie ptaskodennych i nieckowatych dolinek
denudacyjnych i zagtebieh bezodptywowych.

Pod wzgledem uksztattowania, na obszarze gminy odznaczajg sie réwniez doliny rzek
przeptywajgcych przez jej powierzchnie. Teren opada ku rzece Studwi, przecinajgcej gmine z zachodu
na wschod. W jej strone nieznacznie pochylone sg oba tereny skfadajgce sie na obszar opracowania.
Dolina tej rzeki charakteryzuje sie fagodnymi zboczami, o ok. 5% spadkach. Na doline Studwi sktada
sie jedna holocenska, akumulacyjna terasa zalewowa. Jej szerokosc¢ to, w obrebie gminy, od 100 do
400 m. Dodatkowo powierzchnia gminy opada w poétnocno — wschodniej czesci gminy w kierunku
koryta Przysowy.

Na obszarze gminy Zychlin wystepujg réowniez antropogeniczne formy uksztattowania terenu. Sg to
m.in. skarpy, nasypy i wykopy zwigzane z sieciami komunikacyjnymi oraz wyrobiska poeksploatacyjne
surowcow mineralnych.

Dla terenu potozonego w Dobrzelinie w 2009 r. sporzgdzona zostata Dokumentacja geotechniczna
Z badanh podfoza gruntowego na terenie dziatki nr ewid. 55/2 potozonej pomiedzy ulica Wagowg
a drogg powiatowg w Dobrzelinie, gm. Zychlin, ktéra szczegdtowo opisuje jego rzezbe i strukture.
W opracowaniu stwierdzono, iz niemal cata badana powierzchnia stanowi twor sztuczny, powstaty na
skutek sktadowania odpadéw poprodukcyjnych z pobliskiej cukrowni oraz pozostatosci materiatdw
budowlanych z okolicznych budéw. Przekiada sie to m.in. na rzezbe terenu, ktéra charakteryzuje sie
duzymi nierébwnosciami — wystepujg w niej niekontrolowane i niestabilne nasypy oraz podtuzne
zagtebienie zwigzane z rowem melioracyjnym. Zawierajgca zanieczyszczenia pokrywa ma migzszosé
od 1 do 7,5 m. W mocniej wyniesionych partiach nasypow, do gtebokosci ok. 2 m, przewaza materiat
gruzowo — glebowo — piaszczysty, natomiast gtebiej sktadajg sie one gtéwnie z poprodukcyjnych
osadéw organicznych. Naturalng pokrywe glebowg stwierdzono wytgcznie w niewielkim korytarzu
biegngcym wzdtuz rowu melioracyjnego. Przeprowadzone badania miaty na celu ocene przydatnosci
gruntéw dla posadowienia budynkéw. W zawartych w dokumentacji... wnioskach stwierdzono mato
korzystne warunki geotechniczne oraz przewazajgcg role gruntdow nieno$nych. Wskazano trzy
rozwigzania pozwalajgce na wprowadzenie na ten teren zabudowy: usuniecie z podtoza nienos$nych
nasypow i uzupetnienie powstatych w ten sposéb ubytkdéw; posadowienie obiektéw budowlanych na
fundamentach posrednich — palach lub studniach fundamentowych oraz wzmocnienie wytrzymatosci
poditoza materacami lub pétmateracami z geosiatek. W opracowaniu zalecono réwniez dokonanie
dodatkowych, doktadniejszych badah geotechnicznych w przypadku podjecia decyzji o wznoszeniu
obiektéw budowlanych. Realizacja zabudowy w obrebie tego terenu bedzie zatem wymagaé
przeksztatcenia jego obecnego uksztattowania i materiatu glebowego. Drugi z terendéw, ze wzgledu na
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swoj rolniczy charakter, jest stosunkowo ptaski. Budowa w jego obrebie nie bedzie wymagata
wiekszych dziatan zmieniajgcych rzezbe i strukture gruntu.

Obszar objety planem, tak jak cata gmina Zychlin, potozony jest w zachodniej czesci Niecki
Mazowieckiej, ktéra stanowi zagtebienie w utworach kredowych, nalezgcych do dolnej kredy. Kolejna
— trzeciorzedowa warstwa budowy geologicznej, o migzszosci od 100 do 170 m, reprezentowana jest
przez utwory miocenu (w postaci piaskéw i itdbw z podrzednie wystepujgcymi mutkami) i pliocenu
(w postaci itbw oraz piaskow). Ponad utworami trzeciorzedowymi znajdujg sie czwartorzedowe
0 migzszosci od 53 do 100 m. Sg to gtdwnie gliny rozdzielone utworami wodnolodowcowymi oraz
zastoiskowymi. Pod wzgledem lokalizacji zabudowy grunty poza dolinami rzek prezentujg dobre
warunki posadowienia budynkéw. Do takich zalicza sie teren w granicach miasta Zychlin. Drugi
z terendw natomiast, ze wzgledu na ptytko wystepujgce wody gruntowe, zostat objety ograniczeniami
w zagospodarowaniu dotyczgcymi budowy podpiwniczen.

Warunki wodne

W sgsiedztwie terenow sktadajgcych sie na obszar objety planem przeptywa rzeka Studwia (JCWP
nr RW200017272439 Studwia od zrédet do Przysowej bez Przysowej). Jej wody trafiajg do Przysowy,
ktérej Studwia jest lewym doptywem, a nastepnie do Bzury. Rzeka przecina gmine Zychlin z zachodu
na wschdd i jest jej gtdwng osig hydrograficzng oraz odwodnieniem dla wiekszos$ci jej terendw.
Jeszcze w 2015 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi dokonat na rzece pomiaru
jakosci jej wod w dwéch punktach na obszarze gminy — w miejscowosciach Pasieka i Kruki.
W pierwszym z punktéw potencjat ekologiczny rzeki byt umiarkowany, natomiast w drugim — po
przeptynieciu przez teren miasta, stan ten okreslony zostat jako staby. Tereny potozone
w bezposrednim sgsiedztwie rzeki nie zostaly wskazane jako obszary zagrozenia powodziowego,
a odlegtos¢ ok. 600 — 700 m pomiedzy korytem rzeki a granicami analizowanych terenéw sprawia, iz
nawet jej sezonowe wezbrania nie majg wptywu na przedmiotowy obszar.

Na obszarze nie wystepujg zadne naturalne elementy sieci hydrograficznej gminy. Oba jego fragmenty
sg za to zmeliorowane. Jeden z rowdéw melioracyjnych przecina teren potozony w Dobrzelinie, natomiast
inny biegnie bezposrednio przy zachodniej granicy terenu w Zychlinie. Urzgdzenia te stuzg odwadnianiu
okolicznych pél uprawnych i odprowadzaniu wody do Studwi.

Warunki hydrogeologiczne

Wedtug podziatu Polski na jednostki hydrogeologiczne (Paczynski, 1995 r.), przedmiotowy obszar,
podobnie jak cala gmina Zychlin, potozony jest w obrebie centralnego makroregionu
hydrogeologicznego, w VIII kutnowskim regionie hydrogeologicznym.

Cata gmina Zychlin potoZzona jest w obrebie Jednolitej Cze$ci Wéd Podziemnych nr 63 (nalezgcej
do dorzecza Wisty). W granicach jednostki wystepuja wodono$ne poziomy: trzeciorzedowy,
czwartorzedowy, kredowy oraz jurajski. Zbiornik nie stanowi obiektu zamknietego w sensie
hydrogeologicznym. Jednostka ta charakteryzuje sie niewielkimi, lokalnymi lejami depresji.

Przedmiotowy obszar znajduje sie rowniez w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych oznaczonego nr 215 Subniecka Warszawska. Dla ww. zbiornika brak jest
dokumentaciji okreslajgcej m.in. podatnosé poziomu wodonosnego na zanieczyszczenia z powierzchni
terenu oraz zalecenia dotyczace uzytkowania jego powierzchni. Pomimo tego, w projekcie planu
wprowadzono ustalenia zapobiegajgce zanieczyszczeniu znajdujgcych sie w jego zasobach wéd.

W podinocno — zachodniej czesci terenu potozonego w Dobrzelinie stwierdzono ptytko wystepujgce
wody gruntowe — na gtebokosci ok. 1 m. Poziom ich zwierciadta utrzymuje sie dzieki pieciometrowej
warstwie piasku, ktéra stanowi naturalne podtoze w rejonie rowu melioracyjnego. Na pozostatej
powierzchni obszaru opracowania, w przypowierzchniowych warstwach do gtebokosci ok. 11 m, nie
wystepujg grunty wodonosne. W zwigzku z tym zwierciadto wéd gruntowych potozone jest nizej, a
podtoze charakteryzuje sie dobrymi warunkami hydrogeologicznymi.

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie sg zlokalizowane ujecia
wod podziemnych.

Warunki glebowe

Tereny sktadajgce si¢ na przedmiotowy obszar stanowig grunty przeksztaicone przez cztowieka,
potozone w strefie zurbanizowanej gminy Zychlin lub w jej bezposrednim sasiedztwie.

_ Uzytki rolne wystepujg w obrebie terenu potozonego w granicach administracyjnych miasta
Zychlina. Sg to grunty orne bardzo dobre (RIl) i dobre (Rllla). Zgodnie z tre$ciag map glebowo —



rolniczych zostaty zaliczone do komplekséw pszennego dobrego i pszennego bardzo dobrego.
Ze wzgledu na swoje potozenie grunty te nie podlegajg jednak ochronie na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Teren w Dobrzelinie w wiekszosci pokryty jest nieuzytkami rolniczymi. Zgodnie
z przeprowadzonymi badaniami skfadajg sie one z odpadéw poprodukcyjnych z pobliskiej cukrowni
oraz resztek materiatdw budowlanych. Wytgcznie czes¢ terenu, potozona w sagsiedztwie rowu
melioracyjnego, zostata zaklasyfikowana do uzytkéw zielonych $rednich.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru odpowiadajg klimatowi wielkich dolin wystepujgcych
w srodkowej czesci kraju. Warunki te ksztaltowane sg przez masy powietrza oceanicznego oraz masy
powietrza kontynentalnego. Analizowany obszar, podobnie jak obszar catej Gminy, odznacza sie
stosunkowo tagodnym klimatem. llo$é¢ opadéw jest niewielka - okoto 500 mm w skali roku. Srednia
roczna temperatura wynosi ok. 8°C. Najwiecej wiatréw pochodzi z kierunkéw zachodnich oraz
potudniowo-zachodnich. Okres wegetacyjny trwa ok 211 dni.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie zréznicowanymi warunkami topograficznymi. Ze wzgledu
na niewielkie obnizenia terenu w granicy planu oraz obiekty hydrograficzne wystepujgce w bliskim
sgsiedztwie obszaru sporadycznie mogg wystepowaé mgty. Dodatkowo, ze wzgledu na lokalne
obnizenia terenu w ich rejonie mogg zalega¢ chtodniejsze warstwy powietrza. Na pozostatym
obszarze warunki topoklimatyczne sg korzystne.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Zgodnie z podziatem Polski na regiony geobotaniczne (Matuszkiewicz 2008 r.), uwzgledniajgcym
wystepowanie naturalnych typow jednostek syntaksonicznych roslinnosci oraz uwarunkowania
klimatyczne, przedmiotowy obszar potozony jest w podokregu Zychlinskim (B.3.2.d), w Okregu
Kutnowskim, w Krainie Kujawskiej. Potencjalng roslinnosé naturalng na omawianym obszarze stanowi
grad $rodkowoeuropejski, odmiana kujawska, seria zyzna (Galio-Carpinetum, Kujaw., rich) oraz
nizowy teg jesionowo — olszowy [Fraxino — Alnetum (Circaeo — Alnetum)].

Roslinno$é obecnie wystepujgca w rejonie obszaru planu (roslinnos¢ rzeczywista) jest wynikiem
przeobrazen wyniklych z dziatalno$ci czlowieka. W obrebie terenu potozonego w granicach
administracyjnych miasta Zychlin dominujg uprawy rolnicze, ktére charakteryzujg sie matym
urozmaiceniem gatunkowym. Drugi z terendw jest natomiast pokryty krzewami i trawami. Ros$linnos¢
wystepujgca w obszarze nie wykazuje znaczgcych waloréw przyrodniczych i charakteryzuje sie niskg
bioréznorodnoscig. Rosliny porastajgce teren to w wiekszosci nasadzenia wprowadzone przez
cztowieka lub pospolite gatunki rozwijajgce sie na skutek sukcesji wtorne;j.

Przestrzen pozbawiona wigkszych zbiorowisk roslinnych lub powigzan z wiekszymi kompleksami
leSnymi jest mato atrakcyjnym miejscem bytowania wiekszosci duzych zwierzat i nie przedstawia
znacznej wartosci przyrodniczej. Wyksztatcone siedliska przyrodnicze stanowig miejsce wystepowania
gatunkdéw, ktére przystosowaly sie do zycia w warunkach antropopresji. W granicach planu spotkaé
mozna przedstawicieli gatunkdéw Zerujgcych na pobliskich terenach rolniczych. Z gryzoni, dominujgcym
gatunkami sg przedstawiciele nornikowatych — m.in. nornik zwyczajny (Microtus arvalis) czy nornik bury
(Microtus agrestis), a takze reprezentujgca myszowate — mysz polna (Apodemus agrarius).

Analizowany obszar nie przedstawia znaczgcych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych — jest
wyizolowany przez otaczajgce pola uprawne oraz zabudowe mieszkaniowg. Otoczenie polami
uprawnymi, pozbawionymi zakrzewien i zadrzewien nie sprzyja migracji zwierzat. W granicach
analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowania siedlisk ani gatunkéw chronionych.

2.2. Ustanowione formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej w stosunku do obszaru
planu potozony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy - zajmujgcy m.in. pétnocno —
wschodnig cze$é gminy Zychlin, w odlegtosci ok. 5 km od obszaru.

Na przedmiotowym obszarze nie stwierdzono (na podstawie przeglgdu dostepnej literatury)
wystepowania siedlisk ani gatunkéw chronionych.

Przedmiotowy obszar znajduje sie poza granicami obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest:



1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Doliny Przysowy i Studwi (PLB100003) —
potozony ok. 6 km na pdétnocny — wschod wzgledem analizowanego obszaru.

Zagospodarowanie terenu w obszarze objetym planem nie jest zrodlem oddziatywan, ktére mogg
wptynagé negatywnie na cele i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaréw.

2.3. Powiazania przyrodnicze obszaru z terenami sasiednimi

Obszar objety projektem planu znajduje sie w otoczeniu pdl uprawnych, ktére w znacznym stopniu
izolujg go od terendw o znaczacych wartosciach przyrodniczych. Na powigzania przyrodnicze
z terenami o wyzszych wartosciach Srodowiskowych nie wptywajg pozytywnie réwniez potozone
w sgsiedztwie zabudowania mieszkalne oraz przemystowe (w tym cukrownia oraz skfadowisko
odpadéw). Z tego wzgledu wartosci przyrodnicze przedmiotowego obszaru sg ograniczone. Ponadto,
jest to obszar w znacznym stopniu przeksztatcony przez cziowieka. W zwigzku z powyzszym obszar
planu nie posiada trwatych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi. Przeptyw materii, energii
i informacji genetycznej w ograniczonym stopniu odbywa sie poprzez tereny otwarte (rolnicze lub
niezagospodarowane), ktére majg bezposrednie powigzania z terenami aktywnymi przyrodniczo.

Barierami antropogenicznymi ograniczajgcymi powigzania przyrodnicze w rejonie obszaru sg
réwniez drogi biegngce wzdtuz granic poszczegodlnych terenéw. Inne wieksze przeszkody, takie jak
ciggi transportowe o duzym natezeniu ruchu oraz tereny o gestej i zwartej zabudowie nie wystepuja.
Nie przewiduje sie wiec, aby rozw6j zabudowy na przedmiotowym terenie skutkowat ograniczeniem
mozliwosci swobodnej migracji zwierzat i rozwoju naturalnej roslinnosci.

2.4. Zagospodarowanie terenu i uzytkowanie gruntu

Obszar objety planem sktada sie z dwoch terendéw oddalonych od siebie o ok. 1,3 km. Ze wzgledu
na dzielgcg je odlegtos¢ praktycznie nie wystepujg pomiedzy nimi powigzania przestrzenne, a ich
zagospodarowanie i uzytkowanie znacznie sie od siebie rozni.

Pierwszy z terendéw potozony jest w obrebie Dobrzelin, w rejonie skrzyzowania ulic Kasztanowe;j
i Wagowej. W ewidencji gruntéw s3 to gtéwnie tereny nieuzytkéw. Przez potnocno — zachodnig jego
czes¢ przebiega row melioracyjny zapewniajgcy sptyw wéd opadowych z okolicznych pél. Obecne
zagospodarowanie terenu ogranicza sie do nieuporzgdkowanej zieleni naturalnej. Ze wzgledu na
znaczne odizolowanie od terendéw przyrodniczo warto$ciowych nie posiada ona jednak wiekszych
waloréw srodowiskowych lub krajobrazowych. Tworzg jg gatunki pospolite, pojawiajgce sie na skutek
sukcesji wtornej. Powierzchnia terenu uksztaltowana zostata przez cziowieka. Jest ona wynikiem
sktadowania odpadéw poprodukcyjnych oraz budowlanych, z ktérych sktadajg sie nasypy wystepujgce
w obrebie nieruchomosci. Teren pozostaje obecnie catkowicie nieuzytkowany. Dostep do sieci
drogowej zapewniony jest poprzez odcinki drég gminnych potozonych w jego bezposrednim
sgsiedztwie — ul. Kasztanowej i Wagowe;.

Drugi teren skiadajgcy sie na obszar opracowania to nieruchomosci potozone w granicach
administracyjnych miasta Zychlina, przy ul. 1 Maja. W jego obrebie wystepujg wytgcznie grunty orne klas
II'i . Wzdtuz zachodniej granicy terenu biegnie row melioracyjny odwadniajagcy m.in. przedmiotowg
powierzchnie. Caly teren jest uzytkowany rolniczo — jego powierzchnia zagospodarowana jest na pola
uprawne. W jego obrebie nie wystepuje zagospodarowanie naturalne, nieprzeksztatcone przez
cztowieka. Teren nieznacznie opada ku potudniowemu — zachodowi. Potozona przy poéinocnej granicy
terenu droga powiatowa zapewnia obstuge komunikacyjng tej czesci gminy.

2.5. Istniejgce problemy ochrony srodowiska, istothne z punktu widzenia realizacji projektu
planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru
opracowania planu nie stwarza powaznych zagrozen dla s$rodowiska przyrodniczego. Gtéwne
problemy i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego wynikajg na ogét z niewlasciwie prowadzonej
dziatalnosci cztowieka, zbyt intensywnej i niedostosowanej do naturalnych predyspozycji Srodowiska
oraz stopnia jego odpornosci na degradacje. Wiekszos¢ istniejgcych probleméw i zagrozen jest
tozsamych dla catego obszaru gminy Zychlin.

Kazda dziatalnos¢ cziowieka zaburza pierwotng réownowage przyrodnicza, jednak w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan przyrodniczych, sposobu i skali ich wykorzystania obecno$é cztowieka moze
prowadzi¢ do istotnych i trwatych zmian lub zmian mniej odczuwalnych i odwracalnych.

Do istniejgcych problemdéw ochrony srodowiska mozna zaliczyé zanieczyszczenie pokrywy
glebowej terenu potozonego w Dobrzelinie. Dalsze dziatania na tym gruncie sg rowniez istotne
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z punktu widzenia realizacji ustalen planu. Rozwigzania zastosowane przy budowie nowych obiektow
moga jednak pozytywnie wptyngé na stan podioza w tym rejonie. Na pozostatej powierzchni
w granicach obszaru nie wystepujg zrédta zanieczyszczen poszczegolinych komponentéw srodowiska
(powietrza, wody, gleb) wyrézniajgce sie na tle pozostatych obszaréw gminy. Tereny wchodzace
w jego skiad pozostajg niezabudowane i sg pokryte roslinnoscig.

Dane charakteryzujgce stan jakos$ci $rodowiska gminy Zychlin, zawarte w ,Raporcie o stanie
Srodowiska wojewddztwa tédzkiego w 2016 roku” (publikacja ta wydawana jest corocznie w oparciu o dane
na temat monitoringu $rodowiska prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w todzi, Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w todzi oraz Wydziat
Srodowiska i Rolnictwa tédzkiego Urzedu Wojewddzkiego), wskazujg na stosunkowo niewielki stopien
zanieczyszczenia obszaru. Podejmowane dziatania powinny koncentrowa¢ sie na utrzymaniu dobrego
stanu Srodowiska poprzez m.in.: utrzymanie duzego udziatu powierzchni aktywnych biologicznie oraz
rozwoju nowych indywidualnych zrédet ciepta w oparciu o ekologiczne zrodet ciepta.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru prowadzi

do nastepujgcych wnioskow:

1) jest to obszar przeksztatcony na skutek dziatalnosci cztowieka potozony w obrebie strefy
zurbanizowanej gminy — teren jest obecnie uzytkowany rolniczo lub stanowi nieuzytek
i przeznaczony jest do dalszego rozwoju zabudowy o réznych funkcjach;

2) szata roslinna jest wynikiem dziatalnosci czlowieka i nie posiada cech w pefini naturalnych,
wystepuje tu roslinnos¢ upraw polowych oraz zbiorowiska roslin segetalnych — pospolitych
chwastow réznych gatunkéw zwigzanych 2z okreslonymi warunkami siedliska oraz
z gatunkiem rosliny uprawnej;

3) rzezba terenu jest przeksztatcona i nadal ulega niewielkim przeksztatceniom bedgcymi skutkiem
naturalnych proceséw geomorfologicznych oraz dziatalnosci rolniczej;

4) brak elementoéw przyrodniczych moggcych pozytywnie wptywac na bioréznorodnosé obszaru;

5) wiekszosc¢ gleb zostata przeksztatcona w wyniku dziatalnosci cztowieka;

6) istniejgcy stan bioréznorodnosci jest wynikiem proceséw przystosowania sie Swiata
organicznego do funkcjonowania w warunkach antropopres;ji i jest mocno ograniczony.

Hatas

Szkodliwos¢ lub ucigzliwosé hatasu zalezy od jego natezenia, czestotliwosci, charakteru zmian
w czasie, zawartosci sktadowych niestyszalnych oraz dtugosci oddziatywania. W zaleznosci od zrodet
i miejsca wystepowania rozréznia sie hatas przemystowy, komunikacyjny (hatas od sSrodkow
transportu) oraz komunalny (hatas w pomieszczeniach mieszkalnych i gospodarstwach rolnych).
Na ksztattowanie warunkéw akustycznych obszaru opracowania mogg mie¢ wplyw wszystkie
wymienione typy hatasu.

Oba tereny wchodzace w skiad obszaru opracowania bedg narazone na hatas komunikacyjny.
Wzdtuz ich granic biegna: droga powiatowa oraz drogi gminne. Ze wzgledu na wieksze natezenie ruchu
na drodze wyzszej kategorii, biegngcej wzdtuz terenu potozonego w Zychlinie, oddziatywanie akustyczne
tego ciggu komunikacyjnego bedzie prawdopodobnie wieksze niz w przypadku pozostatych drég.
Na klimat akustyczny obu terenéw w réwnym stopniu bedzie za to oddziatywa¢ hatas komunalny. W ich
sgsiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkalna lub zagrodowa, ktdra jest jego zrodtem. Hatas
przemystowy ma obecnie wptyw zaréwno na teren potozony w miejscowosci Dobrzelin - w odlegto$ci ok.
300 m od jego granic usytuowane sg bowiem obiekty funkcjonujgcej cukrowni, jak i na teren w Zychlinie
— jego sasiedztwo stanowi m.in. sktadowisko odpadéw komunalnych.

Nie przewiduje sie, aby hatas przenikajgcy na obszar opracowania prowadzit do przekroczenia
poziomow dopuszczalnych i narazat uzytkownikéw terenéw na powazne ucigzliwosci.

Powietrze

Warunki aerosanitarne omawianego obszaru nalezy oceni¢ jako przecietne. Gtéwnymi zrodtami
zanieczyszczenh powietrza sg w jego przypadku, potozone w sgsiedztwie granic terenéw objetych planem:
centrum gtéwnej miejscowosci gminy, ktéra stanowi zrédto niskiej emisji, drogi o wysokim natezeniu ruchu
oraz zaklady przemystowe zlokalizowane w Zychlinie i Dobrzelinie. Wymienione obszary i obiekty
negatywnie wptywajg na jakos¢ powietrza w obrebie catego miasta, a nawet duzej czesci gminy.

Wyniki badan prowadzonych przez WIOS na potrzeby Rocznej oceny jakosci powietrza
w wojewddztwie t6dzkim w 2017 r. wykazaty co prawda, ze przedmiotowy obszar wolny jest od
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza zwigzanych z nastepujgcymi substancjami: dwutlenek
siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla, arsen, kadm, nikiel czy otéw. Na czesci obszaru gminy


http://pl.wikipedia.org/wiki/Gatunek_%28biologia%29

— gtéwnie w obrebie miasta, przekraczane byty jednak dopuszczalne poziomy stezen ozonu, pytu
zawieszonego PM2,5, pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu. Z tego wzgledu obszar gminy
Zychlin, tak jak wiekszo$¢ gmin wojewddztwa tédzkiego, zostat zakwalifikowany do objecia
programami ochrony powietrza.

Wody powierzchniowe i podziemne

W obszarze opracowania nie wystepujg powierzchniowe elementy systemu hydrograficznego.
Najblizej potozong formg wod powierzchniowych jest przeptywajgca pomiedzy terenami rzeka Studwia
(JCWP nr RW200017272439 Studwia od zrodet do Przysowej bez Przysowej).

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie jednolitej czesci woéd podziemnych (JCWPd) o nr 63.
Stan jakosciowy i ilosciowy wod w jednostce nr 63 okreslono jako dobry i niezagrozony.

Obszar znajduje sie réwniez w zasiegu nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska. Niezaleznie od stopnia rozpoznania zasobdéw
ww. zbiornika, jego ochrona moze podnie$¢ jako$¢ ujmowanych wod podziemnych w regionie.

Obszar planu pozbawiony jest warstwy izolujgcej przenikanie zanieczyszczen do waéd gruntowych.
Réwnoczesnie, na obszarze objetym opracowaniem nie zlokalizowano potencjalnych ognisk
zanieczyszczen, ktére moglyby zanieczyszczac¢ wody.

Gleby

Gleby pokrywajgce obszar opracowania sg narazone na szkodliwe oddziatywanie czynnikow
antropogenicznych, w postaci m.in. udeptywania i niszczenia warstwy préchnicznej, a takze
sktadowania odpadow na terenie w Dobrzelinie. Ponadto, gleby potozone w poblizu ciggow
komunikacyjnych mogg ulec zasoleniu na skutek stosowania soli do posypywania nawierzchni w
okresie zimowym. Ze wzgledu na istniejgce znaczne przeksztaicenie gleb w granicach planu nie
wystepujg inne zagrozenia.

Swiat roslinny i zwierzecy

Ze wzgledu na stosunkowo ubogag réznorodnos¢ biologiczng na przedmiotowym obszarze nie
stwierdzono znaczacych zagrozen dla $wiata roslinnego i zwierzecego. Obszar stanowi przeksztatcone
tereny w obrebie miejscowosci, pozbawione wartosciowej pokrywy roslinnej. Na analizowanym obszarze
wystepujg gatunki powszechne na terenach zabudowy zagrodowej i terenach rolnych. Szczegdinych
zagrozeh dla prawidtowego funkcjonowania $wiata roslinnego w przedmiotowym obszarze nie
zidentyfikowano. Jedynym mozliwym do wystgpienia zagrozeniem jest catkowite uszczelnienie pokrywy
glebowej np. poprzez jej zabudowanie lub catkowite utwardzenie. Zagrozeniem dla $wiata roslinnego sg
i bedg przede wszystkim: ubytek powierzchni aktywnych biologicznie, zanik siedlisk naturalnych iich
synantropizacja, bedgce skutkiem realizacji nowej zabudowy. Procesy te majg réwniez negatywny wptyw
na lokalng faune powodujac zmniejszenie przestrzeni jej bytowania. Zagrozenie dla Swiata zwierzecego sg
nierozerwalne z potencjalny zagrozeniami dla flory.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Na przedmiotowym obszarze brak jest Zzrédet mogacych emitowaé znaczgce promieniowanie
elektromagnetyczne. Istniejgce uzbrojenie terenu, w tym stuzgce zaopatrzeniu w energie elektryczng
nie stanowi zagrozenia.

Zagrozenia zwigzane z niebezpieczenstwem wystgpienia sytuacji awaryjnej

Poza zagrozeniami naturalnymi (tj. pozary, wichury) w obszarze planu nie wystepujg zagrozenia
cywilizacyjne — brak obiektdow moggcych generowac takie zagrozenie. Zagrozeh sSrodowiska,
zwigzanych z awariami, niekontrolowanym przenikaniem substancji niebezpiecznych do srodowiska,
skazeniami toksycznymi itp. na opisywanym obszarze nie zidentyfikowano.

Istniejace problemy ochrony srodowiska dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego Planem nie wystepujg zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy
obszar, znajduje sie poza europejskimi systemami terendw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej
wyznaczonych w ramach sieci Natura 2000.
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2.6. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Na mocy ustalen projektu planu, w catym obszarze obowigzywa¢ ma zakaz lokalizacji zaktaddéw
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

Ponadto, ustalono zakaz lokalizacji w granicach obszaru planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszczone do realizacji inwestycje
zlokalizowane bedg w strefie zurbanizowanej gminy Zychlin i stanowig uzupetnienie obecnie
funkcjonujgcego sposobu wykorzystania terenu. Dodatkowo, obowigzujgce przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska oraz zapisy planu dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej powinny wymusi¢ zastosowanie przy ich realizacji rozwigzan
ograniczajgcych emisje szkodliwych substancji do srodowiska. W zwigzku z czym nie przewiduje sie
znaczgcego, negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, w granicach planu nie okre$la sie obszaru objetego znaczgcym
oddziatywaniem. Oddziatywania, jakie ewentualnie pojawig sie w $rodowisku na skutek zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcych z realizacji postanowieh analizowanego projektu
planu, dotyczy¢é bedg catego obszaru objetego planem, atakze jego najblizszego sasiedztwa.
Charakterystyki stanu srodowiska obszaru objetego planem i jego sasiedztwo dokonano w rozdz. 2.1.
oraz 2.3. niniejszej prognozy, a identyfikacji jego zagrozeh — w rozdz. 2.5.

2.7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu

Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terenow, jakie wprowadza przedmiotowy plan w stosunku do
stanu istniejgcego oraz regulacji obowigzujgcego planu miejscowego, polegaja na umozliwieniu
budowy nowych obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;.
W projekcie planu uwzgledniono réwniez planowang budowe stacji systemowej regazyfikacji LNG oraz
stacji gazowej systemowej redukcyjno - pomiarowej podwyzszonego $redniego cisnienia. Zmiana
w stosunku do dotychczasowego zagospodarowania terenu polega przede wszystkim na:

1) niewielkim w skali gminy rozszerzeniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, znajdujgcych
sie jednak w obrebie strefy zurbanizowanej gminy Zychlin i stanowigcych uzupetnienie
obecnego sposobu zagospodarowania terendéw sgsiednich - co moze prowadzi¢ do zwiekszenia
zasiegu powierzchni utwardzonej;

2) przeznaczeniu terendéw potozonych w strefie zurbanizowanej gminy Zychlin pod zabudowe
zwigzang z produkcjg, sktadowaniem, magazynowaniem oraz ustugami;

3) urzadzeniu stacji regazyfikacji LNG oraz stacji redukcyjno — pomiarowej.

Wprowadzenie zabudowy na przedmiotowe tereny ma na celu rowniez wskazanie fragmentéw
gminy przystosowanych do lokalizowania tego typu inwestycji — potozonych w sgsiedztwie drég
publicznych i wyposazonych w podstawowg infrastrukture techniczng. Bedzie to stanowi¢ dziatanie
prowadzgce do koncentracji obiektéw przemystowych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
kompleksow, zapobiegajgce rozlewaniu sie zabudowy poza strefe zurbanizowang oraz ograniczajgce
lokalizowanie ich w innych, przyrodniczo wartosciowych czesciach gminy. Realizacja obiektéw
budowlanych w obrebie terenu potozonego w Dobrzelinie moze takze wptyngé na unieszkodliwienie
istniejacego zanieczyszczenia pokrywy glebowe;.

Regulacje w zakresie zasad ksztattowania zabudowy zawarte w projekcie planu, w tym m.in. forma
zabudowy, stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej czy maksymalna wysokos¢ zabudowy sg niezbedne dla ksztattowania tadu przestrzennego
i estetyki otoczenia. Zapisy dotyczgce poszczegoélnych terendéw zostaty dostosowane réwniez do
obecnie obowigzujgcych, bardziej rygorystycznych przepisébw z zakresu ochrony srodowiska
i przyrody. Bedzie sie to wigzato z lepszg ochrong elementéw srodowiska przyrodniczego obszaru.

Umozliwienie realizacji stacji gazowej ma na celu rozpoczecie procesu gazyfikacji gminy Zychlin.
Pod wzgledem ochrony srodowiska przedsiewziecie to nalezy uzna¢ za korzystne, ze wzgledu na
wprowadzenie systemowego i zbiorczego Zrédta energii, zapobiegajgcego niskiej emisji.

W przypadku braku wprowadzenia ustaleh planu w Zycie nastgpi zablokowanie przeksztatcen
przedmiotowego obszaru i tym samym zahamowanie rozwoju strefy zurbanizowanej gminy Zychlin.
Brak jasnego wskazania miejsc, ktérych uwarunkowania predystynujg je do lokalizacji zabudowy
przemystowej i ustugowej, moze prowadzi¢ do realizacji tego typu inwestycji w innych, mniej
korzystnych z punktu widzenia tadu przestrzennego i ochrony srodowiska lokalizacjach, réwniez poza
strefg zurbanizowang gminy. Ponadto, niewprowadzenie szczegodtowych ustalen planu dotyczgcych
m.in. wskaznikow zagospodarowania terenu, obstugi komunikacyjnej, zaopatrzenia w media czy
wreszcie gabarytow i cech zewnetrznych zabudowy, mogtoby prowadzi¢ do powstawania obiektéw
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generujgcych konflikty przestrzenne, szkodliwych dla srodowiska lub degradujgcych krajobraz.
Uniemozliwienie budowy stacji gazowej moze zablokowa¢ z kolei gazyfikacie gminy Zychlin
i doprowadzi¢ do zwiekszenia ilosci zanieczyszczen emitowanych do powietrza.

3. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoéb ich uwzglednienia w projekcie planu

Ustalenia dokumentow planistycznych sporzadzanych na szczeblu gminnym, w tym miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego wymagajg uwzglednienia celdéw i kierunkéw ochrony
srodowiska ustanowionych na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym i regionalnym.
Whynika to posrednio z przepiséow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: zgodnie z art. 9 ust. 2 zasady okre$lone m.in. w Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym réwniez
zasady dotyczgce ochrony $rodowiska uwzglednia sie obowigzkowo w projektach studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy, natomiast zgodnie z art. 15 ust. 1, projekt
planu miejscowego sporzgdzany jest zgodnie z zapisami Studium i przepisami odrebnymi dotyczgcymi
przedmiotowego obszaru.

Cele ochrony s$rodowiska formulowane na szczeblu miedzynarodowym i wspoélnotowym
realizowane sg w Polsce juz w trakcie egzekwowania odpowiednich aktéw prawnych, ktore stanowig
bezposrednie wdrozenie dyrektyw Wspdlnot Europejskich Iub opracowane zostaty zgodnie
z zaleceniami lub postanowieniami miedzynarodowych konwencji. Takim aktem prawnym jest m.in.
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, na podstawie
ktérej sporzgdzona zostata niniejsza prognoza. Tak wiec juz samo przeprowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko jest realizacjg celow okreslonych w Dyrektywie Parlamentu
Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgca udziat spoteczenstwa
w odniesieniu do sporzgdzania niektérych planéw | programéw w zakresie S$rodowiska oraz
zZmieniajgca w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci dyrektywy
Rady 85/337/EWG i 96/61/WE i Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko.

Wiasciwie wszystkie akty prawne dotyczgce ochrony srodowiska, w tym: ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ktérych wymogi
sg uwzgledniane przy opracowaniu planéw miejscowych, wdrazajg dyrektywy Wspdlnoty Europejskiej
w zakresie swoich regulaciji.

Wymogi i cele ochrony srodowiska sg coraz czesciej akcentowane w planowaniu przestrzennym,
a zasadom zréwnowazonego rozwoju podporzgdkowuje sie niemal wszelkie dziatania w przestrzeni.
Cele ochrony srodowiska okreslane sg w strategicznych dokumentach programowych i ustawowych,
zarébwno w tych o znaczeniu krajowym, jak i regionalnym i lokalnym. Podstawowymi dokumentami
okreslajgcymi zasady zréwnowazonego rozwoju oraz traktujgcymi o szeroko pojetej ochronie
srodowiska, sa:
a) na szczeblu miedzynarodowym:

a) Protokotu z Kioto, 1997 r.;

b) Konwencja o bioréznorodnosci (CBD), 1992 r;

c) Strategia zréwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej, tzw. Strategia z Géteborga;

d) Siédmy Program Dziatan na Rzecz Srodowiska — przyjety przez Parlament Europejski i Rade

w 2013 r. decyzjg nr 1386/2013/UE;

b) na szczeblu krajowym:

a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 r.,

b) Polska 2025 — dtugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju (2000 r.),

c) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, 2017 r.;

d) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020: regiony, Miasta, Obszary wiejskie;
€) na szczeblu regionalnym:

a) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego — aktualizacja (2010 r.),

b) Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.6dzkiego 2020 (2013 r.).

Do priorytetow w zakresie ochrony $Srodowiska wsrod panstw Unii Europejskiej nalezy m.in.
przeciwdziatanie zmianie klimatu, ochrona ro6znorodnosci biologicznej, ograniczenia emisji
zanieczyszczeh oraz jego wptywu na zdrowie i zycie ludnosci, a takze bardziej zrownowazone
wykorzystanie zasobow naturalnych. Ws$réd dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym,
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odnoszgcych sie rowniez do ochrony srodowiska (poza wymienionymi w pkt 1) istotne z punktu

widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna takze:

1) Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgcg oczyszczania $ciekéw komunalnych
(91/271/EWG), wprowadzajgcg wymog zapobiegania niekorzystnym skutkom dla $rodowiska,
spowodowanym odprowadzaniem nieoczyszczonych/niedostatecznie oczyszczonych sciekéw —
w projekcie Planu ustalono sposéb odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach Sciekéw, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) Dyrektywe Rady z dnia 27 wrzes$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzgdzania jako$cig otaczajgcego
powietrza (96/62/WE), stanowigcg o utrzymaniu jakosci powietrza lub jej poprawie w przypadku
zagrozenia jego stanu — w projekcie planu wskazano ustalenia w zakresie ochrony powietrza przed
Zanieczyszczeniami poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w tym
wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii (z wyjatkiem urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW).

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa), ktéra zobowigzuje do ochrony istotnych w skali
miedzynarodowej (europejskiej) gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych, jak réwniez
powotania obszaréw ich ochrony, nie bedzie wptywata na ustalenia projektu planu w zwigzku
Z brakiem wystepowania obszaru w zasiegu obszaru Natura 2000 lub wystepowania chronionych
gatunkéw roslin i zwierzat.

Wiekszos¢ wskazan zawartych w powyzszych dokumentach zostato uwzglednionych
w ustaleniach analizowanego projektu Planu. Ponizej, w tabelach przedstawiono w jaki sposob
strategiczne cele ochrony sSrodowiska, okreslone w Protokole z Kioto, art. 191 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej oraz Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030
zostaty uwzglednione w projekcie Planu. Przy czym analizie poddano wytgcznie te cele ktore
dotyczg zakresu regulacji zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz zagadnien odnoszgcych sie do obszaru opracowania analizowanego projektu planu.

Tab. 1 Sposéb uwzglednienia w mpzp celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym i wspélnotowym

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM
(Protokét z Kioto):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady zaopatrzenia w energie

Badanie, wspieranie, rozwéj oraz elektryczng, ciepto, kierunki oraz zasady zaopatrzenia w gaz.

zwiekszanie wykorzystania
nowych i odnawialnych zrédet W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono mozliwo$¢ budowy sieci gazowej
energii, technologii pochtaniania | oraz lokalizacji stacji gazu LNG na terenie 1PU.

dwutlenku wegla oraz
zaawansowanych i innowacyjnych
technologii przyjaznych dla

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono zaopatrzenie z indywidualnych
zrédet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego
zrédta energii (przy czym zakazano lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych

S isk

srodowiska energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW).

(...) wspieranie zréwnowazonej W obszarze nie wystepujg obszary lesne, a ze wzgledu na
gospodarki lesnej, zalesiania uwarunkowania plan nie wyznacza terenéw do zalesienia. Potrzeby
i odnowien. zwigzane z gospodarka le$ng nie wystepuja.

CELE USTANOWIONE NA
SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM
(Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej —art. 191):

WAZNIEJSZE USTALENIA PROJEKTU MPZP:

Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni

. . dziatki budowlane;.
Zachowanie, ochrona i poprawa

jakosci srodowiska Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,
zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej,
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przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ niedotrzymujgcych standardéw jakosci srodowiska
poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, (wprowadzono
wytgczenia spod ww. zakazéw w celu umozliwienia realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej — np. stacji gazowej na terenie 1PU).

W zakresie ochrony jakosci wod m.in.:

— ustalono gospodarowanie odpadami na zasadach zawartych
w przepisach odrebnych, nakaz urzadzenia nawierzchni miejsca na
pojemniki przeznaczone do czasowego gromadzenia odpaddw jako
utwardzong, ograniczajgcg potencjalne zanieczyszczenie ziemi oraz
zakaz trwatego sktadowania odpaddw,

— ustalono zasady dotyczgce odprowadzania $ciekéw komunalnych
i przemystowych, wod opadowych i roztopowych majgce na celu ochrone
zasobow Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, takie jak: nakaz odprowadzania $ciekédw komunalnych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich oczyszczeniu
w indywidualnych oczyszczalniach Sciekéw, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach; obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
wodami: do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do
zbiornikébw,  odprowadzanie @ wdéd  opadowych i roztopowych
z utwardzonych nawierzchni drég — do ziemi, po ich wcze$niejszym
podczyszczeniu.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustalono zasady
zaopatrzenia w cieptlo — z indywidualnych Zzrédet ciepta w tym ciepta
wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrédta energii; z wyjatkiem
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;j.

Okreslono szczegotowe kierunki oraz zasady ochrony $rodowiska i jego
zasobéw oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej zgodnie ze wskazaniami w wierszu wyzej.

Ochrona zdrowia ludzkiego W zakresie ochrony przed hatasem w zwigzku ze wskazaniem, iz tereny
w obszarze nie nalezg do zadnego zrodzajow terenow, dla ktdérych
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, dla
terenéw 1PU i 2PU nie dopuszczono lokalizacji ustug, ktérych tereny
lokalizacji podlegajg ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

W obszarze objetym projektem Planu, ani jego najblizszym otoczeniu nie
wystepujg zadne zloza ani obszary lub tereny gérnicze.

Ochrona i racjonalne wykorzystanie pozostatych zasoboéw naturalnych

Ostrozne i racjonalne zgodnie z wierszem tabeli dotyczgcym ,zachowania, ochrony i poprawy
wykorzystanie zasobéw jakosci srodowiska”.
naturalnych

Ponadto ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; przy czym
dopuszczono budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢
z zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie projektu planu oraz Protokofu z Kioto oraz Traktatu o funkcjonowaniu
Unii Europejskiej.
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Tab. 2 Sposob uwzglednienia w mpzp celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu

krajowym

CELE USTANOWIONE

NA SZCZEBLU KRAJOWYM
(Koncepcja przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030):

USTALENIA MPZP:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiaggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci
srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski (Cel 4 KPZP 2030)

Integracja dziatan w zakresie
funkcjonowania spéjnej sieci
ekologicznej kraju jako podstawa
ochrony najcenniejszych zasobéw
przyrodniczych i krajobrazowych
(4.1.)

Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;.

Whprowadzono strefy zieleni, na ktdrych obowigzuje m.in. zakaz zabudowy.
Wyznaczone w ten sposob korytarze pozwalajg na zachowanie
istniejgcych powigzan przyrodniczych.

Przeciwdziatanie fragmentac;ji
przestrzeni przyrodniczej (4.2.)

Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;.

Wprowadzono strefy zieleni, na ktérych obowigzuje m.in. zakaz zabudowy.
Wyznaczone w ten sposob korytarze pozwalajg na zachowanie
istniejgcych powigzan przyrodniczych.

Wprowadzenie gospodarowania
krajobrazem zgodnie z zapisami
Europejskiej Konwengciji
Krajobrazowej (4.3.)

Ustalono wymogi w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania m.in. poprzez
ustalenie: linii zabudowy nieprzekraczalnych, wysoko$ci zabudowy.

Dobor rodzaju zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi kontynuacje
istniejacego sposobu zagospodarowania terenéw i ich najblizszego
otoczenia oraz ich dalszy preferowany kierunek rozwoju, zgodny z polityka
przestrzenng Gminy.

Racjonalizacja gospodarowania
ograniczonymi zasobami wod
powierzchniowych i podziemnych
kraju, w tym zapobieganie
deficytu wody na potrzeby
ludnosci i rozwoju gospodarczego
(4.4.)

Ustalono zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej; przy czym
dopuszczono budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
z zachowaniem wymogow przepisbw odrebnych z  zakresu
gospodarowania wodami.

Ustalono zasady dotyczace odprowadzania $ciekéw  komunalnych
i przemystowych, wod opadowych i roztopowych majgce na celu ochrone
zasobow Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska

Wdrozenie dziatan majgcych na
celu osiggniecie i utrzymanie
dobrego stanu i potencjatu wéd

i zwigzanych z nimi ekosystemow
(4.5.)

W zakresie ochrony jakosci wod m.in.:

— ustalono gospodarowanie odpadami na zasadach zawartych
w przepisach odrebnych, nakaz urzgdzenia nawierzchni miejsca na
pojemniki przeznaczone do czasowego gromadzenia odpadéw jako
utwardzong, ograniczajgcg potencjalne zanieczyszczenie ziemi oraz
zakaz trwatego sktadowania odpadow,

— ustalono zasady dotyczgce odprowadzania s$ciekdw komunalnych
i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych majgce na celu ochrone
zasobow Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, takie jak: nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych
i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich oczyszczeniu
w indywidualnych oczyszczalniach $ciekéw, z zachowaniem wymogéw
przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach; obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi
z zachowaniem wymogdéw przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki
wodami: do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do
zbiornikéw,  odprowadzanie wdd opadowych i  roztopowych
z utwardzonych nawierzchni drég — do ziemi, po ich wcze$niejszym
podczyszczeniu.
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komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
Zmniejszenie obcigzenia bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do ziemi po ich
Srodowiska powodowanego oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach Sciekéw, z zachowaniem
emisjami zanieczyszczen do wod, | wymogow przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i
atmosfery porzadku w gminach.

i gleby (4.6.)

Ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlane;.

Wprowadzono zakaz lokalizacji zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,
zaktadoéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej,
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz przedsigwzie¢ niedotrzymujgcych standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska, (wprowadzono
wytgczenia spod ww. zakazéw w celu umozliwienia realizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej — np. stacji gazowej na terenie 1PU).

W zakresie gospodarki odpadami ustalono gospodarowanie odpadami
na zasadach zawartych w przepisach odrebnych, nakaz urzadzenia
nawierzchni miejsca na pojemniki przeznaczone do czasowego
gromadzenia odpadoéw jako utwardzona, ograniczajgcg potencjalne
zanieczyszczenie ziemi oraz zakaz trwatego sktadowania odpadow.

W zakresie odprowadzania sciekéw ustalono odprowadzanie Sciekéw

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalono
obowigzek zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem
wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami: do ziemi
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do zbiornikow,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych =z utwardzonych
nawierzchni drég — do ziemi, po ich wczeéniejszym podczyszczeniu

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustalono zasady
zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych zrodet ciepta w tym ciepta
wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrédta energii; z wyjatkiem
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW.

W zakresie ochrony przed hatasem w zwigzku ze wskazaniem, iz tereny
w obszarze nie nalezg do Zzadnego zrodzajéw terendw, dla ktérych
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska, dla
terendow 1PU i 2PU nie dopuszczono lokalizacji ustug, ktorych tereny
lokalizacji podlegajg ochronie akustycznej na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Zabezpieczenie cennych
gospodarczo ztéz kopalin i W obszarze objetym projektem Planu, ani jego najblizszym otoczeniu nie
zwiekszenie wykorzystania wystepujg zadne ztoza ani obszary lub tereny gérnicze.

surowcow wtdérnych (4.7.)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie projektu Planu oraz KPZK 2030.

4. Ustalenia projektu planu. Zmiany w stosunku do stanu istniejgcego

Dla obszaru objetego planem okreslono nastepujgce ustalenia ogoéine:

1)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowania, w tym
zakazu zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

11) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

12) stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala sie
jednorazowgq optate, stanowigcg dochod wiasny gminy.

Ze wzgledu na nie wystepowanie niektorych elementéw warunkujgcych zagospodarowanie
i uzytkowanie terenéw, nie ustalono:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W planie wyznaczono:

— tereny obiektéow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU i 2PU — obejmujgce wiekszo$¢ powierzchni obu czesci obszaru
objetego planem. Dla terenéw wskazano przeznaczenie na cele obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej z zastrzezeniem zakazu lokalizacji szpitali,
domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy; w obrebie terenu 1PU przewidziano réwniez lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej - gazownictwa,;

— teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R — obejmuje niewielki, pétnocno - wschodni fragment
czesci obszaru pofozonej w Zychlinie. Teren ten obejmuje uzytki rolne pozostawione
w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu, w zwigzku z koniecznoscig zachowania pasa
terenu dla poprowadzenia obwodnicy Zychlina w ciggu drogi wojewddzkiej nr 583;

— teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, obejmuje waski pas terenu
przeznaczony na poszerzenie drogi powiatowej, w celu dostosowania jej parametrow do
wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

W planie okreslono, iz przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak
uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia i dojazdy, zieleh, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

5. Przewidywane oddzialywania na srodowisko bedace skutkiem realizacji ustalen
projektu planu

Na etapie sporzadzania projektu planu zagospodarowania przestrzennego brak jest petnej
informacji o wiekszosci z planowanych przedsiewzie¢. Trudno przewidzie¢ jakie inwestycje bedg
na danym terenie realizowane i w jakim czasie. W zwigzku z tym precyzyjne okreslenie przysztych
oddziatywan na $rodowisko jest zawsze niepetne i ma charakter ogdlny. Oddziatywania beda
wystepowaly w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, ich eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie
bedzie zréznicowane. Nie mniej jednak, realizacja ustalen przedmiotowego planu w zakresie
zagospodarowania moze skutkowaé nastepujacymi zjawiskami:

1. Wprowadzaniem gazéw i pytdw do powietrza — ustalenia projektu planu przewidujg budowe
infrastruktury technicznej stuzgcej dystrybucji gazu ziemnego do odbiorcéw z terenu gminy Zychlin.
Samo wprowadzenie tego systemu moze wptyngé na ograniczenie emisji zanieczyszczen do
powietrza w skali catej gminy. Na etapie eksploatacji stacji gazowej, zlokalizowanej w obszarze, jej
oddziatywanie na s$rodowisko w tym zakresie bedzie ograniczato sie¢ do emisji ze spalania
w kottach gazowych uzytkowanych na cele technologiczne. llo§¢ emitowanych substancji bedzie
jednak minimalna, nie bedzie przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych i tym samym nie wptynie w wiekszym stopniu na $rodowisko. Dzieki powyzszemu
przedsiewzieciu mozliwa bedzie eliminacja indywidualnej emisji zanieczyszczenh do powietrza takze
przez pozostate obiekty lokalizowane w obszarze. Przewiduje sie, ze ustalenia planu nie
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spowodujg zatem pogorszenia sie warunkéw aerosanitarnych obszaru, a mogg nawet doprowadzi¢
do jego poprawy w skali catej gminy.

. Wytwarzaniem odpadoéw — ilos¢ odpadéw wytwarzanych przez uzytkownikow terenu w stosunku do
stanu obecnego po realizacji zapiséw planu moze wzrosng¢ w wyniku intensyfikacji zabudowy.
Dotyczy to w szczegodlnosci terenéw produkcyjnych. Stacja gazowa planowana jest do realizacji
w systemie bezobstugowym i jedyne odpady mogace powstaé w trakcie jej eksploataciji,
konserwacji, budowy i ew. rozbiorki. Nie bedg jednak wytwarzane w ilosciach mogacych miec
wplyw na $rodowisko. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, kazdy wytworca odpadow jest
zobowigzany do prowadzenia gospodarki odpadami we wtasnym zakresie, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w uchwale rady miejskiej dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
W projekcie planu ustalono obowigzek urzgdzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow statych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie
zanieczyszczen do ziemi. Ustalenia projektu planu nie dopuszczajg mozliwosci powstawania
obiektéw mogacych zanieczyszcza¢ srodowisko odpadami.

. Wprowadzaniem $ciekéw do wdéd lub do ziemi — w ustaleniach projektu planu wprowadzono zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd lub do ziemi. Ustalono odprowadzanie $ciekow
komunalnych, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci cieklte lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow.
W stosunku do wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni zanieczyszczonych
ustalono obowigzek ich podczyszczania przed ich odprowadzeniem do ziemi Ilub wdd
powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych odprowadzania sciekow.
Na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilosci odprowadzanych Sciekéw z omawianego
obszaru. Respektowanie ustalen projektu Planu, zwlaszcza za$ ustalen w zakresie ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego nie bedzie powodowaé negatywnego oddziatywania na srodowisko.

. Zanieczyszczeniem gleb — na obszarze objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw,
ktérych funkcjonowanie mogtoby, przy respektowaniu wytycznych planu, powodowaé¢ przenikanie
zanieczyszczen do woéd lub do gruntu. Degradacja juz przeksztatconej pokrywy glebowej bedzie
miata miejsce w przypadku ewentualnej realizacji nowej zabudowy. Jednakze, ze wzgledu na
nieznaczne w skali gminy rozszerzenie zasiegu terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
wprowadzenie w zycie ustaleh projektu planu nie spowoduje znaczgcego ubytku gleb.

. Przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — posadowienie dopuszczonych do
ewentualnej realizacji obiektéow budowlanych w obrebie terenu w Zychlinie nie bedzie wymagato
naruszenia w istotny sposéb istniejgcej, stosunkowo ptaskiej rzezby terenu. Realizacja zabudowy
produkcyjnej w Dobrzelinie bedzie jednak wymagaé przeksztatcenia obecnego uksztattowania,
ktore nie jest naturalne i wigze sie z dziatalnosciag pobliskiej cukrowni.

. Emitowaniem hatasu — realizacja wskazanego w projekcie planu zagospodarowania i intensyfikacja
wykorzystania terenow moze skutkowaé wzrostem poziomu hatasu zwigzanego ewentualng
realizacjg nowej zabudowy. Jednak ze wzgledu na matg skale obszaru planu i stosunkowo matg
planowang intensywno$¢ zabudowy, nie przewiduje sie pogorszenia Kklimatu akustycznego.
Przewiduje sie réwniez stosowanie rozwigzan technicznych majgcych na celu ograniczenie
ew. oddziatywania do pozioméw dopuszczalnych ustalonych w przepisach odrebnych i zamkniecie
go w obrebie granic obszaru.

. Ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w planie ustalono zakaz realizacji zaktadéw o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, natomiast lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ograniczono do stacji gazowej, realizowanej na
terenie 1PU. Planowane ilosci gazu ziemnego przechowywanego w, zamontowanych w jej obrebie,
zbiornikach kwalifikujg te urzgdzenia wtasnie do tej drugiej kategorii. Zagrozenie wywotane na
skutek awarii moze spowodowal powstanie atmosfery wybuchowej wokét obiektu, zwigzane
z nadmierng emisjg metanu do atmosfery. Zgodnie z dokumentacja, stacja ma zosta¢ jednak
wyposazona w systemy, media, srodki i procedury minimalizujgce skutki ewentualnej awarii.
W czasie normalnej eksploatacji urzadzenia techniczne pozostang catkowicie bezpieczne dla
otoczenia.

W planie ustalono takze zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko z wyjatkiem urzgdzeh infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym,
szczegoblnych zagrozen $rodowiska, zwigzanych z awariami, niekontrolowanym przenikaniem
substancji niebezpiecznych do $rodowiska, skazeniami toksycznymi itp. na opisywanym obszarze
nie przewiduje sie.
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Jedng z inwestycji, planowanych do realizacji na obszarze opracowania jest budowa stac;ji
systemowej regazyfikacji LNG oraz stacji gazowej systemowej redukcyjno - pomiarowej
podwyzszonego $redniego cisnienia. Jest to jedyne z planowanych przedsiewzie¢, ktoérych stan
zaawansowania pozwala na doktadniejszg ocene przysziego oddziatywania na srodowisko. Zgodnie
z Kartg informacyjng dla tego przedsiewziecia, ma ono zapoczatkowaé gazyfikacje gminy Zychlin.
Podtgczanie kolejnych odbiorcow do sieci gazowej moze wptynaé pozytywnie na jakos¢ powietrza
w obrebie wiekszym niz sam obszar opracowania planu. Moze réwniez zwiekszyé atrakcyjnosc
inwestycyjng terenéw gminy. Dokumentacja przedsiewziecia wyréznia trzy etapy, dla ktérych opisane
zostaty potencjalne oddziatywania inwestycji: etap realizacji, etap eksploatacji i etap likwidaciji.
Planowana inwestycja na kazdym z etapéw nie spowoduje przekroczen norm emisji substancji do
Srodowiska i nie wplynie negatywnie na jego stan. Potencjalne ucigzliwo$ci moga by¢ nieco wieksze
w trakcie prac budowlanych zwigzanych z realizacjg i likwidacjg obiektu, jednak okres ich trwania
bedzie stosunkowo kratki.

Wszystkie zidentyfikowane oddziatywania na srodowisko mogg mie¢ charakter bezposredni
(pierwotny) lub posredni (wtérny). Pierwszy typ oddziatywah zwigzany jest bezposrednio
z realizowang inwestycjg, wystepuje zazwyczaj w tym samym miejscu i czasie, a obejmuje zmiany
wywotane budowa oraz eksploatacjg obiektu, itp. (1j. przedmiotu inwestyc;ji).

Za przewidywane oddziatywanie bezposrednie uznano unieczynnienie pokrywy glebowo-roslinnej
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie na cele zabudowy. Z kolei oddziatywania drugiego
typu — posrednie — obejmujg te zmiany w srodowisku, ktére mogg wystgpi¢ w wyniku juz zrealizowanej
inwestycji lub dodatkowych przedsiewzie¢ z nig zwigzanych (tj. w p6zniejszym okresie, niekiedy
w innym miejscu).

Za oddziatywanie posrednie (wtérne) uznano: wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw, poboru wody,
ilosci wytwarzanych sciekéw oraz substancji wprowadzanych do powietrza. Nie przewiduje sie jednak
by zjawiska te stanowity istotne zagrozenie dla stabilnosci ekosysteméw oraz zbiorowisk roslinnych
w granicach planu i jego sasiedztwie.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac, oddziatywania na srodowisko podzielono na cztery
grupy: oddziatywania chwilowe, state, krétkoterminowe i dlugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje
m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pytowo-gazowych bedacych skutkiem prac budowlanych
jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddzialywanie state traktowaé nalezy ubytek
powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod inwestycje, uszczelnienie powierzchni, potencjalne
zmiany krajobrazu.

Krétkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg miejsce
w trakcie realizacji inwestycji. Mimo iz na ogét sg gwattowne, nie prowadzg do dtugofalowych skutkow
w krajobrazie i stanie srodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w okresie realizac;ji
inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczeh towarzyszace pracom budowlanym przy
realizacji nowej zabudowy oraz drdg.

Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia sie na ogét po zakonczeniu inwestycji
i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjg i funkcjonowaniem obiektéw budowlanych.
Wiekszos¢ z oddziatywan dtugoterminowych pokrywa sie z oddziatywaniami posrednimi, obejmujac:
wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw, wzrost poboru wody i ilosci produkowanych $ciekéw, wzrost
sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni. Oddziatywania te
jednak, nie beda prowadzi¢ do naruszenia stabilnosci i obnizenia odpornosci na degradacje
ekosystemow znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu nawet w diuzszym okresie
czasu, ze wzgledu na ustalony obowigzek wykorzystywania urzgdzen infrastruktury technicznej
w zgodzie z przepisami odrebnymi.

Na wystepowanie tzw. oddziatywan skumulowanych, szczegdlnie narazone sg tereny intensywnie
zainwestowane, gdzie koncentracja obiektéw o réznych funkcjach (tereny zabudowy, tereny
komunikacji) moze doprowadzi¢c do kumulacji zagrozeh réznego rodzaju, tj.: zanieczyszczen
przenikajgcych z nieszczelnych szamb, niskiej emisji pytdbw i gazéow do atmosfery, odpadow
komunalnych, ucigzliwosci zwigzanych z intensyfikacjg zabudowy. Oddziatywania te, prowadzi¢ mogg
w dtuzszym okresie do naruszenia stabilnosci i obnizenia odpornosci na degradacje ekosystemoéw
znajdujgcych w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw rozwoju zainwestowania. W przypadku
przedmiotowego planu, nie przewiduje sie by taka sytuacja miata miejsce — wzrost intensywnosci
wykorzystania terenu dotyczyt bedzie niewielkiego fragmentu terenu, w skali Gminy, czy nawet
miejscowosci, nie bedzie prowadzit do kumulacji oddziatywarn i naruszenia stabilno$ci pobliskich
ekosystemow.
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. Przewidywane oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska, krajobraz,
zdrowie ludzi, zabytki i dobra materialne oraz na przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 i ich integralnos¢

. Powietrze

Nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu emisji zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw
w kottowniach istniejgcych i projektowanych obiektéw potozonych w obszarze opracowania.
Dodatkowo majgca powsta¢ w obszarze stacja gazowa ma zaopatrywaé¢ w paliwo do wytwarzania
energii cieplnej inne budynki, co przetozy sie na zmniejszenie poziomu emisji w skali catej gminy.
Ze wzgledu na bardzo maty obszar objety projektem planu nie przewiduje sie, aby realizacja
ustalen planu mogta skutkowa¢ znaczgcym wzrostem zanieczyszczenia powietrza, a biorgc pod
uwage obecny poziom substancji szkodliwych w powietrzu, nie przewiduje sie réwniez jego
wzrostu do ponadnormatywnego poziomu, stanowigcego zagrozenie dla jakosci $rodowiska
obszaru i sgsiadujgcych z nim terenéw. Wptyw na stan aerosanitarny powietrza w dalszym stopniu
bedzie miat naptyw zanieczyszczen spoza obszaru gminy.

. Powierzchnia ziemi i gleby

Realizacja ustaleh projektu planu nie bedzie skutkowac¢ znaczgcymi zmianami w naturalnym
uksztattowaniu terenu, m.in. ze wzgledu na niewielkg powierzchnie gruntdéw dotychczas
nieprzeksztatconych przez cziowieka. Mozliwe prace budowlane zwigzane z lokalizacjg nowych
obiektéw budowlanych spowodujg naruszenie istniejgcej pokrywy glebowo-roslinnej lub jej trwate
unieczynnienie.

. Wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne — ustalenia planu
zakazujg odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do woéd lub do ziemi oraz obowigzek
podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub wéd powierzchniowych. Ustalono réwniez odprowadzanie $ciekéw
Z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych do sieci kanalizacyjnej, bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte lub indywidualnych oczyszczalni Sciekéw. Respektowanie ustalen projektu
planu, zwiaszcza ustalen w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych powinno
zagwarantowac¢ utrzymanie dotychczasowej jakosci zasobdw wdd powierzchniowych i podziemnych.

. Klimat

Nie przewiduje sie, by realizacja projektowanego w planie zagospodarowania skutkowata
zmianami klimatu, chociazby w skali lokalnej. Intensyfikacja zabudowy na niewielkim obszarze,
zgodnie z ustaleniami planu nie bedzie powodowat wystgpienia takich zjawisk jak wyspa ciepta.

. Zwierzeta i rodliny

Ustalenia projektu planu, dzieki przyjetym rozwigzaniom, m.in. minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, strefom lokalizacji zieleni gwarantujg ochrone przed -catkowitym uszczelnieniem
i usunieciem roslinnosci. Gwarantuje to zachowanie istniejacych siedlisk roslinnosci.
Réwnoczesnie ustalenia planu nie wprowadzajg rozwigzan mogacych negatywnie wptynaé na
Swiat zwierzat i rodlin wystepujgcych w granicach planu.

. Réznorodnos¢ biologiczna

Obszar objety projektem planu stanowi w wiekszosci obszar w znacznym stopniu przeksztatcony
w wyniku dziatalnosci czlowieka. Jest on w duzej czesci pozbawiony naturalnej szaty roslinne;.
Tereny otaczajgce przedmiotowy obszar stanowig uzytkowane pola uprawne oraz zabudowe
mieszkalng. Takie zagospodarowanie terenu i jego sagsiedztwa spowodowato wyizolowanie
obszaru z lokalnej sieci ekologicznej. Zachowaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej bedag
sprzyja¢ wyznaczone w projekcie planu strefy lokalizacji zieleni.

. Zasoby naturalne
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane zfoza surowcow
mineralnych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie mozliwosci eksploatacji kopalin.

. Krajobraz
Wprowadzenie w zycie ustalen projektu planu nie bedzie powodowa¢ znaczgcych przeksztatcen

krajobrazu. Przedmiotowy obszar jest terenem potozonym wsrdd istniejgcej zabudowy. Intensyfikacja
zabudowy mogaca wystgpi¢ w wyniku wprowadzenia w zycie ustalerh planu w skali gminy nie bedzie
znaczaca, a tym samym nie bedzie miata wptywu na zmiane lokalnego krajobrazu.

. Zdrowie ludnosci

Uzytkowanie poszczegolnych terenéw w sposéb zgodny z ustaleniami projektu planu (oraz zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa) nie bedzie skutkowa¢ negatywnym wptywem na zdrowie
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mieszkancow okolicznych terendéw. Na obszarze objetym opracowaniem nie dopuszcza sie
lokalizacji zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ustalenia projektu
planu nie dopuszczajg mozliwosci lokalizacji inwestycji mogacych mieé¢ wptyw na zdrowie ludnosci.
Ponadto w ustaleniach planu okreslono minimalng odlegtos¢ lokalizowania projektowanej
zabudowy od drég (poprzez ustalenie m.in. linii zabudowy).

10.Zabytki
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub

gminnej ewidencji. Jeden z terenéw skfadajgcych sie na obszar opracowania, usytuowany jest
jednak w sgsiedztwie zabytkowego zespotu cukrowni Dobrzelin. W celu ochrony jego ekspozyciji,
w projekcie przedmiotowego dokumentu wprowadzono ograniczenia gabarytéw realizowanej na
obszarze zabudowy. Pozostate ustalenia projektu planu nie wptyng negatywnie na obiekty cenne
ze wzgleddw historycznych.

11.Dobra materialne
Zapisane w projekcie planu ustalenia stwarzajg warunki do zagospodarowania terenéw w inny,
bardziej intensywny i bardziej dostosowany do obecnych potrzeb sposéb. Rozwdj débr
materialnych bedzie nastepowat w toku budowy obiektéw i urzgdzen dopuszczonych do realizacji
na mocy ustalen planu. Realizacja ustalen planu nie doprowadzi do naruszenia débr materialnych
zlokalizowanych na sasiednich dziatkach.

12.Ustanowione formy ochrony przyrody
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie negatywnego
wptywu realizacji ustalen projektu planu na formy ochrony przyrody potozone poza obszarem.

13.Cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralnos$¢
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary nalezgce do sieci Natura 2000. Nie
przewiduje sie by realizacja ustalen planu miata wplyw na cele i przedmiot ochrony obszarow
Natura 2000 oraz ich integralno$c.

7. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko i ich ocena

Jak podano w rozdz. 2.6., w przedmiotowym projekcie planu nie przewiduje sie lokalizacji:

1) zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko okreslonych

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska z wyjagtkiem urzadzen infrastruktury
technicznej.

Nie przewiduje sie by realizacja ustalen projektu planu skutkowata zawsze znaczgcym
oddziatywaniem na Srodowisko. Lokalizacja przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzieé moggcych
znaczaco oddziatywac na $srodowisko bedzie oceniana indywidualnie zgodnie z wymogami zawartymi
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska.

Zjawiska, ktére mogg zajs¢ na analizowanym obszarze zostaly opisane w rozdz. 5 i 6,
tj. ograniczenie wielkosci powierzchni biologicznie czynnej iunieczynnienie pokrywy glebowej
bezposrednio pod terenem zajetym przez nowe inwestycje, wzrost ilosci wytwarzanych Sciekdw
i odpadéw. Ewentualne inne oddziatywania nie sg mozliwe do przewidzenia na etapie sporzgdzania
projektu planu miejscowego.

Przewiduje sie jednak, ze realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami planu iz zachowaniem
wszystkich wymogow zawartych w przepisach odrebnych, a zwlaszcza w przepisach dotyczgcych
ochrony srodowiska, nie bedzie skutkowata pojawieniem sie znaczgcego, negatywnego oddziatywania
na srodowisko, a wszelkie oddziatywania zawiera¢ sie bedg w granicach obszaru planu.

8. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na
Srodowisko ze wzgledu na lokalny i miejscowy charakter dziatan zapisanych w Planie oraz na potozenie
obszaru objetego opracowaniem planu w duzej odlegtosci od najblizszej granicy sasiedniego panstwa.
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9. Odpornos¢ ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu. Adaptacja
do zmian klimatu

W ostatnich latach zmiany klimatu nasilajg sie i nie mozna ich catkowicie powstrzymac. Zmiany
srednich warunkow klimatycznych na swiecie bedg w dalszym ciggu postepowac, zas ekstremalne
Zjawiska pogodowe mogg sie nasila¢. Zjawiska te mogg obejmowac coraz to nowe obszary, ktore
dotychczas nie zostaly uznane za obszary narazone na wystepowanie tego typu zdarzen.

Obserwowany od ostatniej dekady XX w. wzrost temperatury globalnej sprzyja wzrostowi
intensywnosci i czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk klimatycznych i pogodowych,
tj. tornada, grad, bityskawice, fale upatéw, ulewy i burze. Wedlug zestawienia Europejskiej Agencji
Srodowiska skutkéw zdarzen katastrofalnych dotykajgcych Europe pod koniec XX w. ze wzgledu na
czestotliwo$¢ wystepowania, wartos¢ strat materialnych i liczbe ofiar Smiertelnych dominowaty upaty,
powodzie i burze (w tym deszcze nawalne). Zjawiska te stanowig najwieksze zagrozenie dla zycia
i zdrowia mieszkancow Europy.

Obszar objety planem nie nalezy do obszaréw szczegodlnie wrazliwych na skutki zmian klimatu,
wtym na czestsze wystepowanie suszy. Natomiast lokalizacja w duzej odlegtosci od wdd
powierzchniowych znaczenie ogranicza mozliwos¢ wystgpienia lokalnych podtopien bedgcych
skutkiem nawalnych opadéw.

Przeprowadzanie inwestycji w niekorzystnych warunkach klimatycznych moze wplyng¢ na
powodzenie i jej dalsze funkcjonowanie. Obecnie zmiany klimatu charakteryzujg sie: wzrastajgca
srednig temperatury i zmniejszaniem liczby chiodnych dni, zmniejszaniem sie okresu zalegania
pokrywy snieznej na gruncie, zwiekszaniem sie opadow. Klimat wywiera wptyw na wszystkie rodzaje
budownictwa i moze mie¢ znaczenie w przypadku doboru lokalizacji obiektu, jego posadowienia,
konstrukcji nosnej, termoizolacyjnosci, instalacji zewnetrznych oraz wykonawstwa.

Warunki klimatyczne w gminie Zychlin sg typowe dla Polski Srodkowej. Region Gminy
charakteryzuje sie niewielkg iloscig opaddw, w poréwnaniu do sredniej ogélnokrajowe;j.

Ze wzgledu na nieznaczne obnizenie obszaru planu na tym obszarze mozliwe jest wystepowanie
zwiekszonej wilgotnosci, co moze negatywnie wptywaé i stanowi¢ zagrozenie dla obiektéw
budowlanych. Wystepowanie wilgoci gruntowej moze zagraza¢ zaréwno podziemnym czesciom
budynkéw, jak rowniez i wyzszym kondygnacjom (wilgo¢ przenoszona jest na wyzsze kondygnacije).
Zawilgocenie obiektdw moze czerpaé swoje zrédio z wystepowania wzmozonych opadow
atmosferycznych. Wody opadowe mogg doprowadzaé do zawilgocenia obiektu budowlanego zaréwno
w sposéb bezposredni, jak i posredni.

Znaczny wptyw ma réwniez wprowadzanie wody powodujgcej wilgo¢ podczas prac budowlanych.
Woda bowiem jest sktadnikiem wielu technologii uzywanych przy budowie tj. zaprawy, kleje. Moze ona
réwniez dostac¢ sie do elementéw konstrukcyjnych w wyniku ztego sktadowania lub nieodpowiedniego
transportu. Wspotczesnie czas wznoszenia obiektu znacznie sie skrocit, prace prowadzone sg rowniez
czesto w okresie zimowym, co dodatkowo powoduje brak mozliwosci ,wyschniecia” konstrukc;ji.

Najwyzsza wilgotno$¢ na obszarze gminy Zychlin wystepuje w miesigcu grudniu, za$ najnizsza
w maju i czerwcu. W zwigzku z powyzszym zaleca sie, aby ewentualne prace budowlane prowadzone
byly w miesigcach wiosennych i letnich, kiedy mozliwe jest wykluczenie wielu czynnikow
powodujgcych zawilgocenie obiektéw budowlanych m.in. opady atmosferyczne, wystepowanie
pokrywy $nieznej, niska temperatura.

Skfadajacy sie na obszar opracowania teren w Zychlinie charakteryzuje sie dobrymi warunkami
geotechnicznymi dla posadowienia nowych budynkéw. Czesé obszaru zlokalizowana w Dobrzelinie
bedzie natomiast wymaga¢ ingerencji w uksztaltowanie oraz strukture gruntu w celu dostosowania go
do realizacji obiektéw budowlanych. Obecne pokrycie niekontrolowanymi, niestabilnymi i nienosnymi
nasypami wyklucza bezposrednie ich posadowienie.

W granicach planu nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia osuwisk. Zgodnie z Europejskg Bazg
Danych o Gwattownych Zjawiskach Atmosferycznych w granicach gminy Zychlin nie stwierdzono
zagrozen zwigzanych z tornadami i trgbami powietrznymi. Dotychczas nie zaobserwowano
wystepowania takich zjawisk.

Ze wzgledu na dos¢ niskg Srednig roczng nalezy zadbaé¢ o odpowiednig izolacyjno$¢ termiczng
budynkow. Istotne jest zatem zastosowanie odpowiednich materiatéw izolacyjnych w celu ochrony cieplne;.

Istnieje niewielka mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zwigzanego z pozarem, w zwigzku z czym
nalezy rowniez wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia w budynkach przed tego rodzaju zjawiskami.
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Zaleca sie unikanie zastosowania konstrukcji stalowych, ktéra jest silnie narazona na oddziatywanie
wysokiej temperatury. Materiat ten traci wytrzymatos¢ w przypadku zetkniecia sie z ogniem.
W przypadku zastosowania tego rodzaju rozwigzania nalezy dobra¢ materiat charakteryzujgcy sie
i gwarantujgcy wysokie bezpieczenstwo pozarowe. W budynkach mozliwe jest réwniez zastosowanie
odpowiednich narzedzi pozwalajacych na przewidywanie rozprzestrzeniania sie pozaru w obiekcie.

Na podstawie przeprowadzonej oceny ustalen projektu Planu nalezy stwierdzi¢, ze catosciowo
realizacja ustalen dokumentu pozytywnie wptynie na ograniczenie wptywu zmian klimatu w skali
lokalnej. Nie oznacza to jednak, ze dziataniami wskazanymi w projekcie Planu mozna zahamowac
proces tych zmian, bo m.in. koncentracja gazéw cieplarnianych w atmosferze stale rosnie wobec
braku wspoétdziatania w tym zakresie wszystkich krajow. Szczegdlne znaczenie majg te ustalenia
projektu Planu, ktére wptyng, na ogot posrednio, na redukcje emisji gazéw cieplarnianych. Do tych
ustalen nalezg zapisy dotyczgce zaopatrzenia w ciepto oraz wykorzystania odnawialnych Zzrodet
energii. Ustalenia te niewatpliwie wptyng na postep w wykorzystaniu odnawialnych zrédet energii,
ze wzgledu jednak na skale projektowanego dokumentu, w niewielkim stopniu przyczynig sie do
redukcji emisji zanieczyszczen do powietrza i emisji gazéw cieplarnianych.

Istotne znaczenie w zakresie odpornosci na zmiany klimatu, majg te ustalenia projektu Planu, ktére
zabezpieczajg obszary przed niekorzystnymi zmianami pogodowymi, tj. susze, powodzie, ulewy.
Projekt Planu ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢ zgodnie z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami na nieutwardzony teren dziatki budowlanej lub do zbiornikow
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych. Ponadto, ustalono odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych w sposob niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich.

Analizujgc przystosowanie do postepujgcych zmian klimatu w projekcie planu uwzgledniono, poza
omowionymi powyzej, m.in. elementy zwigzane z kleskami zywiotowymi, takimi jak:

1) pozary — poprzez m.in. ustalenie w projekcie Planu, iz parametry sieci wodociggowej muszg
zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania do celéw pozarowych;

2) fale upatéw i susze — poprzez m.in. zachowanie terendéw zieleni, w szczegolnosci strefy
Zieleni, ustalenie odpowiedniego minimalnego stosunku powierzchni biologicznie czynnej do
dziatki budowlanej;

3) nawalne deszcze i burze — poprzez m.in. ustalenia z zakresu modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej dotyczacych odprowadzania wod opadowych
i roztopowych.

Dostosowanie poszczegdlnych obiektéw budowlanych do wystgpienia klesk zywiotowych
realizowane jest poprzez respektowanie na etapie projektowania i realizacji inwestycji przepisow
techniczno-budowlanych oraz norm branzowych. Na etapie prognozy wskazano ewentualne
rozwigzania, ktére powinny zostaC¢ przeanalizowane przez potencjalnych inwestorow w celu
zapewnienia bezpieczenstwa i unikniecia mozliwosci wystgpienia zagrozenia.

10. Propozycje rozwigzan alternatywnych do ustalen planu, wobec celéw
i geograficznego zasieggu dokumentu (projektu planu) oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizej potozone tego
typu obszary wyszczegdlniono w rozdz. 2.2. Ich odlegto$¢ od granic obszaru wynosi ok. 6 km.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie by ustalenia projektu planu miaty wptyw na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru i ztego wzgledu nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do tych, ktére przedstawiono w projekcie planu.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla lokalizacji zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej pozostajg w zgodnos$ci z zaleceniami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego,
stanowigc kontynuacje istniejgcego uzytkowania terendw oraz wskazujagc nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania i potrzeby. Projekt planu uwzglednia wymogi ochrony
Srodowiska. W zwigzku z powyzszym dla projektu planu, ktéry zostat poddany analizie i ocenie
w niniejszej prognozie, nie stwierdzono potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych.
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11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000

Rozw¢j zagospodarowania na terenach juz w znacznym stopniu zainwestowanych ogranicza
obcigzenie srodowiska negatywnym oddziatywaniem, jakie moze za sobg nies¢ wprowadzenie w zycie
ustaleh projektu planu. Jednakze, w celu wyeliminowania mozliwie wielu potencjalnych ucigzliwosci
konieczne jest stosowanie takich rozwigzan, ktére zapewnig minimalizacje negatywnych zjawisk,
zaréwno na etapie realizacji inwestyciji, jak i pézniejszego uzytkowania terenéw.

W fazie realizacji inwestycji konieczne jest prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i w sposOb maksymalnie ograniczajgcy negatywne skutki
dla srodowiska, poprzez m.in.:
1) zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen;
2) selektywne gromadzenie odpadow wytwarzanych w trakcie prac budowlanych i ich
zagospodarowanie zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
3) zadarnienie powierzchni wolnych od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac
budowlanych.

W rozdz. 5 niniejszej Prognozy okreslono, jakie oddziatywania mogg pojawi¢ sie na skutek
realizacji ustalen poddanego ocenie planu, przytaczajgc réwniez te ustalenia planu, ktérych celem jest
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan. Reasumujgc:

1) przeksztatcenie powierzchni biologicznie czynnej, bedace skutkiem realizacji zainwestowania
przewidzianego w planie bedzie réwnowazonym wprowadzeniem powierzchni aktywnych
biologicznie, zakrzewionych i zadarnionych w mozliwie jak najwiekszym zakresie, w ramach
spetnienia wymogu zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslonej
w planie oraz w ramach urzadzenia wyznaczonych stref lokalizacji zieleni;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w planie majg na celu minimalizacje
negatywnych skutkdow funkcjonowania obiektéw (w zakresie wzrostu ilosci pobieranej wody,
wytwarzanych odpadow i Sciekéw, bedacy skutkiem rozwoju zainwestowania), zwiaszcza
obowigzek zaopatrzenia wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia;

3) stosowanie wszystkich zalecen zawartych w Planie, zwlaszcza egzekwowanie prawidtowego
gromadzenia i usuwania odpadow oraz Sciekéw, a takze pozyskiwania czesci energii ze zrédet
odnawialnych bedzie gwarantowa¢ ograniczenie do minimum negatywnych wplywow
planowanych zmian na Srodowisko;

4) w odniesieniu do inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg okreslone zostang na etapie uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla potencjalnych inwestycji.

Ze wzgledu na brak obszaréw nalezgcych do sieci Natura 2000 w granicach obszaru objetego
opracowaniem oraz brak wptywu na obszary Natura 2000 w jego sgsiedztwie nie wskazuje sie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko obszaru Natura 2000, wynikajgcych z realizacji ustalen planu.

12. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji ustalen
projektu planu

Skutki realizacji ustaleh projektu planu majg zazwyczaj ztozony charakter i obejmuja:

1) fizyczne zmiany struktury uzytkowania gruntéw, rozwéj elementéw infrastruktury technicznej,
rozwoj zabudowy;

2) zmiany jakosci poszczegodlnych elementow srodowiska przyrodniczego (powietrza, wdd, gleb,
klimatu akustycznego, réznorodnosci biologicznej);

3) zmiany w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
regulujg metod analizy skutkéw realizacji zapiséw projektu planu ani czestotliwosci ich
przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci sSrodowiska przyrodniczego oraz zmian
zachodzacych w sferze spotecznej i gospodarczej. Wymog prowadzenia monitoringu skutkow
realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania $rodowisko wynika z art. 55 ust. 5 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, natomiast
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metody i czestotliwo$¢ monitoringu okreslane sg w prognozie oddziatywania na srodowisko, a pozniej
w ,podsumowaniu”, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prowadzenie wymaganego monitoringu
musi by¢ poprzedzone petng informacja na temat realizowanych inwestycji, ktére wynikajg
z postanowien planu. Punktem wyjscia moze by¢ analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
do ktorej przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy organ sporzgdzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, czyli wojt gminy (burmistrz lub prezydent miasta) jest
zobowigzany przynajmniej raz w czasie kadencji rady gminy (miasta).

Petna analiza skutkéw realizacji postanowienn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinna dodatkowo uwzgledniaé zmiany zachodzace w srodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno
ilosciowe jak i jakosciowe. Badaniu jakosci sSrodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegdlnych
komponentéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego na obszarach zamieszkania. Analiza
porownawcza wynikdw przeprowadzonych w ramach monitoringu pomiaréw i obserwacji powinna by¢
podstawowg metodg analizy skutkow realizacji ustalen planu w srodowisku przyrodniczym.

Do prowadzenia monitoringu sSrodowiska zobligowane sg panstwowe organy monitoringu
srodowiska, zgodnie z wymogami przepisdow odrebnych. Sposoby prowadzenia pomiaréw oraz ich
pozniejszego opracowania okreslajg dla poszczegdlnych elementéw srodowiska przepisy odrebne.
Wspdipraca z WIOS w todzi umozliwi wykorzystanie wynikéw specjalistycznych pomiaréw, ktére
moga by¢ wykorzystywane do dalszych analiz i ocen.

Reasumujgc, zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana
woparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego
i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastepujgcych zjawisk i procesow:

1) zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (powierzchnia terenéw zainwestowanych i otwartych,
ich wzajemne proporcje, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnych) — w cyklu czteroletnim,
metodg inwentaryzaciji urbanistycznej;

2) zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska (np. powietrze, wody podziemne,
klimat akustyczny) — w cyklu czteroletnim, z wykorzystaniem specjalistycznych badan
poszczegodlnych komponentow srodowiska, metodg analizy poréwnawczej;

3) zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru (poziom zadowolenia mieszkancow, ocena
dokonanych zmian itp.) — w cyklu czteroletnim, metodami statystycznymi lub socjologicznymi:
ankieta, wywiad.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzgdzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Niniejsze opracowanie zostato
przygotowane dla potrzeb Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin
w gminie Zychlin. Zakres i stopien szczegotowosci opracowania zostat wcze$niej uzgodniony
z organami do tego uprawnionymi, tj. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi oraz
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kutnie.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony srodowiska
i zréwnowazonego rozwoju byty rozwazane na rowni z innymi celami gospodarczymi i spotecznymi.

W przedmiotowym opracowaniu analizie i ocenie poddano stan srodowiska przyrodniczego,
zidentyfikowano jego zagrozenia oraz problemy, a takze okreslono potencjalne zmiany w wyniku
realizacji ustalen planu. Zaproponowano réwniez dziatania, ktére zminimalizujg ewentualne
negatywne oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji ustalen planu oraz okreslono metody
i zakres analizy skutkéw realizacji zapiséw planu.

Charakterystyka obszaru i jego otoczenia

Obszar objety opracowaniem sktada si¢ z dwoch terenow o powierzchni ok. 4,8 ha kazdy,
potozonych w gminie Zychlin, bedacej czescig powiatu kutnowskiego w wojewodztwie tédzkim. Jeden
z terendw potozony jest w miejscowosci Dobrzelin w potudniowo — zachodniej czesci gminy, natomiast
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drugi zlokalizowany jest w granicach administracyjnych gtéwnej miejscowosci gminy. Obszar obejmuje
tereny niezabudowane, nieuzytkowane oraz rolnicze, usytuowane w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
przemystowej i mieszkaniowej. Duzg cze$¢ sasiedztwa obszaru objetego planem stanowig pola
uprawne oraz tgki. W jego otoczeniu znajduje sie uktad drogowy, sktadajgcy sie z odcinkéw drég
powiatowych i gminnych.

Syntetyczna ocena aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru prowadzi

do nastepujgcych wnioskéw:

1) jest to obszar w znacznym stopniu przeksztatcony przez cztowieka;

2) szata roslinna obszaru jest mato urozmaicona; pierwotna roslinnos¢ zostata tu zastgpiona przez
zbiorowiska roslin wystepujgcy w sagsiedztwie zabudowan;

3) warunki aerosanitarne sg przecietne; stan zanieczyszczenia powietrza ksztattowany jest
w wyniku emisji majgcej zrodta poza obszarem analizowanym;

4) teren w Zychlinie nie posiada przeciwskazan gruntowo-wodnych do rozwoju zabudowy,
natomiast teren w Dobrzelinie charakteryzuje sie ptytko wystepujgcymi wodami gruntowymi oraz
ztozonymi warunkami gruntowymi, co nalezy uwzglednic przy realizacji zabudowy;

5) istniejgcy stan bioréznorodnosci jest wynikiem proceséw przystosowania sie $Swiata
organicznego do funkcjonowania w warunkach antropopres;ji i jest mocno ograniczony.

Ochrona prawna

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy obszar, znajduje sie
poza europejskimi systemami terendéw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonych w ramach
sieci Natura 2000.

Obszar opracowania jest potozony w bliskiej odlegtosci od zabytkowego kompleksu
przemystowego cukrowni Dobrzelin, ktéry podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Projekt planu uwzglednia to wartosciowe sasiedztwo
i wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, majgce zabezpieczy¢ odpowiednig
ekspozycije zabytku.

Zagrozenia srodowiska

W granicach obszaru planu planowana jest budowa stacji gazowej, stuzgcej zaopatrzeniu obszaru
gminy w gaz ziemny. Wykorzystana przy jego wznoszeniu technologia oraz jego wielkos¢ w znacznym
stopniu ograniczajg szczegdlnie szkodliwe lub ucigzliwe dla srodowiska i zdrowia mieszkahcow
oddziatywania. Poza tym obiektem, na obszarze nie wystepujg zrédta zanieczyszczeh poszczegdinych
komponentéw srodowiska (powietrza, wody, gleb) wyrdzniajgce sie na tle pozostatych obszaréw gminy.

Ustalenia planu i przewidywane oddzialywania bedace skutkiem ich realizaciji

Zmiany w przeznaczeniu i zasiegu terendw, jakie wprowadza przedmiotowy plan w stosunku do
stanu istniejgcego polegajg na umozZliwieniu budowy nowych produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych i ustugowych oraz urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem obszaru gminy w gaz ziemny.

Dla wyznaczonych w planie terenéw ustalono m.in. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu (wtym wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wskazany do
zachowania w odniesieniu do powierzchni dziatki) oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz systeméw infrastruktury technicznej. W przypadku respektowania
wszystkich zapisow planu negatywne oddzialywanie projektowanego zagospodarowania bedzie
znacznie ograniczone, poszczegolne elementy srodowiska beda jednak narazone na oddziatywania,
ktére bedg wystepowaty w fazie budowy poszczegdlnych obiektéw i urzgdzen, ich eksploatacji
i likwidacji. W toku prowadzonych analiz stwierdzono, iz realizacja ustalen planu skutkowa¢ bedzie
nastepujgcymi zjawiskami: wprowadzeniem gazéw i pytéw do powietrza, wytwarzaniem odpaddw,
emitowaniem hatasu, unieczynnieniem gleb. Ewentualne, inne negatywne oddziatywania, jakie moga
pojawi¢ sie w wyniku realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko nie sg mozliwe do przewidzenia w chwili obecnej ze wzgledu na
niedostatek informacji dotyczgcych ewentualnych planowanych inwestycji.

Zaproponowane ostatecznie w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z zaleceniami wynikajgcymi z opracowania
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ekofizjograficznego, stanowigc kontynuacje istniejgcego uzytkowania terendéw sgsiednich oraz
wskazujgc nowe mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania i potrzeby.

Przeprowadzone na potrzeby opracowania analizy nie wykazaty potrzeby wprowadzania rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen planu. Ze wzgledu na brak obszaréw nalezgcych do sieci
Natura 2000 w granicach obszaru objetego opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie wskazano
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko obszaru Natura 2000, wynikajgcych z realizacji ustalen planu.

Wskazywanie rozwigzan, ktére zapewnig minimalizacje negatywnych zjawisk, zarowno na etapie
realizacji inwestycji, jak ipodzniejszego uzytkowania terenéw ograniczono zatem do zalecenia
zastosowania urzgdzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz zanieczyszczen na etapie realizacji
inwestycji, selektywne gromadzenie odpaddéw wytwarzanych w trakcie prac budowlanych i ich
zagospodarowanie zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz zadarnienia powierzchni wolnych
od zabudowy bezposrednio po zakonczeniu prac budowlanych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowa¢ transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

Zalecang metodg analizy skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynikajagca z niniejszej prognozy jest kompleksowa analiza poroéwnawcza
przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska
przyrodniczego i antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastepujgcych
zjawisk iproceséw: zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, zmian jakosci poszczegdlnych
komponentéw srodowiska oraz zmian w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru.

Podsumowujgc, projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
55/25 | 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin
w gminie Zychlin, wykonywanego na zlecenie Urzedu Gminy Zychlin, nalezy uznaé za poprawny. Przy
spetnieniu  wymagan wynikajgcych z przepisébw szczegdlnych, w tym dotyczacych ochrony
Srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.
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