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UCHWALANR .....ccevvvnennnnee
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obre¢bie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12
w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku z uchwatg Nr XLI1/221/18 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek
nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin, stwierdzajgc, Ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Zychlin, przyjetej uchwala Nr XXXVI1/199/13 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.,
Rada Miejska w Zychlinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24
w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:
1) czesSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1 000, obejmujacego 2 ponumerowane arkusze stanowiace
zatgczniki Nr 1.1i 1.2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; plan nie zawiera ustalen
dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Granice obszaru objetego planem o0znaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli, obiektow malej architektury,
b) elementéw architektonicznych budynkow tj.:
— niezabudowanych gankow, zadaszen wej$é, schodow do budynkéw, wykuszy, balkondéw, loggii,
gzymsow, okapoéw dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczone;j linii,
— detali wystroju architektonicznego;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;



8) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, liczby wyrdzniajg teren sposrod
terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

9) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zychlinie, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) strefy zieleni;
6) strefa ograniczen w zabudowie zwigzanych z wystepowaniem wod gruntowych na glebokosci do 1,0 m
p.p.t.
2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:
1) rowy melioracyjne;
2) granice terenéw zmeliorowanych;
3) granice strefy o ztozonych warunkach posadowienia obiektow budowlanych;
4) kategorie drog potozonych poza granicami obszaru objetego planem.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem ustalen ogodlnych
i szczegotowych, o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R;
2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1PU - 2PU;
3) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ.

2. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: linie
rozgraniczajace terenu drogi publicznej zbiorczej.

3. Ustalenie terenu, o ktorym mowa w ust. 2, jako przeznaczonego do realizacji inwestycji celu publicznego
nie wyklucza realizacji innych przedsiewzie¢ w jego granicach, zgodnych z jego przeznaczeniem, nie bedacych
realizacjg celow publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach innych, niz wymieniony W ust. 2,
w ramach przeznaczenia, przeznaczenia dopuszczalnego i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla
poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdtowych; przepis ustepu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele
publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.



3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektéow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak:
uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartych
W ustaleniach szczegdtowych;
2) wymog uksztaltowania zagospodarowania terendw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych
terendw;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkéw zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,
b) wiat, altan i zadaszen — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkéw zawartymi w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow,
c¢) budowli innych niz wiaty, altany i zadaszenia:
— masztow i kominéw — nieprzekraczajaca 25,0 m, przy czym ich rozmiar w rzucie poziomym powyzej
20,0 m n.p.t. nie moze przekracza¢ 1,0 m,
— pozostalych — nieprzekraczajaca 20,0 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodne z powierzchniami okre§lonymi
dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, zawartych w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegolnych terenow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad Kksztaltowania

krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia W zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okre$lonych w przepisach
odrgbnych,

b) zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwa, realizowanych na terenie
1PU,

C) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, poza terenem dziatki budowlanej,
na ktorej sa lokalizowane; zakaz nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych;

3) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ dokonanie przed
realizacjag prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajgcych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogoéw przepisOw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

4) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo zgodnie
Z ustaleniami § 16 pkt 6;

5) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobéw Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,

) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow;

6) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisdéw odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadow na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie Si¢ zanieczyszczen do ziemi.



§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) dla ochrony ekspozycji zespotu przemystowego Cukrowni ,,Dobrzelin” wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytéw Gminy Zychlin, potozonego w sgsiedztwie obszaru, ustala si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy
zgodnie z § 7 pkt 3 oraz ustaleniami szczegbétowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakazuje si¢ stosowania blach trapezowych i falistych jako materialu wykonczeniowego $cian;

3) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — nie wystgpuja w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ — nie
wystepuja w obszarze.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywnos¢
zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) warunki sytuowania budynkoéw w stosunku do granicy z sgsiednig dziatka budowlang, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
wymagan nie okresla si¢ — nie wystgpuja w obszarze.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomo$ci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w zabudowie zwigzanych z wystgpowaniem wod
gruntowych na glebokosci do 1,0 m p.p.t. zakazuje si¢ realizacji pomieszczen, w ktorych poziom podtogi
w catosci lub w czes$ci znajduje si¢ ponizej poziomu terenu przy budynku;

2) na rysunku planu oznaczono granice strefy o ztozonych warunkach posadowienia obiektoéw budowlanych,
w obrebie ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu budownictwa.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢:
1) przeznaczenie cze$ci obszaru pod poszerzenie drogi powiatowej nr 2123E biegngcej wzdhuz poinocnej
granicy terenu 2PU;
2) obstuge obszaru z drog publicznych potozonych w obszarze oraz poza jego granicami.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terendéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazdych
3 pracownikoéw zatrudnionych na zmianie;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 3 miejsca
postojowe dla samochodow;



3) obowiazuje urzgdzenie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej
niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania
i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych;

4) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi oznaczonej na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w pasie pomigdzy linig rozgraniczajagcg drogi 1ilinig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w lit. b
ic, wmiejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych iw taki sposob, aby
zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowg i zagospodarowaniem terenu
oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogdéw przepisow
odrgbnych; lokalizacja sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

e) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody istniejace i przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a — d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwosé¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wodg¢ na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu gospodarowania wodami,

C) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm,;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) mozliwos$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektéw budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do ziemi po ich
oczyszczeniu W indywidualnych oczyszczalniach $ciekow, z zachowaniem wymogoéw przepisow
odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do wéd lub do ziemi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej @150 mm,

€) obowiazek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

— do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég — do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
odprowadzania $ciekow,

f) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zmienia¢ stosunkoéw
wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

a) mozliwos$¢ budowy sieci gazowej,

b) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwa na terenie 1PU, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla tego terenu,



C) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j

z indywidualnych zrédet ciepla w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodia energii,

z zachowaniem wymogow pkt 8;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sig¢:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— zsieci elektroenergetycznej,
— zinstalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
— zurzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru o mocy generatora
przekraczajacej 20 KW;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne:

a) mozliwos¢ rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) nie wprowadza si¢ szczegdlnych warunkéw w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektéw w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 18. W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

1) wskazuje sie teren 1PU w, oznaczonych na rysunku planu, granicach strefy o zlozonych warunkach
posadowienia obiektow budowlanych jako wymagajacy przeksztalcen — dostosowania do okreslonego
w planie przeznaczenia terenu;

2) oczekiwane rezultaty planowanych dziatan dotyczace przeznaczenia terenu, parametrow zabudowy oraz
nakazow, zakazoéw, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu zawarte zostaly w ustaleniach
szczegOtowych dla terenu.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych
terenOw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdétowe

§ 20. 1. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem 1R ustala sie przeznaczenie: teren rolniczy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
melioracji i urzagdzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci — stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.



§ 21.1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonych symbolami 1PU - 2PU - ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie 1PU urzadzenia infrastruktury technicznej — gazownictwa;
3) zakaz lokalizacji szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw dozoru zaktadu, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40,0 m?
1 wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, niezaleznie od wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) naterenie 1PU — 20,0 m;
b) naterenie 2PU — 15,0 m;
6) geometria dachow: dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° — 40° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami
§ 8 pkt 3;
2) dla wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni ustala sie:
a) obowiazek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni na nie mniej niz 70% powierzchni strefy na dziatce
budowlanej,
b) zakaz dokonywania niwelacji terenu powodujgcych wyniesienie poziomu terenu o wiecej niz 0,3 m
w stosunku do istniejagcego poziomu terenu,
¢) mozliwos$¢ lokalizowania uzbrojenia terenu,
d) zakaz lokalizowania budynkéw.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia: 5 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 55° — 125°.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow z drog potozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaru;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§ 22. 1. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
poszerzenie drogi publicznej zbiorczej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady Kksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze —od 1,0 mdo 1,2 m;
2) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja
melioracji i urzadzen wodnych — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.



5. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zychlin.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Zychlinie



