UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .../.../19 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia .............. 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewid. 55/25 i 55/24 w obre¢bie Dobrzelin oraz dla dzialek nr ewid. 627/3 1 627/12 w obrebie
miasta Zychlin w gminie Zychlin

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Zychlinie uchwatg
Nr XLI/221/18 zdnia 30 stycznia 2018r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 55/25 1 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla
dzialek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin.

Przedmiotowy obszar sklada si¢ z dwoch terendw. Pierwszy z nich potozony jest w obrgbie
Dobrzelin przy skrzyzowaniu ulic Kasztanowej i Wagowej; obejmuje on swoim zasi¢giem dziatki o nr
ewid. 55/24 1 55/25 o powierzchni ok. 4,8 ha. Grunty zlokalizowane w jego granicach oznaczone sa
jako N — nieuzytki, a caty teren poro$nigty jest nieuporzadkowang roslinnosciag. Na jego powierzchni
stwierdzono wystepowanie warstwy odpadow poprodukcyjnych z cukrowni oraz pozostatosci
z okolicznych budow. Teren podzielony jest na dwie czg$ci przez przeptywajacy row melioracyjny.
W jego sasiedztwie znajduja si¢ grunty rolne, teren przemystowy zwigzany z dzialalno$cia cukrowni
oraz nieliczne domy jednorodzinne. Drugi z terenéw zlokalizowany jest w granicach
administracyjnych miasta Zychlin, przy ul. 1 Maja. Obejmuje on dzialki o nr ewid. 627/3 i 627/12,
a jego powierzchnia roéwniez wynosi ok. 4,8 ha. Caty teren zaklasyfikowany jest w ewidencji gruntow
jako grunty orne i obecnie jest uzytkowany rolniczo. Jego sgsiedztwo stanowig inne grunty rolne oraz
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa. Obszar objety Planem obejmuje tereny bedace wiasnoscig
gminy Zychlin, ktére zostaty objete odpowiednio Kompleksem 3 i Kompleksem 1 Podstrefy Zychlin
Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
15 grudnia 2008 r. w sprawie t0dzkiej specjalnej strefy ekonomicznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 328).

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 55/25
i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3 i 627/12 w obrebie miasta Zychlin
w gminie Zychlin ma gtéwnie stuzy¢ umozliwieniu realizacji inwestycji prywatnych objetych £.6dzka
Specjalng Strefa Ekonomiczng zwigzanych z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem oraz
$wiadczeniem ustug. Dodatkowo, na czg$ci obszaru planowane jest rOwniez umiejscowienie stacji
gazowej, stanowigcej zrodto zasilania projektowane;j sieci gazowej gminy Zychlin.

Zgodnie z artykutem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz dokonat analizy dotyczacej przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin. W wyniku analizy stwierdzono, ze zasadne
jest podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ze przewidywane rozwigzania nie beda naruszaty ustalen Studium.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Poszczeg6lne jej
etapy zostaty zrealizowane w nastepujacy sposob:
- Burmistrz Gminy Zychlin w dniu 12 lutego 2018 r. oglosil w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
w Zychlinie, wtrybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Wnioski
mogly by¢ sktadane na piSmie w terminie do dnia 16 marca 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy



w Zychlinie, ul. Barlickiego 15, 99-320 Zychlin. W odpowiedzi na ogloszenie do Urzedu Gminy

w Zychlinie nie wptynat zaden wniosek.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie

z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie

zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 30 listopada 2018 r. Burmistrz oglosit w prasie oraz

poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Gminy w Zychlinie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:

a) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy w Zychlinie, a takze w postaci elektronicznej: opatrzonej bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu
na adres e-mail urzgdu lub za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej, z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 28 stycznia 2019 r. jako koncowy termin ich sktadania;

b) organem wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

c) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
2 stycznia 2019 r.

W dniu 2 stycznia 2019 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng, poza pracownikami Urzedu Gminy nie przybyt zaden zainteresowany. Uwagi do
projektu Planu mogly by¢ zgtaszane do dnia 28 stycznia 2019 r. W przewidzianym okresie,
tj. w dniach od 10 grudnia 2018 r. do 28 stycznia 2019 r. do Urzedu Gminy w Zychlinie wptynela
jedna uwaga. Burmistrz Gminy Zychlin, po przeanalizowaniu mozliwosci wprowadzenia zmian do
projektu dokumentu, uwzglednit uwage ztozona na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu.
W zwigzku z wprowadzeniem zmian w projekcie planu oraz prognozie oddziatywania na
srodowisko zdecydowano o konieczno$ci ponownego wystapienia o zaopiniowanie tych
dokumentow do instytucji i organdw zajmujacych si¢ ochrong $rodowiska. Opracowywany projekt
planu, po wprowadzeniu korekt wynikajacych z uwzglednienia uwagi ztozonej na etapie wytozenia
do publicznego wgladu, zostat ponownie pozytywnie zaopiniowany przez cze$¢ wiasciwych
instytucji.

Ponowiony zostal rowniez etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Dnia 24 maja

2019 r. Burmistrz oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen

i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Zychlinie o ponownym wytozeniu do

publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko. W ogloszeniu

oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:

a) mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy w Zychlinie, a takze w postaci elektronicznej: opatrzonej bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego
certyfikatu na adres e-mail urzgdu lub za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej, z
podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 10 lipca 2019 r. jako koncowy
termin ich sktadania;

b) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag;

c) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
12 czerwca 2019 r.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwalenia planu przez rade gminy moze nastapi¢ po Stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

W celu stwierdzenia ww. zgodnos$ci dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie planu
w zakresie nienaruszania ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin, przyjetego uchwata Nr XXXV11/199/13 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

i Miasta Zychlin dla obszaru objetego planem wskazano funkcje:

a) dla dziatek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obr. Dobrzelin - tereny potencjalnego rozwoju
i przeksztatcen wg dominujacej funkcji produkcyjno - sktadowej, baz i magazynéw, w tym
Lodzka  Specjalna  Strefa  Ekonomiczna, ustalono  réwniez  przeksztalcenie
i zagospodarowanie terenu,

b) dla dzialki nr ewid. 627/3 w obr. miasto Zychlin - tereny potencjalnego rozwoju
i przeksztalcen wg. dominujacej funkcji zwiazanej z ustugowa dziatalnoscig gospodarcza;
przedmiotowe dziatki zakwalifikowane zostaly jako mienie komunalne do
zagospodarowania, intensyfikacji promocji miasta, nalezace do Lodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej,

¢) dla dziatki nr ewid. 627/12 i fragmentu dzialki nr ewid. 627/3 w obr. Miasto Zychlin — pas
terenu dla projektowanych odcinkow podstawowego uktadu komunikacyjnego;

2) w projekcie planu miejscowego ustalono przeznaczenia:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej (PU),

b) teren rolniczy (R),

c) teren drogi publicznej zbiorczej (KDZ).

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 55/25 i 55/24 w obrebie Dobrzelin oraz dla dziatek nr ewid. 627/3
i 627/12 w obrebie miasta Zychlin w gminie Zychlin nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin, przyjetej
uchwatg Nr XXXVII/199/13 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 .

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony 1 Kksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu
do formy istniejacej zabudowy, zar6wno w obszarze planu, jak i na terenach z nim sasiadujacych,
posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenow, zakazu lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz stacji demontazu pojazdéw wycofanych
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

z eksploatacji, zakladow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,
w ktorych przetwarzany jest zuzyty sprzet zawierajacy substancje lub mieszaniny niebezpieczne,
lokalizowanych na terenie 1PU), wymogoéw w zakresie ochrony powietrza, ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi oraz wprowadzenie stref zieleni
w sasiedztwie rowdéw melioracyjnych potozonych w obrebie obszaru oraz w jego sasiedztwie;
w ramach przygotowan do prac nad planem na terenie w Zychlinie stwierdzono wystgpowanie
gruntéw rolnych III klasy. S one jednak potozone w granicach administracyjnych miasta Zychlin
w zwigzku z czym nie podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Przeznaczenie ich na cele nierolnicze i nielesne nie wymaga zatem
uzyskania zgody wtasciwego ministra do spraw rozwoju wsi;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej —
poprzez ustalenie zasad ochrony ekspozycji potozonego poza obszarem zespotu przemystowego
Cukrowni ,,Dobrzelin”. Zabytkowy zespot potozony jest w odlegltosci ok. 400 m na potudniowy —
wschod od granic obszaru. W jego sktad wchodzg m.in. budynek dyrekcji, rafineria i komin,
stanowigcy dominante wysokos$ciowa tej czgsci gminy. Caly zespot, a takze jego ww. elementy
zostaly ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Zychlin, prowadzonej na podstawie
Zarzadzenia Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia 17 pazdziernika 2017 roku w sprawie
prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Zychlin. Ustalenia planu uwzgledniaja
sasiedztwo zabytkowego zespotu - ograniczaja wysoko$¢ projektowanej zabudowy i rodzaje
materiatdéw budowlanych mozliwych do uzycia przy jej realizacji. Tym samym nowe obiekty
budowlane nie beda stanowi¢ konkurencji dla budynkéw cukrowni, a komin pozostanie
dominantg krajobrazu miejscowosci.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soOb

niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony $rodowiska, obowiazku ksztaltowania

zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, W tym urzadzenia stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji

przynoszacych korzysci ich wiascicielom i wigzacych si¢ z powstawaniem nowych miejsc pracy

m.in. dla mieszkancow gminy;

prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposdb racjonalny, mozliwie

w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony

srodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu

publicznego w catlym obszarze objetym planem oraz umozliwienie dywersyfikacji zrodet

pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zroédet odnawialnych;

potrzeby interesu publicznego — poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego na

calym obszarze objetym planem, ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej oraz

umozliwienie dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;
potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,

a takze mozliwo$¢ lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych

w planie zasadach; ustalenie wymogow w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametrow

oraz powigzan z ukladem zewnetrznym;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Ssrodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), w formie ogltoszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na
tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
w Zychlinie,



b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 10 grudnia 2018 r. do 11 stycznia
2019 r. w okresie jego wylozenia
do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Zychlinie,

€) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 2 stycznia 2019 r.

d) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

e) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy w Zychlinie;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

— poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ponadto, dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia Planu.
Zakres sporzadzanego dokumentu jest réwniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu planu organ uwzglednit zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego stanu zagospodarowania
oraz ustalen Studium. Ich doboér stuzy kontynuacji cech istniejgcej zabudowy i tym samym zachowaniu
fadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne.
Sposrod rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan
ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwagg potrzeby ochrony $rodowiska, interes
Gminy oraz oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego — intensyfikacje zabudowy przewiduje sig
w obszarze posiadajacym dostep do droég publicznych, w granicach obszarow wskazanych
w Studium; zaktada si¢ intensyfikacje zagospodarowania obszaru zabudowa produkcyjna,
sktadami, magazynami oraz zabudowg ustugows;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — obszar objety planem stanowi niewielkie fragmenty gminy, na
ktorych nie wyznaczono nowych drog publicznych. Sa one jednak potozone w bezposrednim
sasiedztwie drog publicznych, po ktorych biegng trasy publicznego transportu zbiorowego lub
mozliwe jest tam ich poprowadzenie;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez realizacj¢ poszerzenia drogi zbiorczej z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie obszaru — projektowane tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow oraz zabudowy ustugowej stanowig rozszerzenie zasi¢gu terendw juz zabudowanych,
posiadaja dostep do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej
pozwalajace na obshuge zabudowy zaréwno istniejacej jak i projektowanej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Burmistrz
Gminy Zychlin dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Jej wyniki przekazat
Radzie Miejskiej w Zychlinie. W dniu 13 grudnia 2018 r. Rada Miejska w Zychlinie, zgodnie z art. 32
ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr 111/11/2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan




i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zychlin.

We wnioskach z analizy wskazano, iz zasadnym jest kontynuowanie prac nad sporzadzaniem
planéw miejscowych dla obszaru gminy w ramach rozpoczgtych procedur planistycznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie wplywami do budzetu gminy
z tytutu podatku od nieruchomosci. Z duzym prawdopodobienstwem mozna stwierdzié, iz nie wystapia
wplywy do budzetu Gminy z tytutu renty planistycznej (optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
pobierana w ciggu 5 lat od uchwalenia planu w przypadku zbycia nieruchomosci). Po stronie obcigzen
dla budzetu gminy, wydatki moga wygenerowaé przedsiewziecia z zakresu budowy infrastruktury
technicznej. Jednak ze wzgledu na mozliwo$¢ pozyskania zewnetrznych $rodkow finansowych na
realizacje tych inwestycji oraz niepewno$¢ dotyczacg zakresu ich wykonania, jakiekolwiek oszacowanie
rzeczywistego obcigzenia budzetowego mogloby by¢ obarczone duzym btgdem.



