UCHWALANR ........ Fousuned21
RADY MIEJSKIEJ
W ZYCHLINIE

zdnia....oveevvvieennnns r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zychlin na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 58 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378), art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska w Zychlinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin na
lata 2017-2021 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zychlin.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia za wyjatkiem Rozdziatu IX zatgcznika do uchwaty,
ktéry wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.
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Zatacznik do uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Zychlinie
Z2dnia cocciiinr e

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin
na lata 2021- 2025

ROZDZIAL |
Postanowienia ogdine

§ 1. Uchwalony program ustala sie na lata 2021-2025.

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin
zwany jest dalej programem.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zychlin zwany jest dalej zasobem.

§ 3. 1. llekro¢ w programie jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
o)

6)

7)

8)
9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego

gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zychlin
radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejskg w Zychlinie
burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Zychlin

zaktadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Zychlinie
ul. Barlickiego 15, ktéry ma powierzong funkcje zarzgdzajgcego zasobem mieszkaniowym

wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzgdzajgcg budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego ,zasobu”

zasadach - nalezy przez to rozumie¢ zasady okreslone w uchwale rady podjetej na podstawie
art. art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 3b ustawy

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy

powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rozumieniu art. 2
ust.1 pkt 7 ustawy

10) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy

11) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2

ust.1 pkt 5a ustawy

12) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu

art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy



o ROZDZIAL 1l
WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU, CELE | ZASADY GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM ORAZ PROGNOZA POTRZEB NA LATA 2021-2025

§ 4. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowi 68 budynkéw mieszkalnych z 438 lokalami mieszkalnymi
o powierzchni uzytkowej 14.427,49 m2. Szczegbtowy wykaz budynkéw wraz z ich wyposazeniem
przedstawiony zostat w zafgcznik nr 1 do programu.

§ 5. Rok budowy budynkéw mieszkalnych bedgcych wtasnoscig gminy szacuje sig¢ na przetomie
druga potowe XIX w. oraz wiek XX do roku 1975.

§ 6.1. Analiza zapotrzebowania na lokale o obnizonym standardzie i pozostate lokale mieszkaine

1) Na listach oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali wchodzacych w skiad zasobu

mieszkaniowego na przydziat mieszkania na dzien 31.01.2021 r. oczekiwato fgcznie 21
oso6b/rodzin.

2) Mozna zaobserwowad, ze w stosunku do poziomu sprzed 2015 roku zapotrzebowanie na lokale
systematycznie sie zmniejsza, a w ostatnich 3 latach poziom zapotrzebowania ustabilizowat
sie.

3) Najczesciej gmina pozyskuje do zasiedlenia lokale z wiasnego zasobu mieszkaniowego
w wyniku ruchu ludnosci, z tytutu roznego rodzaju uwolnien.

4) Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w latach 2021-2025 z zabezpieczeniem
minimalnego wzrostu w latach 2022-2025:

Tabela Nr 1
L.p. Rodzaje mieszkan 2021 2022 2023 2024 2025
1. Lokale na wynajem 21 23 25 27 29
2. Lokale na zamiane 46 47 48 49 50
3. Lokale o obnizonym 18 17 19 21 23
standardzie/pomieszczenia
tymczasowe

Jak wynika z tabeli gmina uwzgledniajgc wyigcznie uzysk mieszkan do zasiedlenia na bazie
istniejgcego zasobu mieszkaniowego, powinna docelowo dysponowacé 29 lokalami.

2. Prognoza ta przesadza o potrzebie pozyskiwania lokali do zasiedlenia poprzez okreslenie
w programie podstawowych kierunkéw dziatania gminy, ktérych kontynuacja ma na celu:

1) Tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych os6b zakwalifikowanych
do udzielenia tej pomocy, w tym oczekujacych na lokale zamienne i tymczasowe.

2) Poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie polityki

remontowej okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planéw remontow na kolejne
lata,

3) Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem migdzy innymi poprzez kierowanie
w szczegolnosci pomocy do gospodarstw domowych o niskich dochodach.



3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg wynajmowane zgodnie z zasadami
okreslonymi przez rade w uchwale podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

4. Gmina moze realizowaé cele i zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe uprawnionych oséb, takze
poprzez wynajmowanie lokali od innych wiascicieli i podnajmowanie ich tym osobom.

5. Nalezy podejmowaé systematyczne dziatania umozliwiajgce najemcom wykonanie w lokalach wc
i tazienek.

6. Nalezy dazy¢ do zastepowania tradycyjnych zrédet grzewczych - piecow weglowych, tam gdzie
to mozliwe, instalacjami centralnego ogrzewania.

§ 7. W ciggu ostatnich trzech lat gmina rocznie odzyskata prawo do dysponowania 46 lokalami
mieszkalnymi i dokonata 36 dobrowolnych zamian lokali mieszkalnych.

§ 8. 1. W zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej gmina winna
dostarczyé:

1) Lokale tymczasowe na wynajem osobom w stosunku do ktérych sad orzekt takie uprawnienie
w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu.

2) Lokale zamienne
a. osobom w stosunku do ktérych sad orzekt takie uprawnienie;
b. w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki, remontu lub sprzedazy budynku nalezgcego do gminy;

3) Pomieszczenia tymczasowe osobom, w stosunku do ktérych sgad w wyroku eksmisyjnym
nie orzekt uprawnienia do lokalu socjalnego.

ROZDZIAL Il

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZAJACE
LUB PODWYZSZAJACE STAWKE BAZOWA CZYNSZU

Zasady polityki czynszowej ustala sie w celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami
mieszkalnymi w tym nalezytego utrzymania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych oraz
poprawy warunkéw mieszkaniowych lokatoréw

§ 9.1. Czynsz za lokale mieszkalne obejmuje koszty administrowania i utrzymania terenu wokot
budynkow.

2. Najemca lokalu oprécz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od
wiasciciela, zwigzanych z eksploatacjg mieszkania tj.: optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz
odbiér odpadoéw statych i nieczystosci ptynnych.

3. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych
w lokalu przez wynajmujgcego lub za jego zgoda przez najemce. Sposéb rozliczer kosztéw winien
by¢ uzgodniony pisemnie pomiedzy najemca a wynajmujgcym.

§ 10. 1. Ustala sie czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke czynszu:



Tabela Nr 2

Poz. Czynniki wplywajace na wysokos¢ stawki czynszu % podwyzki ( +)
lub obnizki ( -)
do stawki czynszu

1 Lokal mieszkalny o wspdétczesnym standardzie, z fazienka, c.o. i wc + 35

2 Lokal mieszkalny wyposazony w c.o. i we, bez tazienki +33

3 Lokal mieszkalny z tazienka i wc, lecz bez c.o. - + 31

4 Lokal mieszkalny z wc w mieszkaniu, bez c.o. i tazienki +15

5 Lokal mieszkalny z wc poza mieszkaniem lecz -4

w budynku, bez c.o. i fazienki

6 Lokal mieszkalny z wc poza budynkiem, bez c.o. i tazienki ' -6

7 Lokal mieszkalny w budynku zagrzybionym i zawilgoconym -10

8 Lokal mieszkalny w budynku do rozbiérki ze wzgledu na zty stan -30

2. Obnizki wymienione od poz. 5 do poz. 7 moga by¢ udzielone tylko z jednego tytutu.

3. Podwyzki i obnizki wymienione od poz.1 do poz. 7 stosuje sie odpowiednio do stanu
i wyposazenia danego lokalu mieszkalnego.

4. Przy uwzglednieniu obnizki w wysokosci 30 % za zly stan techniczny budynku nie stosuje sig
pozostatych obnizek.

5. Lokal mieszkalny w budynku o ztym stanie technicznym oznacza lokal w budynku
przeznaczonym do rozbiorki na podstawie decyzji wtasciwego organu.

6. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming ulepszenia
majgce wptyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje podwyzszona zgodnie z powyzszg
tabelg, w miesigcu nastepujacym po dokonaniu ulepszenia.

7. W przypadku gdy w czasie trwania stosunku najmu nastagpi, z przyczyn lezgcych po stronie
Gminy, pogorszenie stanu technicznego lub standardu majgce wplyw na wysokos¢ czynszu, stawka

czynszu zostaje obnizona zgodnie z powyzszg tabelg, w miesigcu nastepujgcym po powstaniu
pogorszenia.

§ 11. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze w stosunku do podnajemcéw, ktorzy uzywajg
lokali wynajmowanych przez gmine od innych wtascicieli.

§ 12. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu sg ustalane przez burmistrza na wniosek zaktadu w formie
zarzadzenia.

§ 13. W celu dokiadnej analizy wysokosci stawek czynszu oraz ich podwyzek zarzadca budynku

powinien dokonywaé biezgcej szczegdtowej analizy kosztéw poszczegdinych budynkéw
komunalnych.

§ 14. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Za powierzchnie uzytkowg lokalu
nie uwaza sie powierzchni balkonéw, tarasoéw, loggii, antresoli, szaf i schowkéw w Scianach, praini,
suszarni, wozkowni, strychdéw, piwnic i komérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

§ 15. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.



§ 16. 1. W czasie trwania stosunki najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen podnoszgcych standard lokalu majacych wptyw na wysokos¢é czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z tabelg Nr 2.

§ 17. 1. Czynsz najmu ptacony jest z dotu do dnia 15 kazdego miesigca do kasy wynajmujacego
lub na wskazany przez niego rachunek, z wyjgtkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality
zmiane terminu i forme zaptaty.

2. W przypadku wystgpienia zalegto$ci czynszowych za trzy okresy ptatnosci zaktad wystepuje do
najemcy z pismem informujagcym o powstatej zalegtosci i obowigzku jej uregulowania celem
wyjasnienia sprawy i pomocy w regulacji zadtuzenia.

3. W przypadku powstania zalegtosci czynszowej i braku mozliwosci ich sptaty przez najemce
lokalu burmistrz lub zaktad moze wskaza¢ propozycje zamiany na lokal o nizszym standardzie
wyposazenia lub mniejszej powierzchni.

4. W przypadku powstania zalegtosci czynszowych i braku mozliwosci ich sptaty, niezaleznie od
propozycji zawartej w ust. 3 zaktad moze dopuscic sptate zalegtosci poprzez swiadczenie rzeczowe
najemcy, w miejsce zalegtych optat za mieszkanie.

5. Burmistrz okresli w drodze zarzadzenia sposoéb przeliczenia Swiadczonej pracy przez dtuznika, tj.
jej wartos¢ w formie pienieznej za jedng roboczogodzine uwzgledniajac rodzaj pracy.

ROZDZIAL IV

PROGNOZA )NIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO,
OKRESLENIE POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW ORAZ MODERNIZACJI
BUDYNKOW | LOKALI

§ 19. 1. Ogdlna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw i lokali zasobu
sporzadzona zostata na podstawie okresowych przegladéw budynkow

2. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzgdzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczeg6lnosci zapewnienia warunkéw
umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i cieplng, odprowadzenie $ciekdw,
usuwanie odpaddéw oraz ochrone przeciwpozarowa;

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkéw, a w przypadku wpisania budynku
do rejestru zabytkéow — zachowania jego wartosci podlegajgcych ochronie konserwatorskiej;

5) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dziatania proekologiczne
zwigzane z termomodernizacja.

3. Plan rzeczowo-finansowy planowanych remontéw i modernizacji w okresie obowigzujgcego
"programu” okres$la zatgcznik Nr 3, bedzie on ulegat zmianie w przypadku braku Srodkéw
finansowych na jego realizacje lub zmiany priorytetéw.

4. Planuje sie kontynuacje prac modernizacyjnych polegajgcych na doprowadzeniu c.o. do
budynkoéw i wykonanie termomodernizacji zasobéw komunalnych.

5. Najpilniejsze potrzeby wynikajace z degradacji budynkéw zasobu to:

1) remonty pokrycia dachowego,



2) remonty elewacji,
3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

4) roboty zdunskie.
6. Planowane koszty utrzymania posesji przedstawia zatgcznik Nr 2.

7. Nalezy przewidywagé, ze bedzie nastepowaé stopniowa degradacja stanu technicznego zasobu,
z uwagi na wiek budynkéw, ktére byly wybudowane w przewazajgcej mierze ponad 100 lat temu.
Nie jest mozliwe doprowadzenie do kompletnej poprawy stanu technicznego i wyposazenia

we wszystkich budynkach i lokalach nalezacych do zasobu w czasie trwania programu w latach
2021-2025.

8. Program ten wskazuje na cele i priorytety w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy
oraz prezentuje zatozenia polityki remontowej, ktérej celem jest zahamowanie procesu pogarszania
sie stanu technicznego budynkéw i poprawa warunkéw zamieszkania. Gtéwnym celem polityki
remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa oraz poprawa stanu technicznego i standardu
uzytkowania lokatorom zasobu komunalnego. Z uwagi na powyzsze nalezy przewidywac
sukcesywny wzrost kosztow eksploatacji i remontéw zasobéw oraz kosztéw koniecznych do
poniesienia na inwestycje zwigzane z podnoszeniem standardéw jakosciowych budynkéw,
podtaczania niezbednych mediéw (gtéwnie c.0.) i termomodernizacje. Wysoko$¢ kosztow w
kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty
inwestycyjne okresla zatgcznik nr 2 do programu.

9. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy zakfada sig, ze budynki
i lokale mieszkalne wchodzace w jego skiad, nie beda przedmiotem sprzedazy w okresie
obowigzywania programu. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy, w latach
obowigzywania programu, nie przewiduje zwiekszenia lub uszczuplenia wielkoci zasobu.

ROZDZIAL V

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ZYCHLIN

§ 20. 1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy zarzgdza zaktad.
2. Zaktad jest szczegolnie zobowigzany do:
1) prawidtowego uzywania przedmiotu zgodnie z przeznaczeniem,

2) utrzymywania przedmiotu w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia normalnego
uzycia , a w szczegolnosci zobowigzuje sie do dokonywania niezbednych napraw, remontow
i konserwacji wynikajacych z biezgcej eksploatacji przedmiotu, przy uwzglednieniu normainego
Z niego korzystania.

3) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalonych przez
rade.

4) wspotpracowania z wtasciwymi przedmiotowo referatami Urzgdu Gminy w Zychlinie w zakresie
gospodarki lokalami, gospodarki nieruchomos$ciami i ewidengji ludnosci.

3. Nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie
obowigzywania programu.



ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 21. 1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie to:

1) dochody z czynszéw za najem lokali i pomieszczen tymczasowych;
2) dochody z czynszéw za najem lokali uzytkowych, garazy, reklam na nieruchomosciach;
3) $rodki pochodzace z budzetu gminy.

2. Gmina w latach 2021-2025 planuje przeznaczy¢ $rodki na remonty budynkéw, ktérych wysoko$¢
okresli kazdorazowo uchwata budzetowa na dany rok.

ROZDZIAL VI

WYDATKI NA UTRZYMANIE | MODERNIZACJE MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ZYCHLIN

§ 22. 1. Szacuje sie wydatki na utrzymanie i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy
z podziatem na koszty biezgce eksploatacji, koszty remontéw, koszty modernizacji lokali
i budynkéw.

2. Planowang wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach od 2021 do 2025 r. okre$la zatgcznik Nr 2.

3. Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach 2021-2025
oszacowano na postawie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w wielko$ci
zasobu, zmiany wielkosci czynszu, planéw remontéw, modernizacji i inwestycji.

4. Na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktada sie miedzy innymi:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji i urzgdzen, konserwacje,
biezgce remonty, dorazne naprawy, usuwanie awarii);

2) koszty utrzymania czystosci w budynku i jego otoczeniu;
3) podatek od nieruchomosci;

4) pozostate koszty (utrzymanie zieleni, koszty dezynsekcji i deratyzaciji itp.).

ROZDZIAL VI

DZIALANIA W KIERUNKU RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

§ 23. 1. Nie planuje sie prowadzenia inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego z uwagi na
mozliwosci ekonomiczne lokalnej spotecznosci oraz przede wszystkim sytuacje ekonomiczng
gminy. Brak $rodkéw na budownictwo komunalne, a jednocze$nie znaczne zuzycie istniejgcych
zasobow stawia przed gming zasadniczy cel, a mianowicie poprawe stanu technicznego budynkéw
komunalnych. Wymaga to sukcesywnego ponoszenia nakfadéw finansowych w poszczegdélnych
latach. :

2. Dotychczas realizowane cele zwigzane z poprawg stanu zasobow osiggano poprzez:

1) pozyskiwanie nowych mieszkan z istniejgcej na terenie gminy prywatnej substancji
mieszkaniowej wobec braku srodkéw na jej zastgpienie nowymi zasobami,



2) wspieranie najemcéw w dokonywaniu wzajemnych zamian lokali, polegajgcych na
dostosowaniu zamienionych lokali do ich mozliwosci finansowych;

3) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw oraz podjgcie przez zaktad
dziatan wspomagajacych wywigzywanie sie przez najemcow z tego obowigzku;

4) udzielania wsparcia w staraniu sie o dodatek mieszkaniowy i srodki pomocy spotecznej.

3. Efektem realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
powinien byé wzrost poprawy standardu mieszkan, a tym samym tworzenie warunkéw do mozliwie
zaspokajania potrzeb mieszkancow w tym zakresie.

ROZDZIAL IX

WARUNKI SZCZEGOLNE ZWIAZANE Z UZYTKOWANIEM LOKALI
W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY

§ 24. 1. W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe
cztonkéw gospodarstwa domowego:

1) 50 m? — dla jednej osoby,

2) 25 m? - dla kazdej kolejnej osoby

— zaklad moze wypowiedzieé umowe najmu z zachowaniem szeSciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego
przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spetniajagcego wymagania co
najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

2. Koszty przeprowadzki do zaoferowanego lokalu pokrywa gmina.

3. W przypadku najemcy, ktory ukonczyt 75. rok zycia, przepiséw ust. 1i 2 nie stosuje sig, chyba ze

wyrazi on zgode na zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej powierzchni w formie
pisemnego oswiadczenia.

4. Jezeli najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przepis ust. 1 stosuje sie¢ pod warunkiem, ze najemcy temu

zaoferowano wczesniej nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzystat z przystugujacego mu
pierwszenstwa w jego nabyciu.



Zatacznik nr 1 do
Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin

Wyposazenie zasoboéw komunalnych w media

na lata 2021-2025

Adres budynku Wyposazenie budynkow
centralne woda kanalizacja zbiornik bez mediéw
ogrzewanie na nieczystosci
plynne

Nr budynku: 6

Nr budynku: 4

- 29-go Listopada

Nr budynku: 14

Nr budynku: 14/1 |

Nr budynku: 4i 5

Nr budynku: 6

Nr budynku: 8

Nr budynku: 8/1

Nr budynku: 9 i
10

Nr budynku: 9/1

Nr budynku: 11

Nr budynku: 13

Nr budynku: 15 i
16

Nr budynku: 16/1

Nr budynku: 17

Nr budynku: 30
i Lukasinskiego 1

Nr budynku: 3

Nr budynku: 1

Nr budynku: 4

Nr budynku:
6i8

Nr budynku: 9

Nr budynku: 9/1

Nr budynku: 11

Nr budynku: 16




Nr budynku:

16/1

Nr budynku:

18

Nr budynku:
17

19i

Nr budynku:

Nr budynku:

Nr budynku:

Miyriska

Nr budynku:

Narutowicza

Nr budynku:

ja—y

Nr budynku:

w

Nr budynku:

N

Nr budynku:

59

Nr budynku:

43

Nr budynku:

42

Warynskiego

Nr budynku:

Lukasinskiego

Nr budynku:

Nr budynku:

Nr budynku:

Kilinskiego

Nr budynku:

Nr budynku:

Nr budynku:

Kosciuszki

Nr budynku:

Zdrojowa

Nr budynku:

Nr budynku:

Plac Wolnosci

Nr budynku:

Nr budynku:

Nr budynku:

Pl. Jana Pawla IT

Nr budynku:

o

Nr budynku:

Nr budynku:

171




Nr budynku: 84

Nr budynku: 76

Nr budynku: 78

Nr budynku: 15

Nr budynku: 6

e e e et e sy

Grabow, ul. Dworcowa

Nr budynku: 47

Nr budynku: 1

Legenda:

Wyposazenie
istniejace

Wyposazenie
planowane*

*w latach obowigzywania programu




Zatacznik nr 2 do

Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin

na lata 2021 - 2025

Planowane koszty utrzymania posesji, remonty, dotacje
i planowane wplywy oraz warto$¢ planowanych inwestycji

Koszty ogdlne Wydatki na Wartosé Wysokos$¢
utrzymania remonty planowanych wplywow
rok posesiji (bez zasobdéw inwestycji czynszowych
remontow) i Swiadczen
2021 887.514 73.000 600.100 1.568.996
2022 909.702 90.000 500.000 1.600.375
2023 932.422 115.000 500.000 1.632.383
2024 955.755 140.000 500.000 1.665.031
2025 979.649 160.000 500.000 1.698.331




Zatacznik nr 3 do
Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin
na lata 2021-2025

Plan rzeczowo-finansowy na wykonanie remontéw

i modernizacji w roku 2021

.p. | Zakres remontu Koszt
1 | Zakup i montaz stolarki okiennej i drzwiowej + noty 3 000 zt
2 Remonty dachéw (np. wykonanie obrébek blacharskich) 25 000 zt
3 Remonty korytarzy 7 000 zt
4 | Remonty elewac;ji 10 000 zt
5 | Naprawa instalacji elektrycznej 4 000 zt
6 | Naprawa instalacji wod.-kan. 2 000 zt
7 Naprawa instalacji centralnego ogrzewania 2 000 zt
8 Remonty komérek gospodarczych oraz zakup nowych 5000 zt
9 | Zakup i naprawa kuchni weglowych lub piecow 5 000 zt
10 | Materialy do naprawy podestoéw, poreczy, strychow 4 000 zt
11 | Zakup czujnikow czadu 6 000 zt
suma| - 73 000 zt

Plan rzeczowo-finansowy na wykonanie remontéw

I modernizacji w roku 2022

.p. | Zakres remontu Koszt

1 | Zakup i montaz stolarki okiennej i drzwiowej + noty 5000 zt
2 | Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej przez zakfad 1000 zt
3 | Remonty dachéw (np. wykonanie obrébek blacharskich) 30 000 zt
4 | Remonty korytarzy 8 000 z}
5 | Remonty elewaciji 13 000 zt
6 Naprawa instalacji elektrycznej 6 000 zt
7 | Naprawa instalacji wod.-kan. 4 000 zt
8 Naprawa instalacji centralnego ogrzewania 2 000 zt
9 Remonty komérek gospodarczych oraz zakup nowych 5000 zt
10 |Zakup i naprawa kuchni weglowych lub piecow 5000 zt
11 | Materialy do naprawy podestéw, poreczy, strychow 4 000 zt
12 | Zakup czujnikéw czadu 7 000 zt

sumal 90 000 zt




Plan rzeczowo-finansowy na wykonanie remontéw

I modernizacji w roku 2023

.p. | Zakres remontu Koszt
1 | Zakup i montaz stolarki okiennej i drzwiowej + noty 6 000 zt
2 | Remonty dachéw (np. wykonanie obrobek blacharskich) 50 000 zt
3 | Remonty korytarzy 7 000 zt
4 | Remonty elewagji 15 000 zt
5 | Naprawa instalacji elektrycznej 6 000 zi
6 | Naprawa instalacji wod.-kan. 2 000 zt
7 Naprawa instalacji centralnego ogrzewania 2000 zt
8 | Remonty komérek gospodarczych oraz zakup nowych 5000 zt
9 | Zakup i naprawa kuchni weglowych lub piecow 5000 z!
10 | Remonty pustostanow 10 000 z4
11 | Materiaty do naprawy podestéw, poreczy, strychow 7 000 zt
suma| 115000 2t

Plan rzeczowo-finansowy na wykonanie remontéw

i modernizacji w roku 2024

.p. |Zakres remontu Koszt
1 | Zakup i montaz stolarki okiennej i drzwiowej + noty 8 000 zt
2 | Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej przez zaktad 2 000 z}
3 | Remonty dachéw (np. wykonanie obrébek blacharskich) 50 000 zt
4 | Remonty korytarzy 10 000 zt
5 | Remonty elewac;ji 20 000 z}
6 | Naprawa instalacji elektrycznej 8 000 zt
7 Naprawa instalacji wod.-kan. 6 000 z}
8 Naprawa instalacji centralnego ogrzewania 2 000 zt
9 |Remonty komérek gospodarczych oraz zakup nowych 4000 zt
10 | Remonty pustostanéw 20 000 zt
11 | Materialy do naprawy podestdw, poreczy, strychow 7 000 zt
12 | 4akup czujnikéw czadu 3 000 zt
sumal 140 000 zt




Plan rzeczowo-finansowy na wykonanie remontéw

i modernizacji w roku 2025

.p. | Zakres remontu Koszt
1 | Zakup i montaz stolarki okiennej i drzwiowej + noty 10 000 zt
2 | Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej przez zaktad 3000 zt
3 | Remonty dachow (np. wykonanie obrébek blacharskich) 60 000 zt
4 Remonty korytarzy 12 000 z}
5 Remonty elewaciji 25 000 zt
6 Naprawa instalacji elektrycznej 10 000 z}
7 | Naprawa instalacji wod.-kan. 6 000 zt
8 | Naprawa instalacji centralnego ogrzewania 2 000 zt
9 | Remonty komdrek gospodarczych oraz zakup nowych 5000 zt
10 | Remonty pustostanow 20 000 zt
11 | Materiaty do naprawy podestéw, poreczy, strychow 7 000 zt

suma

160 000 zt




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej w Zychlinie

W sprawie przyjecia Wiéloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zychlin na lata 2021-2025

Dotychczasowy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zychlin na lata 2017-
2021 musi zostaé dostosowany do nowych zapiséw ustawy wchodzgcych w zycie 21 kwietnia br.

Na podstawie art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowym wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy uchwala Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy (art. 21 cytowanej wyzej ustawy).




