UCHWALA NR XLVI11/242/09
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 10 listopada 2009 .

w sprawie zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Dobrzelin
na lata 2010-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz.2 20, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rada Miejska w

Zychlinie uchwala, co nastepuije:

§ 1. Zatwierdza si¢ ,,Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin na lata 2010-2017” podjgty
Uchwata Nr 1/09 Zebrania Wiejskiego Sotectwa Dobrzelin z dnia 23 pazdziernika 2009 r.

§ 2. W zalaczeniu do uchwaty przedktada si¢ Uchwate Nr 1/09 Zebrania Wiejskiego Sotectwa
Dobrzelin z dnia 23 pazdziernika 2009 r. wraz z ,,Planem Odnowy Miejscowosci Dobrzelin na lata
2010-2017".

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zychlin.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zychlinie
/-l Zofia Pilarska



Zatacznik do Uchwaly Nr XLV11/242/09
Rady Miejskiej w Zychlinie
z dnia 10 listopada 2009 r.

UCHWALA NR 1/09
ZEBRANIA WIEJSKIEGO SOLECTWA DOBRZELIN
Z dnia 23 pazdziernika 2009 r.

w sprawie przyjecia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Dobrzelin

na lata 2010-2017”

Na podstawie § 4 Statutu Sotectwa Dobrzelin stanowiacego zatacznik do
Uchwaty Nr 31/VI/90 z dnia 11 grudnia 1990 roku Rada Gminy i Miasta
w Zychlinie w sprawie uchwalenia statutu Sofectw i Osiedli zmienionego
Uchwata Nr 1X/52/03 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 22 maja 2003 r.,
uchwala, co nastepuje:

8 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin na lata 2010-
2017 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Sottysowi wraz z Rada Sotecka
Sotectwa Dobrzelin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zychlinie
/-l Zofia Pilarska



Zakacznik do Uchwaty Nr 1/09
Zebrania Wiejskiego Sotectwa Dobrzelin
z dnia 23 pazdziernika 2009 r.

»Spotkac sie to poczgtek,
zgodzic sie to postep,
pracowac razem to sukces”.

/Henry Ford/

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI
DOBRZELIN

NA LATA 2010-2017

Dobrzelin 2009 r.
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Wstep

Prawidtowe funkcjonowanie miejscowosci wymaga stworzenia
dokumentu, koncepcji dziatan zmierzajacych do dtugotrwatego i zrownowazonego
rozwoju. Podejmowanie decyzji wynika z planowania strategicznego taczacego
problematyke spoteczng, ekologiczng, przestrzenng i gospodarcza. Opracowany przez
Urzad Gminy, Rade Sotecka, mieszkancdw, akceptowany spotecznie i zatwierdzony
przez Rade Miejskg Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin jest podstawowym
narzedziem programowania rozwoju sotectwa.

Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin ma za zadanie zintegrowac
spotecznosé, pobudzi¢ mieszkaricoOw do wspolnego dziatania na rzecz sotectwa, jest
dokumentem strategicznym stworzonym przy udziale mieszkancéw wsi. Okresla
najwazniejsze dziatania, ktore sami zainteresowani uznali za istotne dla swojej
miejscowosci, ktore pomoga im rozwigza¢ problemy, pokonaé bariery i 0siggnac
zamierzone cele. Proponowane przedsiewziecia mieszkancy uznali za realne, mozliwe
do zrealizowania przy zatozeniu takze ich witasne] aktywnosci oraz przy
zaangazowaniu wiadz samorzadowych Gminy Zychlin.

Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin obejmuje analize zasobow
miejscowosci , poréwnanie korzystnych i niekorzystnych cech wewnetrznych wsi oraz
potencjalnych szans i zagrozen wystepujacych w otoczeniu, ktore moga uwarunkowac
przysztos¢ miejscowosci i ich mieszkancow wraz z elementami montazu finansowego
inwestycji wytonietych  do realizacji.  Dokument ten ma stuzy¢ petnemu
wykorzystaniu istniejacego potencjatu i szans rozwojowych w tym dostepie do
srodkdéw unijnych bowiem stanowi zatgcznik do aplikacji o srodki pochodzace
z Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007-2013. Opracowujgc
i uchwalajgc niniejszy Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin kierowano sie
nastepujgcymi dokumentami:

e Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013,

e Art.18 ust 2 pkt.6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,

e Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie szczegdtowych
warunkow i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania
»,Odnowa i rozw0j wsi” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na
lata 2007-2013.

Stworzony dokument pozwolit na uswiadomienie mieszkaricow ich roli w tworzeniu
pomystow na wiasny rozwoj i poprawe warunkéw zycia.
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Charakterystyka Miejscowosci Dobrzelin

Dobrzelin jest jedng z miejscowosci wiejskich wchodzacych w sktad
Gminy Zychlin potozony na Nizinie Srodkowomazowieckiej w pétnocnej czesci
wojewodztwa todzkiego. Dobrzelin to typowa osada fabryczna notowana po raz
pierwszy w zrodtach pod datg 1386r. Niegdys w 1848 r. Orseti — witasciciel pobliskiego
Oporowa zatozyt tutaj niewielkg cukrownie, przejetg w 1866r. przez spotke akcyjna
| powaznie rozbudowang. W osadzie mieszkato wéwczas ponad 1000 osob, z ktérych
wiekszos¢ z nich byta zatrudniona przy produkcji cukru. Rowniez dzisiaj cukrownia
jako jeden z wiekszych zaktaddéw odciska zdecydowane pietno na charakterze
miejSscowosci.

Z danych wynika, iz jest to najwieksza miejscowosé wiejska w Gminie Zychlin
zaraz po samym miescie Zychlin bioragc pod uwage iloé¢ zamieszkujacych ja
mieszkancow. Wedtug danych urzedu na dzien 30.07.2009r. miejscowosé tg
zamieszkiwato 1304 mieszkancow. Co przedstawia ponizsza tabela uwzgledniajac
wiek i pte¢ mieszkancow.

Tabela Nr 1 Struktura wieku mieszkaricow miejscowosci Dobrzelin

Przedziat wiekowy Kobiety Mezczyzni
Osoby niepetnoletnie 120 112
18-24 73 86
25-34 97 104
35-44 96 83
45-54 108 106
55 i powyzej 196 123
Ogodtem 690 614

Zrédfo: Dane Statystyczne Urzedu Gminy na dzier 30.07.2009r.- opracowanie wfasne

Z powyzszych danych wynika, iz mamy do czynienia ze zbieznymi wielkosciami
w poszczegoblnych przedziatach wiekowych. Na uwage zastuguje fakt, iz wiekszosé
ludzi mtodych po zatozeniu rodziny pozostaje w swoje rodzimej miejSCOWOSCI.
Migracja jest zauwazalna tylko w przypadku ludzi mtodych z wyziszym
wyksztatceniem.
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Srodowisko naturalne

Teren miejscowosci zostat uksztattowany w czasie zlodowacenia
srodkowopolskiego i battyckiego, dlatego tez sa to obszary o krajobrazie
jednostajnym i réwninnym lub lekko falistym, na ktérym najwyzsze wysoczyny nie
przekraczajg 15 metréow n.p.m. Gleby okolic zychlina, a tym samym i Dobrzelina
podobnie jak i catej rowniny kutnowskiej sg to przede wszystkim gliny zwatowe, piaski
I zwiry. Poza madami ciggnacymi sie wzdtuz rzeki Studwi i nieco szerszym w dolinie
Przysowy pozostate obszary sg pokryte glebami bielicowymi, pseudobielicowymi oraz
brunatnymi wytugowanymi. Klimat nalezy do typu klimatéw wielkich dolin
wystepujacych w srodkowe] Polsce. Temperatura powietrza, nastonecznienie
| dtugos¢ okresu wegetacyjnego sa podobne jak i na sgsiednich terenach. Przenikajg
sie tutaj cechy klimatu oceanicznego i kontynentalnego co powoduje duzg zmiennos¢
pogody, szczegdlnie wiosng. Zimy nie sg ostre, wieksze oziebienia nie trwaja dtugo,
czestsze sg odwilze, lata natomiast sg dosé ciepte.

W miejscowosci Dobrzelin  wystepujg skupiska drzew tworzac parki
i zadrzewienia srédpolowe, ktore tworzg odpowiedni klimat przyrodniczy. Sg tez
nacieki wodne w postaci stawdw, ktére niegdys wykorzystywane byty w celach
gospodarczych przez Cukrownie teraz dzierzawione przez Stowarzyszenie Wedkarzy.
Te miejsca niegdys izolowaty mieszkancow od zgietku , hatasu i dawaty spokdj
i ukojenie. Teraz z uwagi na wieloletnie zaniedbania wymagajg uporzadkowania
i odpowiedniego zagospodarowania. Gmina Zychlin rozpoczeta juz proces
inwestycyjny polegajacy na zagospodarowywaniu terendw i na jednym utworzyta plac
zabaw dla dzieci w centrum miejscowosci. Ale jest jeszcze wiele miejsc , o ktore
zapewne trzeba zadbac¢ nie tylko ze wzgledu na aspekt spoteczny, ale takze i ze
wzgledu na ochrone srodowiska. Bowiem sg to siedliska dziko zyjgcych zwierzat,
ptakéw i owaddw.

Zdj. Stawy Dobrzeliriskie Zdj. Widok Stawow Dobrzeliriskich
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Dziedzictwo kulturowe

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta zychlin, ktéry zostat opracowany przez Towarzystwo Urbanistow
Polskich i zostat przyjety w drodze uchwaty Nr 214/XXXIX/2001 Rady Gminy i Miasta
Zychlin z dnia 30 lipca 2001 roku w rozdziale dotyczacym obszary i strefy ochrony
konserwatorskiej widnieje zapis, iz w miejscowosci Dobrzelin znajdujg sie pomniki
przyrody w parku krajobrazowym - topola biata i jesion wyniosty oraz zespo6t dworski,

ktory stanowi na dzien dzisiejszy wtasnosc prywatna.

Jest to ciekawy obiekt zabytkowy w postaci ..
klasycystycznego patacu z pierwszej potowy XIX wieku. .
Murowany, wzniesiony zostat na rzucie prostokata,
parterowy z pietrowymi ryzalitami zwienczonymi
tympanonami. W tympanonach zachowata sie
dekoracja stiukowa, w jednym kartusz z zatartym
herbem. Uktad wnetrza trzytraktowy z hallem i klatkag schodowa (obecnie
przebudowang) na osi. Zachowat sie duzy salon przedzielony kolumnami,
ozdobiony dekoracja stiukowg. Podczas kampanii wrzesniowej 1939 rok w patacu
miescit sie szpital polowy, ktorym kierowat prof. dr Wiktor Dega, pdziniej
Swiatowej stawy ortopeda. Patac potozony jest na terenie kilkuhektarowego parku
krajobrazowego o bogatym, ale nie konserwowanym drzewostanie, stad zatracit w

znacznej mierze swoj dawny uktad i charakter.

Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin na lata 2010-2017



http://www.lozychlin.szkoly.lodz.pl/Geo_przewodnik/pliki/dob1_p.htm

Z kolei na terenie cukrowni “Dobrzelin” zachowato sie kilka budynkéw z drugiej

potowy XIX wieku, bedacych przyktadem architektury przemystowej (fabrycznej)

z tego okresu.

Zdj. Zabudowa ,,Cukrowni Dobrzelin” Zdj. Teren ,,Cukrowni Dobrzelin”

Zdj. Przydrozny cmentarz wojenny

W miejscowosci znajduje sie takze miejsce wiecznego spoczynku Zotnierzy
Polskich Armii ,Pomorze” i Armii ,Poznan” polegtych w Bitwie nad Bzurg oraz
zmartych z odniesionych ran w szpitalu wojennym w Dobrzelinie we wrzesniu
| pazdzierniku 1939r. Co roku wraz z uroczystosciami wrzesniowymi sktadane sa przez
mieszkancow, wtadze, ucznidéw kwiaty upamietniajgce tamte wydarzenia.
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Infrastruktura techniczna

Miejscowos¢ Dobrzelin jest zaopatrzona w sie¢ wodociggowa, ktéra pochodzi
z gminnego wodociagu, ktérego stacja uzdatnia wody znajduje sie w miejscowosci
zychlin pracujacej w oparciu o 5 studni gtebinowych o tacznej wydajnosci 3 500 m® na
dobe. Miejscowos¢ w czesci podtaczona jest do sieci kanalizacyjnej, niektore obszary
nie majq jeszcze uporzadkowanej gospodarki sciekowej dlatego tez powstajgce tam
scieki socjalno-bytowe wynikajagce z zamieszkania ludzi oraz scieki wynikajace z
prowadzenia dziatalnosci rolniczej sg odprowadzane do zbiornikbw bezodptywowych
(szamb) nastepnie wypompowywane i przewozone taborem asenizacyjnym do
oczyszczalni sciekdw znajdujacej sie w miescie Zychlin.

Sie¢ energetyczna jest dobrze rozwinieta w miejscowosci i stanowi jednolity
system krajowy. Energia dostarczana jest za pomoca sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia poprzez linie napowietrzne. Obecny system zaopatrzenia
mieszkancOw w energie elektryczng w petni pokrywa istniejgce zapotrzebowanie,
jednakze wymaga stopniowej modernizacji.

W miejscowosci oprécz dos¢ dobrze rozwinietej strefy gospodarczej
nie ma mozliwosci rozwijania sie przez mieszkarncéw w  strefie spoteczno-kulturalne;.
Bowiem nie ma w miejscowosci swietlicy, szkoty, biblioteki ani domu kultury. Tak
naprawde tylko zespoty parkowe dajg szanse przystani, rekreacji
i wypoczynku dla mieszkaricéw. Dlatego tez Gmina Zychlin w 2008 roku w jednym
Z nich utworzyta plac zabaw dla dzieci. Jednak potrzeba jeszcze wielu srodkow
finansowych na rekultywacje tychze terendw i dostosowania ich do petnienia funkcji
spoteczno-kulturalnych.

Zdj. Park wraz z placem zabaw
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Rolnictwo

Gospodarstwa rolne jakie wystepujg na terenie miejscowosci Dobrzelin to
przede wszystkim gospodarstwa mate i srednio powierzchniowe, wiekszos¢ z nich
klasyfikuje sie w przedziale od 1 do 3 hektaréw. Ze wzgledu na bliskos¢ ,,Cukrowni
Dobrzelin” gospodarstwa rolne przede wszystkim uprawiaja buraki cukrowe, zboza
hoduja bydto oraz trzode chlewna. Nie ma gospodarstw wielko powierzchniowych
I specjalistycznych.  Ponizej tabela 2 przedstawia strukture gospodarstw pod
wzgledem wielkosci.

Tabela 2 Struktura wielkosci gospodarstw

do1ha 14

od 1do 3 ha 47
od3do5ha 15
od5do 8 ha 11
od 8 do 10 ha 5
Powyzej 10 ha 10

Ogobtem 102

Zrodfo: Dane statystyczne Urzedu Gminy w Zychlinie na dzieri 01.01.2009r

Sektor gospodarczy

Miejscowos¢ Dobrzelin ma duze znaczenie gospodarcze dla Gminy oraz
regionu, znajdujg sie tam dwa najwieksze zaktady produkcyjne cukrownia, ktora jest
jednym z oddziatéw Krajowej Spotki Cukrowej oraz Provimi Polska S.A zajmujaca sie
produkcjg pasz. Oprocz tego wystepuje mata i srednia przedsiebiorczosc co
przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela 2 Firmy dziatajace na terenie miejscowosci Dobrzelin

Hurtownia Wachowiak Sprzedaz alkoholu i napojéw

Stepol — Przedsiebiorstwo produkcyjno- Producent suréwek
handlowo-ustugowe

P.P.H.U Aspol Branza spozywcza — mtyn,
producent mak

Stacja Kontroli Pojazdow Branza motoryzacyjna

Barter S.A Import wegla kamiennego

Palibud Sktad opatowy i materiatéw
budowlanych

Zaktad Pogrzebowy Ustugi pogrzebowe

P.P.H.U Duet Ustugi szwalnicze

Sklep rolniczy Sprzedaz akcesoriow rolniczych

Zaktad Fryzjerski Profil ustugowy

Zrodfo: Dane statystyczne Urzedu Gminy w Zychlinie na dzier 10.09.2009r.
[/ - $rednie przedsiebiorstwo zatrudniajgce powyzej 50 pracownikdw

Z powyzszej tabeli da sie zauwazyé, iz w miejscowosci znajduje sie roznoraki
profil dziatalnosci. Sa to przede wszystkim mate przedsiebiorstwa dajgce zatrudnienie
mieszkaricom Dobrzelina. W powyzszej tabeli nie zostaty zawarte obiekty handlowe
takie jak sklepy ogolnospozywcze, a jest ich w samej miejscowosci okoto 6 dobrze
prosperujacych.

Zadowalajacy jest tez fakt, iz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 16 marca 2009r. w sprawie tOdzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej zostata
utworzona Podstrefa zychlin, w sktad ktérej wchodzi Kompleks 3 z obrebu Dobrzelina.
Podstrefa daje na pewno duze mozliwosci rozwoju zaréwno dla Gminy zychlin jak
i samego Dobrzelina.
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Rys. 1 Kompleks Nr 3 podtaczony do LSSE Zychlin — Obreb ewidencyjny Dobrzelin
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Tak wiec z krétkiej charakterystyki gospodarczej widzimy, iz miejscowos¢ jest
sama w sobie potencjatem, trzeba tylko stworzyc¢ jej szanse na jeszcze lepszy rozwoj
zarOwno gospodarczy jak i spoteczny.

W celu jak najlepszego rozeznania odczu¢ mieszkarcoOw wtadze gminy podjety
dziatania majace na celu trafne zdiagnozowanie najwazniejszych problemow, oceny
szans i zagrozen dla rozwoju miejscowosci Dobrzelin. W efekcie opracowano ankiete
dla mieszkancéw za posrednictwem Urzedu Gminy , w ktérej mogli sie oni
ustosunkowaé¢ do najwazniejszych problemow wystepujgcych na terenie sotectwa.
Ponadto ankietowani mogli wskazywac¢ wtasne uwagi i przemyslenia dotyczace
kwestii, ktore uwazajg oni za najwazniejsze.

Do Urzedu Gminy wptyneto z powrotem 45 ankiet od mieszkancow
Z miejscowosci Dobrzelin. Wiekszos¢ z nich legitymowata sie wyksztatceniem srednim
technicznym (25 o0séb), oprocz tego zasadniczym zawodowym (5 0s6b),
podstawowym (10 oséb), wyzszym (5 osOb). Najwieksze zainteresowanie Planem
Odnowy Miejscowosci wykazywali mieszkarncy w przedziale wiekowym 25-34 lata,
posiadajacy status na rynku pracy ,,zatrudniony”.

Z zadanym pytaniu ,,Co Pan/Pani chciafby zmieni¢ w swojej miejscowosci?”,
wszyscy ankietowani za najwazniejsze zadanie inwestycyjne ich zadaniem podali
budowe boiska sportowego.

Ponizsza tabela przedstawia kolejno wymienione zadania inwestycyjne, ktore zostaty
wskazane przez badanych respondentow.
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Tabela 5 Zadania inwestycyjne wskazane przez badanych respondentow.

Nazwa zadania inwestycyjnego | llosé 0s6b wskazujacych | udziat % w ogoélnej liczbie
zadanie inwestycyjne badanych respondentow

Budowa boiska 45 100 %

Budowa sitowni 25 55,5%
Rewitalizacja parku 25 55,5%

Budowa Skatepark 10 22,2 %

Budowa i modernizacja ciggéw 5 111%

pieszych

Budowa swietlicy 5 11,1 %
Utworzenie sciezki rowerowej 10 22,2%

Zrédfo: Badania ankietowe

Z przeprowadzonych badan wynika, iz najwazniejszg inwestycja w oczach
mieszkancow jest budowa boiska dla dzieci i mtodziezy. Rzeczywiscie w dyskusjach
takze zwracano uwage na fakt, iz mtodziez nie ma gdzie uprawia¢ sportow ani
spedza¢ swojego wolnego czasu. Drugim problemem na jaki zwracano uwage jest
zapuszczony park, w ktorym nie mozna pospacerowaé¢ ze wzgledu na nietad
przestrzenny jaki tam panuje. Starsi mieszkancy nie majg miejsca zacisznego do
wypoczynku. Zadowalajacy jest fakt, ze we wszystkich spotkaniach, ktore
zorganizowano uczestniczyta dorastajgca mtodziez, ktoéra takze wyrazata swoje opinie
na temat Planu Odnowy Miejscwosci.
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ANALIZA ZASOBOW MIEJSCOWOSCI DOBRZELIN

Jesto Jesto Jesto
Rodzaj zasobu Brak | znaczeniu | znaczeniu | znaczeniu
matym Srednim duzym

Srodowisko przyrodnicze

- walory krajobrazu

- walory klimatu (mikroklimat, wiatr, nastonecznienie)
- walory szaty roslinnej (np. runo lesne)

- cenne przyrodniczo obszary lub obiekty

- Swiat zwierzecy (ostoje, siedliska)

- 0sobliwosci przyrodnicze

- wody powierzchniowe (jeziora, rzeki, stawy)

- podtoze, warunki hydrogeologiczne

- gleby, kopaliny

X| X X X[ X| X| X|X| X

Srodowisko kulturowe
- walory architektury wiejskiej i osobliwosci kulturowe X

- walory zagospodarowania przestrzennego X
- zabytki X
- zespoly artystyczne X
Dziedzictwo religijne i historyczne
- miejsca, osoby i przedmioty kultu X
- Swieta, odpusty, pielgrzymki X
- tradycje, obrzedy, gwara X
- legendy, podania i fakty historyczne X
- wazne postacie historyczne X
- specyficzne nazwy X

Obiekty i tereny
- dziaf/ki pod zabudowe mieszkaniowg X

- dziatki pod domy letniskowe X
- dziatki pod zakfady usfugowe i przemyst X
-pustostany ~ mieszkaniowe, = magazynowe i po X
przemystowe
- tradycyjne obiekty gospodarskie wsi (kuznie, mtyny) X
- place i miejsca publicznych spotkan X
- miejsca sportu i rekreacji X

Gospodarka, rolnictwo
- specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe) X
- znane firmy produkcyjne i zaktady ustugowe X
- mozliwe do wykorzystania odpady poprodukcyjne X
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SASIEDZI | PRZYJEZDNI

- korzystne, atrakcyjne sasiedztwo (duze miasto, arteria X
komunikacyjna, atrakcja turystyczna)

- ruch tranzytowy X
- przyjezdni stali i sezonowi X

Instytucje

- placéwki opieki spofecznej X

- szkoty X

- Dom kultury X

Ludzie, organizacje spofeczne

- OSP X

- Koto Gospodyn Wiejskich X

- Stowarzyszenia X

Z analizy zasobOw miejscowosci wynika, iz mozna pochwali¢ sie atrakcyjnym
srodowiskiem przyrodniczym, malowniczym roéwninnym terenem i korzystnym
klimatem spoteczno-gospodarczym. Te wszystkie walory stwarzajg dogodne warunki
dla zycia mieszkancow. Jednak nalezy popracowa¢ nad stworzeniem dogodnych
warunkow, aby powstaty miejsca gdzie bedzie mozna sie zrelaksowaé i odpoczaé,
a dzieci i mtodziez beda mie¢ dogodne warunki do rozwijania kultury fizyczne;.

Analiza SWOT

W planowaniu strategicznym stosowane sa rozne techniki analityczne oraz
sposoby dochodzenia do konstruktywnych wnioskdéw. Z uwagi na wage zagadnienia
nalezy przy tym korzysta¢ ze sprawdzonych metod. W praktyce najczesciej
wykorzystywana metoda jest Analiza SWOT. Skrot SWOT pochodzi od czterech
angielskich stow: Strenghts (silne strony), Weaknesses (stabe strony), Opportunities
(szanse), Threats (zagrozenia). Metoda ta pozwala na ocene wewnetrznych
i zewnetrznych czynnikOw wptywajacych na rozwoj badanej organizacji. Analiza SWOT
opiera sie na badaniu dwoch grup czynnikow: wewnetrznych i zewnetrznych. Kazda
grupa rozpatrywana jest pod katem dodatniego i ujemnego wptywu na badang
organizacje.

Silne strony — to pozytywne zjawiska wynikajace z samej organizacji (np. wysoki
poziom wiedzy kadry, znajomos¢ lokalnych uwarunkowan itp.)

Stabe strony — to negatywne zjawiska wptywajgce na ograniczenie szans i mozliwosci
rozwojowych organizacji, na ktére ma ona wptyw (np. staba komunikacja
wewnetrzna, brak koordynacji dziatan. itp.)
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Szanse — to pozytywne zjawiska, ktore stwarzaja mozliwosci rozwojowe niezalezne od
dziatan organizacji (np. potozenie geograficzne)

Zagrozenia — to negatywne zjawiska wyptywajace z otoczenia organizacji, niezalezne
od jej dziatarn (np. niedoskonatosé rozwigzan prawnych, konkurencyjnos¢ sasiednich
podmiotow, pogarszanie wskaznikdw makroekonomicznych itp.)

Przeprowadzenie analizy SWOT jest jednym z czynnikdw umozliwiajacych
podjecie prawidtowe] decyzji na podstawie posiadanych informacji. Umozliwi
usystematyzowanie pewnych informacji jak rowniez okresli kierunki rozwigzan.

Analize SWOT przeprowadzono na zorganizowanej przez Urzad Gminy w dniu
25.09.2009 r. dyskusji panelowej z udziatem przedstawicieli Rady Soteckiej, wtadz
samorzagdowych, mieszkancow sotectwa. W toku dyskusji wskazano mocne i stabe
strony sotectwa, okreslono szanse i zagrozenia. Podejmowane dziatania i zadania
zaplanowane w ramach Planu Odnowy Miejscowosci Dobrzelin stanowig zatem
odpowiedz na najwazniejsze problemy wskazywane przez mieszkancow.

Stabe strony miejscowosci to:

e zty stan drog, potrzeby inwestycyjno-remontowe;

e brak odpowiedniej infrastruktury krajoznawczo-turystycznej (parkingi,
oznakowania miejsc aktywnego wypoczynku);

e stosunkowo niski stan zasobnosci gospodarstw domowych, ograniczony
rozwaj dziatalnosci pozarolniczej,

e Dbrak odpowiedniej do potrzeb infrastruktury rekreacyjno-sportowej dla dzieci
i mtodziezy,

e brak odpowiedniej infrastruktury turystycznej (oznakowanie tras, miejsc
atrakcyjnych, mata gastronomia),

e Dbrak usystematyzowania gospodarki sciekowej,
e brak sitowni dla mtodziezy,
o dzikie wysypiska smieci,

e brak kultywowania tradycji.
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Silne strony Sotectwa to:

e atrakcyjne potozenie sotectwa blisko do miasta Zychlina, niedaleko w obrebie
30 km miasto powiatowe Kutno i powigzanie komunikacyjne z droga krajowa
Warszawa-Poznan, mozliwos¢ korzystania z taboru kolejowego,

dobrze wyposazona miejscowos¢ w podstawowg infrastrukture techniczna,

dobre warunki klimatyczne dla rozwoju miejscowosci,

niezagospodarowane tereny komunalne przeznaczone pod zabudowe
mieszkalna lub rekreacyjna,

aktywnos¢ spotecznosci lokalnej oraz jej zdolnos¢ do angazowania sie w rozwoj
miejscowosci,

dobrze rozwinieta miejscowos¢ pod wzgledem gospodarczym, szerokie
spektrum gospodarcze miejscowosci, dobrze rozwijajagce sie obiekty
handlowe.

Szanse miejscowosci to:

e mozliwos¢ stworzenia atrakcyjnego, bliskiego w naturze miejsca zamieszkania
w przyjaznym srodowisku spotecznym, aktywnym i zaangazowanym jako
alternatywy dla zdegradowanych spotecznie przestrzeni wiejskich,

e mozliwos¢ pozyskania srodkdw ze zrodet zewnetrznych np. PROW,

e sprzyjajaca polityka regionalna, w tym adresowana do rozwoju obszaréw
wiejskich,

e mozliwosé pozyskania inwestoréw do +SSE podstrefa zychlin,
e popyt na ustugi turystyczne,
e moda na mieszkanie za miastem,

e rozwaj sektora ustug i drobnej wytwaorczosci,
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Zagrozenia miejscowosci to:

e niewystarczajace  fundusze na  rozwoj infrastruktury  technicznej
I komunikacyjnej,

e odptyw mtodziezy za praca,

e zita sytuacja rolnictwa, rozdrobienie gospodarstw rolnych,

e rosnace patologie spoteczne (alkoholizm),

e znaczace bezrobocie ukryte,

e przywigzanie do tradycyjnych form gospodarowania na wsi,

e postepujace rozwarstwianie materialne spoteczenstwa.

Wizjq Miejscowosci Dobrzelin bedzie:

¢ miejscowos¢ nowoczesna, bezpieczna i wygodna;

% dajgca szanse na wypoczynek, sport i rekreacje dla dzieci i mtodziezy
z pobliskich sgsiadujgcych wiosek;

% miejscowosé¢  zintegrowana, aktywna z nowoczesng  spotecznoscia
podtrzymujacg tradycje i dbajaca 0 sSwiadomosé ekologiczna;

¢ miejscowoscig integrujgcych wszystkich nowo przybytych tak aby kazdy

mieszkaniec czut sie waznym cztonkiem nowej spotecznosci i miat lepsze

warunki rozwoju.

Majgc na uwadze mocne i stabe strony miejscowosci oraz wizje rozwoju
przyjeto nastepujace cele strategiczne, ktore sg gwarancjg realizowanych zadan

zmierzajacych do spetnienia wizji wyznaczonych dla miejscowosci.
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< Cell

Wzrost atrakcyjnosci poprzez wiasciwe zagospodarowanie przestrzeni
publicznej. Cel ma stuzyc¢ zaspokojeniu potrzeb spofecznych, kulturalnych oraz
rekreacyjnych mieszkaricbw wsi. MoZzliwe to bedzie dzieki zagospodarowaniu
terendw komunalnych pod boisko, rekultywacja terendw zielonych, odnowienie

alejek parkowych.

< Cel2

L)

Poprawa bezpieczenstwa komunikacyjnego. Cel zostanie osiggniety poprzez

budowe chodnikdéw, modernizacje drég oraz modernizacje ciggdw pieszych.

< Cel3

L)

Poprawa warunkoéw zycia mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej. Cel zostanie osiggniety poprzez uporzgdkowanie gospodarki

wodno-kanalizacyjnej na terenie miejscowosci.

Dla realizacji wyzej wymienionych wizji konieczne bedzie zaangazowanie
i wspotdziatanie wtadz samorzadowych Gminy zychlin zwtaszcza w dziataniach
wymagajacych duzych naktadéw finansowych. Miejscowos¢ Dobrzelin - dzieki
dziataniom witasnym wspomaganym przez Gmine oraz funduszom zewnetrznym moze
sta¢ sie atrakcyjnym miejscem zamieszkania, ale takze miejscem turystyczno-

rekreacyjnym.

Plan Odnowy Miejscowosci Dobrzelin na lata 2010-2017




Jaka ma by¢ nasza miejscowosc¢ za 10 lat?

Co ma jg wyrézniac?

Estetyka, rozwiniety sektor handlu i ustug, intensywny rozwoj sportu
i rekreacj;

Jakie ma petnic funkcje?

Administracyjne, ustugowe, kulturowe, turystyczne i sportowe;

Kim majg by¢ mieszkancy?

Aktywni zawodowo i spofecznie mieszkancy z réznych grup
zawodowych, aktywna i zaangazowana miodziez;

Co ma dac utrzymanie?

Rolnictwo; praca w sektorze produkcyjno-ustugowym
W miejscowosci i poza nig dziatalnos¢ gospodarcza;

W jaki sposéb ma by¢
zorganizowana wies i
mieszkancy?

Rada Sotecka, organizacje spofeczne, spoétdzielnie mieszkaniowe;

W jaki sposob maja byé
rozwigzywane problemy?

Okresowe spotkania i zebrania wiejskie, spotkania wladz gminy,
dyskusje i dziatania;

Jak ma wygladac¢ nasza wies?

Uporzadkowana zabudowa przestrzenna, zagospodarowane tereny
zielone i wypoczynkowe, estetyczne chodniki i ulice, wykorzystany
potencjat krajobrazu;

Jaki ma by¢ stan otoczenia i
srodowiska?

Zachowanie rownowagi ekologicznej; uporzadkowana gospodarka
odpadami wptywajgca na czysto$¢ srodowiska, uporzadkowane i
zadbane parki;

Jakie ma by¢ rolnictwo?

Dochodowe i nowoczesne, nie wplywajgce negatywnie na stan
srodowiska i otoczenia;

Jakie majg by¢ powigzania
komunikacyjne?

Zadowalajgce potrzeby mieszkancow;,

Co zaproponujemy dzieciom i
mtodziezy?

Plac gier i zabaw; miejsca do aktywnego spedzania wolnego czasu,
boiska;

Wizja okreslona na podstawie badari i konsultacji spofecznych prowadzonych

z mieszkaricami sofectwa.
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Harmonogram realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych w ramach

przygotowanego planu odnowy na lata 2010-2017.

Rodzaj zadania Przewidywany Szacunkowy | Zrddto finansowania
termin realizacji koszt
Utworzenie  kompleksu  sportowo- 2010-2011 500 000,00 zt PROW
rekreacyjnego w miejscowosci Budzet Gminy
Dobrzelin.
Modernizacja drogi w ulicy Dziatkowej 2012 100 000,00 zt Budzet Gminy
Modernizacja ciggow pieszych. 2013 100 000,00 zt Budzet Gminy
Utworzenie sciezki przyrodniczej wraz 2014 30 000,00 zt Budzet Gminy
z oznakowaniem w parku wiejskim przy .
WFOSIGW

ulicy Wt. Jagietty.
Modernizacja drogi w ulicy Stonecznej. 2015 100 000,00 zt Budzet Gminy
Porzadkowanie  gospodarki  wodno
— Sciekowej w tym przebudowa

2015-2017 800 000,00 zt PROW

wodociagu

Budzet Gminy
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PUBLIC RELATIONS
PLANU ODNOWY MIEJSCOWOSCI DOBRZELIN

Public Relations, ktérego zadaniem jest upowszechnianie zamierzen Planu Odnowy
Miejscowosci Dobrzelin wsrdd przysztych beneficjentdéw, wykonawcow i decydentow,
opierac sie bedzie o trzy formy komunikacji:

- Internet

- Prasa lokalna

- Promocja i reklama bezposrednia

Internet bedzie gtbwnym dostawca informacji o Planie Odnowy Miejscowosci
Dobrzelin.  Internet stuzy¢ bedzie komunikacji pomiedzy bezposrednio
odpowiedzialnym za wdrazanie Planu Odnowy (Urzad Gminy w Zychlinie),
a zainteresowanymi podmiotami samorzadowymi, biznesowymi i organizacjami

pozarzadowymi.

Prasa lokalna stuzy¢ bedzie jedynie upowszechnianiu informacji w rdznych

kregach potencjalnych beneficjentow i wykonawcow Planu Odnowy Miejscowosci
Dobrzelin o istnieniu takiego dokumentu i sposobie jego monitorowania

i wdrazania, kierujac do zrddta informacji, jakim bedzie Internet.

Promocja i reklama bezposrednia bedzie skierowana do wybranych,

potencjalnych wykonawcow, inwestorow zidentyfikowanych na podstawie analizy

przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawartych w Planie Odnowy Miejscowosci Dobrzelin.

Powyzsza promocja i reklama polegaé bedzie na bezposrednim zapraszaniu do
negocjacji wybranych podmiotéw, mogacych by¢ partnerami w realizacji

poszczegblnych zamierzen Planu Odnowy Miejscowosci Dobrzelin.
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Zakonczenie

Opracowany Plan Odnowy Miejscowosci zaktada polityke inwestycyjng
w przeciggu najblizszych 7 lat. Istotg tych zadan jest pobudzenie aktywnosci
srodowiska lokalnego oraz stymulacja wspOtpracy na rzecz rozwoju i promocji
wartosci zwigzanych z miejscowg specyfika i kultura. Brak dostatecznej infrastruktury
kulturowej wptywa zasadniczo na zahamowanie procesu rozwoju zycia spoteczno-

kulturalnego mieszkaricoOw Dobrzelina.

Zaktadane cele Planu przewidujg wzrost znaczenia wsi jako lokalnego osrodka
rozwoju kultury, edukacji , sportu i rekreacji. Realizacja Planu ma takze stuzy¢
integracji  spotecznosci lokalnej, wiekszemu zaangazowaniu w sprawy Wsi,

zagospodarowania wolnego czasu dzieci i mtodziezy.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLVI1/242/09
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 10 listopada 2009 r.

W zwiazku z trwajacym naborem w ramach ogtoszonego konkursu ,,Odnowa i rozwdj
wsi” z Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich przez Urzad Marszatkowski w L.odzi Gmina
Zychlin, chcac zlozyé wniosek w ramach ogloszonego konkursu musi jako zatacznik do
wniosku posiada¢ zatwierdzony przez Rade Miejska ,Plan Odnowy Miejscowosci”.

Inwestycja, ktéra wpisywataby si¢ w priorytet odnowy to utworzenie kompleksu sportowo-
rekreacyjnego w miejscowosci Dobrzelin.

Wobec powyzszego zachodzi koniecznos$¢ podjecia niniejszej uchwaty.
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