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1. WSTEP

Synteze uwarunkowan rozwoju Gminy Zychlin zawiera zatgczone na korcu czesci | Studium
L2Uwarunkowania rozwoju” zestawienie szans i zagrozeh rozwoju w ujeciu czynnikdéw zewnetrznych
i wewnetrznych tj. takich na ktére wplywajg decyzje ponadlokalne a w szczegdélnosci polityka
panstwa oraz czynnikow, ktére sg w gestii samorzadu bezposrednio, badz mogg byé kreowane
poprzez jego aktywne stymulacje.

Uwarunkowania byty analizowane z punktu widzenia réznych kryteriéw, a w szczegdélnosci:
+ przyrodniczo — srodowiskowych,

+ kulturowych,

- spoteczno — gospodarczych,

-z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i stanu wtadania gruntow,

« trendow zmian i prognozy przeksztatcen w strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

Uwarunkowania te uzasadniajg kierunki rozwoju gminy i miasta przyjete w oparciu o ustalone
w Studium cele polityki przestrzennej. Bedg one realizowane w dtuzszym horyzoncie czasowym
przez kolejne kadencje wtadzy samorzgdowej Zychlina dla uzyskania pozytywnych skutkéw
spoteczno - gospodarczych.

Granice zmiany Studium' obejmowaly:

- tereny w granicach dziatek nr ewid. 1506/1, 1506/2, 627/8 potozonych w miescie Zychlin
oraz dziatke nr ewid. 55/2 w m. Dobrzelin, ktére polozone sag w todzkiej specjalnej
strefie ekonomicznej,

- obszary, na ktérych gmina dopuszcza rozmieszczenie elektrowni wiatrowych wraz z ich
strefami ochronnymi,

- obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, stosownie do sporzadzonych dokumentéw: , Gminnej ewidencji
zabytkéw” oraz ,,Gminnego programu opieki nad zabytkami dla Gminy Zychlin na lata
2012 - 2015”.

Granice niniejszej zmiany Studium obejmuja tereny wskazane w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XL1/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin. Obszar opracowania zmiany
Studium zostal w niewielkim stopniu zmieniony (rozszerzony) za sprawa uchwaly Nr
XXXII1/174/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r. Obszar wskazany na
trzech arkuszach zatacznika to powierzchnia Gminy znajdujagca sie pod planowang
inwestycja - napowietrzng linig elektroenergetyczna 110 kV relacji Zychlin — Piagtek. Obszar
obejmuje réwniez tereny znajdujgce sie w korytarzu technologicznym ww. linii oraz
niewielkie fragmenty terenéw przylegtych. Granica opracowania rozcigga sie¢ pomiedzy
stacja elektroenergetyczna w Zychlinie a granica gminy Zychlin.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju gminy w odniesieniu do szans i zagrozen jego
rozwoju oraz uwzgledniajgc aspiracje spotecznosci lokalnej przyjeto cel giéwny oraz kierunki i cele
strategiczne dla polityki przestrzennej. Bedzie ona realizowana dtugookresowo, poprzez kilka
kadencji wiladzy samorzadowej dla uzyskania pozytywnych efektow w procesach
zagospodarowania przestrzennego, ktére cechuje czasochtonnosé.

! Zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin”
przyjetej uchwatg Nr XXXVI1/199/13 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 czerwca 2013 r.
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2.1. CEL GLOWNY

HARMONIJNY, ZROWNOWAZONY ROZWOJ GMINY SPRZYJAJACY
OSIAGANIU ZADOWALAJACEGO STANDARDU ZYCIA MIESZKANCOW
W PRZYJAZNYM SRODOWISKU PRZYRODNICZYM.

Komentarz:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie i ksztattowaniu srodowiska - Rzeczpospolita
Polska, kieruje sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, 0znaczajgcg dgzenie do:

- zachowania mozliwosci odtwarzania zasobow naturalnych,

- racjonalnego uzytkowania zasobow nieodnawialnych i zastepowania ich substytutami,

« ograniczanie ucigzliwosci dla Srodowiska i nie przekraczanie granic wyznaczonych jego
naturalng odpornoscia,

- zachowania réznorodnosci biologicznej, przestrzeni,

« zapewnienia obywatelom bezpieczenstwa ekologicznego,

- tworzenia podmiotom gospodarczym warunkow do uczciwej konkurencji w dostepnosci do
ograniczonych zasobdéw srodowiska i mozliwosci odprowadzania zanieczyszczen,

zapewniajac ochrone i racjonalne ksztattowanie srodowiska, stanowigcego dobro ogdélnonarodowe.

Zréwnowazony rozwoj - rozumie sie przez to taki rozwdj spoteczno - gospodarczy, w ktérym

w celu réwnowazenia szans dostepu do $rodowiska poszczegdlnych spoteczenstw lub ich
obywateli, zarébwno wspotczesnych, jak i przysztych pokolen - nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych dla zachowania réwnowagi oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych.

2.2. CELE | KIERUNKI STRATEGICZNE

2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.

2.24.

Poprawa i uatrakcyjnienie warunkoéw zycia mieszkancow oraz stanu bezpieczenstwa
publicznego.

Ochrona waloréw i zasobéw przyrodniczych oraz kulturowych.

Rozwdj infrastruktury technicznej oraz optymalne wykorzystanie terenow, kreowanie tadu
przestrzennego.

Utrzymanie i rozwijanie ponadlokalnej roli gminy, stymulowanie atrakcyjnosci
lokalizacyjnej, zroznicowanie sfery gospodarczej.

Dla efektywnej realizacji strategicznych celéw rozwoju gminy niezbedne sg konsekwentne
i komplementarne dziatania wtadzy samorzgdowej i jednostek jej podporzgdkowanych w réznych
sferach polityki przestrzennej.

2.3. KIERUNKI DZIALAN OPERACYJNYCH

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Wdrazanie i realizacja programow wyposazenia gminy w infrastrukture techniczng

w zakresie:

- rozbudowy uporzadkowanej gospodarki sciekowej, w tym w ramach ,Aglomeracji
Zychlin”,

- rozpowszechnienie selektywnej gospodarki odpadami,

« zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng, w tym z odnawialnych zrodet energii oraz
zabezpieczenie zaopatrzenia w paliwa gazowe.

Uporzgdkowanie i wzbogacenie struktury funkcjonalno- przestrzennej, w tym sukcesywna
modernizacja uktadu drogowo - ulicznego przy zréwnowazeniu relacji miedzy terenami
potencjalnej urbanizacji a istniejgcym zainwestowaniem i trendami w zapotrzebowaniu na
tereny o réznym przeznaczeniu.

Opracowanie | wdrozenie programu przeciwdziatania stepowieniu gleb poprzez
ukierunkowane zadrzewienia i zakrzewienia terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz dziatania na rzecz podjecia inwestycji zwigzanych z matg retencjg wéd.
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Stymulowanie dziatan na rzecz rozwoju towarowego rolnictwa, w tym produkcji zdrowej
zywnosci oraz przetworstwa ptodow rolnych.

2.3.4. Promocja waloréw gminy, aktywna gospodarka gruntami zasobow komunalnych,

kreowanie miejsc tozsamosci oraz podjecie dziatan na rzecz poprawy wizerunku gminy.

2.3.5. Promocja dla przeksztaicen sfery gospodarczej gminy na wielobranzowsg, rozwdj kierunkow

edukacji i szkolenia wielokierunkowego, przystosowanego do wspotczesnych potrzeb.

2.3.6. Wigczanie spotecznosci lokalnej, grup zainteresowan i instytucji do wspoétuczestniczenia

w rozwoju gminy i w realizacji programdéw zmierzajgcych do uatrakcyjnienia warunkow
zamieszkania i walorow lokalizacyjnych gminy.

2.3.7. Sukcesywne sporzgdzanie dokumentéw planistycznych - miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego i urbanistyczno - architektonicznych koncepcji
zagospodarowania terenéw objetych intensyfikacjg procesow inwestycyjnych.

3. PRIORYTETY W REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

”

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, w tym w ramach ,Aglomeracji Zychlin
i rozpowszechnienie selektywnej gospodarki odpadami w celu poprawy standardu lokalizaciji
inwestycji i jakosci srodowiska urbanistycznego i przyrodniczego.

Realizacja programu gazyfikacji gminy jako elementu istotnie zwiekszajgcego walory
lokalizacyjne i szanse rozwoju gminy.

Rozwéj placéwek edukacji wielokierunkowego ksztatcenia, stosownie do wspétczesnego
zapotrzebowania, w tym takze o kierunkach zwigzanych z przeksztatceniami w rolnictwie.

Preferencje dla lokalizacji obiektéw i urzgdzen zwigzanych z ustugows i produkcyjng dziatalnoscig
gospodarcza sprzyjajacg poprawie warunkow zamieszkania i tworzgcg miejsca pracy.

Intensywna promocja gminy, jej waloréw srodowiskowych i istniejgcych zasobdéw gruntow
komunalnych celem pozyskania inwestoréw wspotdziatajgcych w realizacji programoéw
rozwoju gminy.

Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywnych
inwestycyjnie, celem zabezpieczenia podstaw prawnych dla realizacji przedsiewzie¢
W zgodzie z zasadami tadu przestrzennego.

Wdrazanie i popularyzowanie Gminnego programu opieki nad zabytkami zatwierdzonego
przez Rade Miejskg w Zychlinie Uchwatg Nr XX/97/12 w dniu 20.02.2012 r. - w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 -
2015.°

4. KIERUNKI ~ ZMIAN W ~ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

4.1.

4.2.

4.3.

Powigzanie udostepniania dla urbanizacji terenéw o réznych funkcjach z réwnoczesnym
zabezpieczeniem dostepu do infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do tych
elementow, ktére warunkujg ochrone srodowiska przyrodniczego.

Ochrona i zachowanie terenéw aktywnych biologicznie, powiekszenie terendéw zalesionych
i zadrzewionych oraz ochrona wéd powierzchniowych, oczek wodnych oraz terenéw bagiennych.

Utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunkujgcej racjonalng gospodarke
i przeksztatcenia w rolnictwie. Ograniczanie nadmiernego, nieefektywnego wydiluzania
ciggow infrastrukturalnych i komunikacyjnych. Przeciwdziatanie rozpraszania zabudowy
celem tworzenia warunkéw dla skutecznej realizacji celow publicznych i wyksztattowania sie
osrodkow wiezi spotecznej w szczegdlnosci na terenach wiejskich.

> Nowa edycja gminnego programu opieki nad zabytkami zostata przyjgta uchwatg nr XXXVI/193/17 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2017 — 2020.
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Zachowanie i rewitalizacja historycznego uktadu urbanistycznego miasta, oraz zespotéw
i obiektéw stanowigcych dorobek kultury, prawidtowe ich uzytkowanie i zagospodarowanie
oraz ich eksponowanie poprzez kreowanie ich otoczenia w strefach ochrony
konserwatorskiej; realizacja programu opieki nad zabytkami.

Wzbogacenie i poprawa funkcjonowania struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy
poprzez sukcesywng modernizacje ukladu komunikacyjnego majgc na wzgledzie
postepujacg motoryzacije i droznos¢ istniejgcego uktadu.

Ksztattowanie rozwijajgcej sie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w sposob
godzacy standardy zycia na poziomie zadawalajgcym mieszkancow, a takze podmioty
podejmujgce inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg; minimalizacja ucigzliwosci
dla stref zamieszkania, wypoczynku i rekreaciji.

Ukierunkowanie instrumentow dziatan na poprawe wizerunku gminy a w szczegoélnosci
strefy srédmiejskiej Zychlina i wykreowanie miejsc tozsamosci podkreslajgcych tozsamosé
gminy sprzyjajacg zwiekszeniu jej atrakcyjnosci dla potencjalnych inwestoréw
i mieszkancow.

Wspotdziatanie z sgsiednimi gminami oraz ze spoteczno$ciami lokalnymi, grupami intereséw
i instytucjami mogacymi by¢ potencjalnymi sprzymierzencami i uczestnikami proceséw
rozwojowych gminy.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej ustala sie poprawe standardoéw obstugi
terenéw miejskich i wiejskich, jakosci zycia mieszkancow poprzez modernizacje i rozbudowe
infrastruktury technicznej.

Dla realizacji powyzszych celéw okreslono polityke modernizacyjng - utrzymanie stanu
istniejgcego i poprawe funkcjonowania systemow oraz polityke rozwojowg - rozszerzenie obszaréw
obstugiwanych przez systemy.

Polityki realizowane bedg poprzez dziatania podane w tabeli.

Priorytet nadano gospodarce $ciekowej, gospodarce odpadami, wykorzystaniu odnawialnych
zrodet energii oraz rozwojowi systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych w nowych
technologiach.

TERENY WIEJSKIE GMINY ZYCHLIN

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Uporzadkowana | * wyeliminowanie odprowadzania do wod | « wigczenie istniejgcej sieci kanalizacyjnej
gospodarka powierzchniowych nieoczyszczonych w Dobrzelinie w miejski system
Sciekowa Sciekéw kanalizacyjny i rozbudowa systemow

eliminacja nieszczelnych zbiornikéw na
scieki, budowa indywidualnych
systemow utylizacji Sciekow
(oczyszczalnie przydomowe) na
terenach zabudowy rozproszonej
zwigkszenie ilosci dowozu $ciekow

z terendéw nieskanalizowanych do
punktu zlewnego na oczyszczalni

w m. Zychlinie

dostosowanie systemow kanalizaciji i
oczyszczalni $ciekdow komunalnych do
wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczgcej oczyszczania $ciekow
komunalnych w aglomeraciji Zychlin
(dotyczy obszaru objetego niniejszg
zmiang Studium)

kanalizacji sanitarnej w Dobrzelinie

* budowa oczyszczalni $ciekow i
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej
we wsi Sleszyn

* realizacja lokalnych (grupowych)
oczyszczalni Sciekow dla wiejskich
terenéw podlegajgcych urbanizaciji

* budowa zbiornikow bezodptywowych
i indywidualnych systemow utylizacji
Sciekéw na terenach ekstensywnego
zainwestowania
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Gospodarka
wodna

* zabezpieczenie zrédet zaopatrzenia
gminy w wode, poprzez modernizacje
stacji uzdatniania wody w m. Zychlinie

» wymiana odcinkéw sieci wodociggowej

w ramach wodociggu grupowego

"Zychlin"

utrzymanie prawidtowego

funkcjonowania /modernizacja/ urzgdzen

i obiektéw zaopatrzenia

w wode - stacji wodociggowej w m.

Zychlinie

* objecie obstugg wszystkich wsi
W gminie i zabezpieczenie obstugi
terenéw rozwojowych

Gospodarka
cieplna

poprawa stanu higieny atmosfery,
podwyzszenie standardow obstugi
modernizacja kottowni na terenie
Cukrowni Dobrzelin

modernizacja wyeksploatowanych
kottowni weglowych z uwzglednieniem
paliwa proekologicznego (oleju
opatowego, gazu, drewna)

konwersja indywidualnych zrddet ciepta
z paliwa weglowego na paliwa
proekologiczne

Melioracje

+ kontynuacja melioracji uzytkéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych (okolice wsi
Sleszyn Goérny)

» melioracje uzytkow zielonych w dolinie
Studwi i Przysowy; ochrona istniejgcych
sieci urzgdzen

realizacja zadan z "Programu matej retencji
dla wojewddztwa p’rockiego"3

» modernizacja, odbudowa zbiornikow
naturalnych we wsiach Sleszyn, Sleszyn
Maty, Balikéw, Kaczkowizna
modernizacja obiektéw - jazéw we wsi
Gajew i Kedziory

3

Elektro-
energetyka,
telekomunikacja

Celem zwiekszenia pewnosci zasilania na
terenach wiejskich, zaleca sie:

* wykonanie w istniejgcym uktadzie
wiejskich sieci rozdzielczych (WSR)
dwdch odcinkéw linii spinajgcych linie
gtéwne 15 kV, pomiedzy stacjami: 258
Buszéwek i 1147 Buszkow - jest to
srodkowa cze$¢ gminy, oraz na
wschodnim krancu gminy pomiedzy:
1149 Strzelce 2; 958 Grzybow 3.
Zapewni to prawie dla catego obszaru
gminy dwustronne rezerwowe zasilanie
w energie elektryczna.

wyposazenie giéwnych ciggéw liniowych
w tgczniki sterowane drogg radiowg
wymiane przytgczy na przewody
izolowane

skracanie linii nn poprzez zwigkszenie
liczby stacji 15/0,4 kV oraz zwiekszanie
przekrojow przewodow

dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢
zwigzanych z odnawialnymi zrodtami
energii, w tym elektrowni wiatrowych,

* rozwoj systemow telekomunikacyjnych

skracanie obwodow linii niskiego
napiecia

budowa linii rozdzielczych nn,
wykonanych przewodem izolowanym
realizacja nowych weztéw
elektroenergetycznych 15/0,4 kV w celu
skracania obwoddw niskiego napiecia

i mozliwosci podtgczania nowych
odbiorcéw

budowa odcinka linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV relacji Zychlin
- Pigtek

3

Dla wojewdédztwa tédzkiego sporzadzony zostat Wojewddzki program matej retencji wraz z Aneksem
i Prognozg oddziatywania na srodowisko, zatwierdzony uchwatg Nr 581/10 Zarzgdu Wojewddztwa t.édzkiego
w dniu 13 kwietnia 2010 r.
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teleinformatycznych

* przebudowa odcinka linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Kutno — Zychlin
— towicz w zakresie zwigzanym
z budowa linii Zychlin - Pigtek

MIASTO ZYCHLIN

Przedmiot

Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

Uporzadkowana
gospodarka
Sciekowa

Zréwnanie standardéw obstugi na terenach | ¢ ciggta rozbudowa sieci rozdzielczej

zurbanizowanych, poprawa niezawodnos$ci | (zapewnienie warunkéw do podtagczenia

dziatania systemow. Eliminowanie maksymalnej liczby budynkéw

odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw | mieszkaniowych i ustugowych), w tym

i wod opadowych do akwenow w ramach ,Aglomeracji Zychlin”

i ciekow powierzchniowych. * obstuga terenéw rozwojowych

* wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej | « rozwdéj miejskiej sieci kanalizacji

ptn. czesci m. Zychlina (ul. Blizifskiego, deszczowej w systemie zlewniowym

Sannicka, Wiejska, Glowackiego,

Polowa, Wspdina), zgodnie z planami

krajowego systemu oczyszczania

Sciekow

budowa uzupetniajgcych podczyszczalni

(separatoréw, szlamu i oleju) wéd

deszczowych na wylotach kolektorow

wod opadowych

» dostosowanie systemow kanalizacji i
oczyszczalni sciekow komunalnych do
wymogow dyrektywy Rady 91/271/EWG
dotyczacej oczyszczania sciekow
komunalnych w aglomeraciji Zychlin
(dotyczy obszaru objetego niniejszg
zmiang Studium)

Gospodarka
wodna

Zabezpieczenie zrédet zaopatrzenia * obstuga terenéw rozwojowych
miasta w wode, prawidtowe
zagospodarowanie stref ochrony
bezposredniej i wyznaczenie stref ochrony
posredniej

* modernizacja procesu techno -
logicznego (standardy UE) i obiektow
stacji uzdatniania wody - zréwnanie
standardéw obstugi w catym miescie,
poprawa warunkow dostawy wody,
realizacja systemu pierscieniowego sieci
wodociggowej

modernizacja sieci (wymiana odcinkéw
rur azbestocementowych)

wymiana odcinkow sieci wodociggowej
w ramach wodociggu grupowego
"Zychlin" na osiedlu wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej w ptd czesci
miasta

Gospodarka
cieplna

Poprawa stanu higieny atmosfery, * rozbudowa miejskiego systemu
podwyzszenie standardéw obstugi cieptowniczego dla terenéw rozwojowych
* rozbudowa miejskiego systemu miasta
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cieptowniczego

* modernizacja kottowni na terenie
d. firmy EMIT wg przyjetego wariantu z
LZatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe
miasta i gminy Zychlin";
Zaftozenia wymagajg aktualizacji

+ sukcesywna likwidacja lokalnych kottowni
i wigczanie zasobdw w miejska sie¢
cieplng

« sukcesywna modernizacja sieci cieplnej:
zastosowanie sieci preizolowanych,
automatyzacja weztéw, termorenowacja
zasobow budownictwa

Elektro-
energetyka

Celem zwigkszenia pewnosci zasilania i
poprawy jakosci dostarczanej energii
elektrycznej, w pierwszej kolejnosci nalezy
zmodernizowa¢ miejska sie¢ rozdzielczg
(MSE) poprzez:

* wybudowanie potgczen pomiedzy
stacjami: A-151 EDBOL i 1235 Bank,
oraz 1132 Krasickiego 2 i
1117 Wola Popowa 1

* wybudowanie nowych linii kablowych w
miejsce dotychczasowych
napowietrznych

* wymiane kabli SN w izolacji z polietylenu
niesieciowanego na kable w izolacji z
polietylenu usieciowanego

* przebudowa odcinka linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji Kutno — Zychlin — towicz
w zakresie zwigzanym z budowa linii
Zychlin - Pigtek

» budowa weztéw elektroenergetycznych
15/0,4kV dla potrzeb urbanizaciji
zwigzanej z r6znymi funkcjami
i inwestycjami

* budowa odcinka linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV relacji Zychlin
- Piatek

GMINA ZYCHLIN

Przedmiot

Polityka modernizacyjna

Polityka rozwojowa

Zaopatrzenie
w gaz

warunkiem koniecznym dla prowadzenia
gazyfikacji gminy jest wybor wariantu
gazowego modernizacji kottowni EMIT,
zapewni to odpowiedni poziom zuzycia
gazu ziemnego i bedzie czynito
gazyfikacje efektywng ekonomicznie

+ gazyfikacja gminy wg weryfikowanej
"Koncepcji programowej gazyfikaciji
miasta i gminy Zychlin",”

» doprowadzenie gazociggu wysokiego
cisnienia relacji Kutno-towicz lub
innego gazociggu, stosownie do
zweryfikowanej koncepcji gazyfikacii,”

» budowa stacji redukcyjno -
pomiarowych | stopnia

* Aktualne plany gazyfikacji miasta i gminy Zychlin zaktadajg zastosowanie technologii opartej na skroplonym

gazie ziemnym LNG.

W aktualnych planach gazyfikacji nie przewiduje sie podtgczania sieci do gazociggu wysokiego cisnienia
ze wzgledu na zastosowang technologie.
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Gospodarka  zapewnienie bezpiecznego dla * udziat w tworzeniu kompleksowego
odpadami $srodowiska, kontrolowanego procesu systemu utylizacji odpadéw w ramach
unieszkodliwiania odpadoéw; ~Planu gospodarki odpadami” Gminy

* realizacji obowigzkéw gminy Zychlin na lata 2009 — 2012
zwigzanych ze zbibrkg i utylizacjg z perspektywg do 2016 r. (budowa
odpaddéw stosownie do aktualnych kompostowni odpadéw
przepiséw prawa biodegradowalnych)

» wdrazanie "Programu gospodarki * rekultywacja terenu po likwidacji
odpadami dla miasta i gminy Zychlin" istniejgcego skfadowiska
opracowanego w 1999 r. przez EKO-

WYNIK®

* kontynuacja selektywnej zbiorki
odpadéw, organizacja systemu
transportu wyselekcjonowanych
odpaddéw

» wdrazanie systemow segregacji
odpadow popularyzacja gospodarki
matoodpadowej na terenach wiejskich

 propagowanie zakfadania matych
przydomowych kompostowni w
indywidualnych gospodarstwach celem
utylizacji odpaddéw organicznych

Elektro- » duza rezerwa mocy w gtéwnym punkcie | ¢ podejmowanie dziatan na rzecz rozwoju
energetyka zasilania (GPZ) 110/15 kV niekonwencjonalnych zrédet energii,

* rozbudowana sie¢ gtéwna SN - 15kV wskazanie i weryfikacja obszarow dla

« stabilna dostawa energii elektrycznej dla realizacji elektrowni wiatrowych
odbiorcy * tworzenie takiego systemu dystrybuciji

* wzrastajgce zapotrzebowanie na moc i energii elektrycznej, ktéry zmierzaé
energie elektryczng, wymusza z bedzie do zwigkszenia jej dostepnosci,
przyczyn komercyjnych modernizacje i jakosci i niezawodnosci zasilania
rozbudowe sieci i urzgdzen « stosunkowo niskie nakfady finansowe na
elektroenergetycznych modernizacje i budowe nowych weztéw

* przebudowa odcinka linii elektroenergetycznych 15/0,4 kV
elektroenergetycznej wysokiego » dopuszczenie realizacji przedsiewziec
napiecia 110 kV relacji Kutno — Zychlin zwigzanych z odnawialnymi zrédfami
— towicz w zakresie zwigzanym energii, w tym elektrowni wiatrowych
z budowg linii Zychlin - Pigtek * budowa odcinka linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia 110 kV relacji Zychlin
- Pigtek

® Gmina Zychlin nie posiada aktualnego programu gospodarki odpadami. Obowigzujgcy na terenie gminy
system unieszkodliwiania odpaddow zostat okreslony w Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa
tédzkiego na lata 2016 — 2022 z uwzglednieniem lat 2023 — 2028, przyjetym uchwatg Nr XL/502/17 Sejmiku
Wojewoddztwa t.édzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
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Telekomunikacja, | * Rozbudowa istniejgcej centrali » budowa sieci kablowej $wiattowodowe;j
teleinformacja telefonicznej RSM oraz istniejacej sieci * budowa tgczy abonenckich poprzez
telekomunikacyjnej, odpowiednio do cyfrowe sieci dostepu radiowego w
wystepowania zapotrzebowania na rejonach o jednostkowym
tacza telefoniczne, zapotrzebowaniu na telefon uzyskanie
* tworzenie sprzyjajgcych warunkéow dla $redniego wskaznika telefonizacji 30
réznych operatoréw sieci, telefonéw na 100 mieszkancow

wspieranie konkurencyjnosci na rynku
ustug telekomunikacyjnych.

dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej i rozwoju spoteczerstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwéj
szerokopasmowego dostepu do
Internetu, urzgdzenie ogoéinodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci
bezprzewodowych - budowe systemu
nieodpfatnego dostepu do Internetu

5. INSTRUMENTY | SRODKI REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna ze wzgledu na jej wielowymiarowy charakter i Sciste powigzanie z roznymi
sferami zycia spofeczno - gospodarczego jest jednym <z elementéw strategii.
Z planowania strategicznego do Studium wigczono gtéwne cele polityki przestrzennei.

Respektujgc zasade gospodarki rynkowej stwierdzi¢ nalezy, ze podstawowym instrumentem
realizacji aktywnej polityki przestrzennej sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stad celowe jest ich sporzgdzanie w najblizszym czasie.

Instrumenty te mozna wdrazac¢ w 2 etapach:
+ instrumenty aktywizowania przestrzeni na etapie sporzgdzania MPZP,

« instrumenty aktywnej realizacji planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP sg stymulatorem zmian w przestrzeni kreujgc jg w sposéb zamierzony, gdyz plan stanowi
regulacje prawng, a zmiany poszczegolnych fragmentow gminy traktowane sg w sposob
oddziatujgcy korzystnie na catosc.

Wtadze gminy prowadzac aktywng polityke przestrzenng nie tylko oddziatujg za pomocag
instrumentow planistycznych ale réwniez wigczajg sie w mechanizmy rynkowe jako podmiot gry
rynkowej. Sa to:

- dziatania na rynku nieruchomosci,

- marketing urbanistyczny,

« realizacja programoéw i projektow,

- Scista wspotpraca miedzy sektorem publicznym i prywatnym,

« wspolne programy i przedsiewziecia podejmowane z gminami osciennymi,

- aktywizacja t6dzkiej specjalnej strefy ekonomicznej na terenie miasta Zychlin i miejscowosci

Dobrzelin /teren wskazany do rekultywaciji/.

Aktywna gospodarka gruntami i zasobami mienia komunalnego ukierunkowana na tworzenie
zasobow gruntu (nabywanie, spekulacja) parcelacje i przygotowanie techniczne gruntéow dla
zabudowy a takze prywatyzacja mienia skutkuje korzystnymi zmianami w zagospodarowaniu
przestrzeni. Opracowane programy i projekty zaréwno w dziedzinach zabezpieczenia infrastrukturg
techniczng jak rowniez inne np. projekty rewitalizacji historycznych czesci miasta, zespotéw ustug
publicznych realizowane konsekwentnie z wtgczeniem "pozabudzetowych" Srodkéw pozyskiwanych
przez gmine w stosunkowo bliskim horyzoncie czasowym uatrakcyjnig "produkt miejski”. Jest to
istotny element gry rynkowej i rywalizacji pomiedzy miastami w dostepie do kapitatu inwestorskiego.
Celowe jest uzyskiwanie poparcia dla dziatah wspdlnych pomiedzy sektorem prywatnym
a publicznym oraz pomiedzy sgsiednimi gminami w sytuacji potencjalnych korzysci dla obu stron.

9
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Nie mozna poming¢ roli rozszerzania programéw edukacyjnych, szkoleniowych w dziedzinach
bezposrednio i posrednio wptywajgcych na zmiany w przestrzeni, takze na pozytywne przemiany
spoteczne (Swiadomos¢ ekologiczna, historyczno — kulturowa, zwiekszony zaséb wiedzy
zawodowej, zmiany w sytuacji demograficznej, utrzymanie ludzkiego potencjatu w wieku mobilnym).

Inicjowanie organizacji kierunkéw ksztatcenia i szkolenia adekwatnych do potrzeb rynku pracy
i stymulujgcych powstawanie ich nowych miejsc, szczegdlnie w szeroko pojetych ustugach jest
warunkiem zachowania atrakcyjnosci zamieszkania w gminie dla mobilnej czesci spotecznosci.

Na tle wielowgtkowo ujetej strategii i polityki przestrzennej uzasadniona jest koncentracja na
wybranych obszarach dziatan, stanowigcych priorytety polityki. Potgczenie ich ze sferg finansowa
poprzez planowane budzety winno znalez¢ odzwierciedlenie jako opracowanie sredniookresowego
(plan 3 - 4 letni) planu inwestycji oraz dochodow i wydatkéw budzetu gminy.

6. SZCZEGOLOWE USTALENIA STUDIUM
INFORMACJE OGOLNE

STUDIUM  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Zychlin sklada sie
z dokumentow, stanowigcych zafgczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Zychlinie:

Zafgcznik Nr 1 - tekst Studium - cze$c | ,Uwarunkowania rozwoju™;

Zafgcznik Nr 2 - tekst Studium - cze$c Il ,Kierunki zagospodarowania i rozwoju’;

Zatgcznik Nr 3 - rysunek  Studium - plansza ,Uwarunkowania — przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu”; mapa w skali 1:10 000;

Zatfgcznik Nr 4 - rysunek Studium — plansza ,Kierunki rozwoju (obszar poza granicami
administracyjnymi miasta)”; mapa w skali 1:10 000;

Zatgcznik Nr 5 - rysunek Studium — plansza »Kierunki rozwoju (miasto)”;

mapa w skali 1:10 000.

Na rysunkach Studium (zat. Nr 4 i 5) wskazano polityke przestrzenng stosownie do zakresu
ustalei regulowanego przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Okreslono w szczegdlnosci zasady i formy ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
obszary przeznaczone pod zabudowe i przeksztatcenia strukturalne wraz z kierunkami rozwoju
komunikacji i infrastruktury technicznej. Wskazano takze tereny wylgczone z zabudowy w tym
rolniczg przestrzen produkcyjng oraz ustalono tereny dla ktérych nalezy obowigzkowo sporzgdzié¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wskazano réwniez obszary, na ktorych
przewiduje sie mozliwo$¢ rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zréodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 KW wraz ze strefami ochronnymi.

Niniejszy tekst stanowigcy Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Rady Miejskiej w Zychlinie w sprawie
zatwierdzenia zmiany Studium w dalszej czesci jest rozgraniczony i odniesiony odrebnie dla
terenéw wiejskich i dla miasta.

10
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TERENY WIEJSKIE GMINY ZYCHLIN
A. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WIEJSKICH

Wg oznaczen na Zat. Nr 4 STUDIUM — mapa w skali 1:10 000 "Kierunki rozwoju (obszar poza
granicami administracyjnymi miasta)" ponizej zamieszczono ustalenia wraz z uzasadnieniem
i uczytelnieniem ich tresci.

- granice opracowania Studium stanowi granica administracyjna Gminy Zychlin. Na terenach
wiejskich, poza granicami miasta wyodrebnionych jest 21 sofectw.

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OCHRONY

- Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Przysowy - Rozporzgdzenie Nr 16/98 Wojewody
Ptockiego z dnia 27.1V.1998 r. w sprawie dostosowania Uchwaty Nr 163/XXVI/88 bytej
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku w sprawie ochrony krajobrazu w woj. ptockim do
wymagan ustawy z dnia 16.X.1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 114 poz. 492 z pozn.
zmianami). Na terenie tym obowigzujg w szczegoélnosci:

— zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych wptyngé niekorzystnie na ktorykolwiek
z komponentéw srodowiska lub bedgcych ucigzliwymi dla srodowiska

— ochrona zadrzewien srédpolnych, lasow i naturalnej roslinnosci

— prowadzenie prac wodno - melioracyjnych zapewniajgcych zachowanie rownowagi
biologicznej Srodowiska

— zrekultywowanie gruntéw zdewastowanych i poeksploatacyjnych z przywréceniem ich do
uzytkowania rolniczego lub poprzez zadrzewienie

— zakaz pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujgcym istotne zmiany w krajobrazie
i warunkach naturalnych srodowiska.

Powyzsze ograniczenia obowigzujg na terenie catego obszaru chronionego, ktérego potudniowy,
niewielki fragment jest potozony na terenie gminy.

Znajdujgcy sie w poéfnocno — wschodniej czesci gminy fragment Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Przysowy” nadal jest obszarem chronionym; obowigzuje na mocy
Rozporzgdzenia Nr 9/99 Wojewody todzkiego z dnia 29.03.1999 r. w sprawie wykazu aktéow prawa
miejscowego wydanych przez dotychczasowych wojewodow i nadal obowigzujgcych na obszarze
wojewodztwa tédzkiego lub jego czesci.

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddziwa t6dzkiego
zaktualizowanego Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego w dniu 21 wrzesnia
2010 r.” planowane jest docelowo prawne uregulowanie systemu obszaréw chronionych pn. ,Dolina
Studwi-Przysowy”, jako jeden cigg ekologicznych wartosci przyrodniczych, w tym specjalnej
ochrony ptakéw w Polsce — Natura 2000.° Proponowany obszar obejmuje tereny tgk i pastwisk
w dolinach rzek Przysowy | Studwi, znajdujgcych sie na terenie ROwniny Kutnowskiej.
Doliny Przysowy i Studwi sg waznym miejscem koncentracji ptakow : w okresie lggowym: bgczek
i rybitwa czarna, w okresie migracji ptakow: zgrupowania ptakow wodno — bfotnych takich jak
siewka ztota, ges biatoczelna, ge$ zbozowa, gegawa, czajka.

Zaopiniowany zostat przez wtasciwe samorzgdy proponowany na tym terenie obszar specjalnej
ochrony ptakéw Doliny Przysowy i Studwi PLB 100003 - Natura 2000, w tym Rada Miejska
Zychlinie podjeta Uchwafe nr 1V/10/11 z dnia 03.02.2011 r. w sprawie wyrazenia opinii do
projektowanej listy obszaréw Natura 2000, w czesci dotyczgcej obszaru specjalnej strefy ochrony
ptakow Doliny Przysowy i Studwi.

! Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewddztwa todzkiego przyjat nowy plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego.

® Obszar specjalnej ochrony ptakéow Natura 2000 - Dolina Przysowy i Studwi (PLB100003) zostat ustanowiony
na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29.03.2012 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw.
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« pomniki przyrody sg formg ochrony indywidualnej i stanowig pojedyncze twory przyrody
zywej. Na terenie gminy wystepujg w parku wiejskim w Dobrzelinie: topola biata i jesion
wyniosty. Obowigzuje zakaz wyciecia, niszczenia i uszkadzania, zrywania pgkow, kwiatéw
i owocéw oraz lisci. Ponadto nie wolno umieszcza¢ i nacina¢ znakéw, napiséw oraz
umieszczaé jakichkolwiek przedmiotéow, znakéw itp. W promieniu 15 m od w/w drzew nie
dopuszcza sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych.

« grunty orne kl. Il i Ill - jako najbardziej przydatne dla produkcji rolnej podlegajg ochronie na
podstawie Ustawy z dnia 3.11.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst Dz. U.
z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pézniejszymi zmianami)’. Grunty te stanowig rolniczg przestrzen
produkcyjng, ktérg nalezy wytgczy¢ z zabudowy, w tym takze nowa rolniczg zabudowe
siedliskowg wskazane jest lokalizowa¢é w wyznaczonych ciggach przyulicznych jako
uzupefnienie istniejgcego zainwestowania. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

- lasy /Ls/, tereny zadrzewione i zakrzewione /Lz/. Lasami sg tereny pokryte drzewostanem oraz
inne tereny okreslone jako lasy zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 28.1X.1991 r. o lasach (jednolity
tekst Dz. U. z 2011 r. Nr 512 poz. 59)". Pozostate grunty pokryte zielenig wysoka
i Sredniowysoka, nie bedgce parkami stanowig tereny zadrzewione i zakrzewione. Ze wzgledu na
procesy stepowienia gleb tereny zadrzewione i lasy majg w gminie szczegdlne znaczenie
i powinny podlega¢ ochronie a powiekszanie ich powierzchni stanowi¢ realizacje odrebnego
programu.

- trwale uzytki zielone - majg znaczenie ekologiczne, sg regulatorami stosunkéw wodnych,
aktywnie uczestniczg w procesach biologicznych, stanowig ciggi nawietrzajgce. Podlegaja
ochronie ze wzgledéw ekologicznych. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

- wody powierzchniowe rzeki Studwi oraz innych ciekdédw naturalnych i sztucznych, a takze
wszelkie oczka wodne spetniajg role aktywnych regulatoréw stosunkéw wodnych; sg
miejscem wystepowania flory i fauny wodnej. Objete ochrong przed zanieczyszczeniem
zrzutami nie oczyszczonych $ciekéw i odpadow stosownie do przepiséw ustawy z dnia
27.IV.2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst Dz. U. z 2008 r. Nr 25 poz. 150
z pézniejszymi zmianami)™'. Wszelkie oczka wodne wraz z otaczajgca je zielenig winny byé
wkomponowane w zagospodarowanie terendw urbanizowanych lub pozosta¢ elementem
srodowiska rolniczej przestrzeni produkcyjnej

+ zespbt zabytkowych obiektow, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkéw stanowia:

- DOBRZELIN:
a) dwér murowany - wpisany do rejestru nr 344 z dnia 11.07.1967 r.*”
b) park krajobrazowy — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,"
c) park willowy /przy domu dyrektora/ - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
d) zespdt cukrowni — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
e) rafineria /hala produkcyjna/ - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
f) komin - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
g) budynek dyrekcji - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
h) osiedle przyfabryczne - Dom dyrektora - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,
i) osiedle przyfabryczne - Dom pracownikéw | - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
j) osiedle przyfabryczne - Dom pracownikéw Il - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
k) osiedle przyfabryczne — Dom kadry zarzadzajgcej - wpisany do Gminnej ewidencji
zabytkow,
[) cmentarz wojenny z 1939 r. - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

° Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1326 i 2163.

19 Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2022 r. poz. 672.

™ Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269.

12 Aktualnie obiekt wpisany do rejestru zabytkdw pod Nr A/143 z dnia 19.09.2013 r.
13 Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw Nr A/144 z 23.08.2013 .
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- SLESZYN:

a) kosciét murowany parafialny pw. Sw. Aleksandra - wpisany do rejestru nr 395 z dnia
08.07.1967 r. z wyposazeniem /obiekty ruchome/ wpisanym do rejestru nr 100/36,

b) dzwonnica murowana w zespole kosSciofa - wpisana do Gminnej ewidencji zabytkow,

c) ogrodzenie z bramg w zespole kosciofa - wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow,

d) furtka koscielna w zespole koSciota - wpisana do Gminnej ewidencji zabytkéw,

e) cmentarz przykoscielny - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

f) dwodr — wpisany do rejestru zabytkéw nr 28/269 z dnia 08.07.1967 r.,

g) zespot patacowo folwarczny, w tym stara gorzelnia, magazyn spirytusu, budynek
inwentarski — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,

h) patac (obecnie szkota podstawowa) wpisany do rejestru nr 269/28t., "

i) park krajobrazowy - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

j) cmentarz parafialny - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- SLESZYNEK:
a) dwoér murowany — wpisany do rejestru zabytkéw nr 526 dnia 01.09.1980 r.
b) park krajobrazowy ze strefg 100 m - wpisany do rejestru zabytkéw nr 526 dnia
01.09.1980 r., uzupetniajacy nr 623 z dnia 22.07.1991 r.
c) zespot dworsko-folwarczny - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- ZAREBOW:
a) dwor i park krajobrazowy ze strefg 100 m wpisany do rejestru zabytkéw nr 599
zdnia29.12.1988 r.,
b) kaplica dworska, murowana — wpisana do Gminnej ewidencji zabytkow, "
c) spichlerz murowany - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkéw,°

- SEDKI - KACZKOWIZNA:
a) park krajobrazowy — wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- KACZKOWIZNA:
a) cmentarz z I-szej wojny Swiatowej,

- ZABIKOW:-
a) dwor - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

- GRABOW:
a) dom mitynarza - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,
b) mtyn - wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow,

Zgodnie z rekomendacjami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego /aktualizacja/"’ dot. rozwoju turystyki w wojewddztwie t6dzkim na lata 2007 —
2020 nalezy wifgczy¢ sie do programu wyznaczenia ponadregionalnych szlakow
tematycznych: Szlaku Zamkow oraz szlaku Dwordw i Patacow.

- ustalona strefa petnej ochrony konserwatorskiej stosownie do przepiséw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zwana ,otoczeniem” zabytku —
dotyczy parkéw krajobrazowych w m. Sleszynek i Zarebéw w pasie terenu 100 m, co zostato
potwierdzone w Gminnej ewidencji zabytkéw i w Gminnym Programie opieki nad zabytkami.

- Zabytki archeologiczne — wskazano stanowiska archeologiczne rozpoznane w trakcie badan
powierzchniowych; Zostaty one ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw i uwzglednione na
mapach Studium, stanowigcych Zatgcznik Nr 4 i 5. Informacje dotyczgce stanowisk

4 Zdublowany wpis dotyczacy dworu; szkota podstawowa zostata zamknieta.

!> Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw Nr 599 z dnia 29.12.1988 r.

1% Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw Nr 599 z dnia 29.12.1988 r.

" Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewodztwa todzkiego przyjat nowy plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego.
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archeologicznych zawierajg karty ewidencyjne Gminnej ewidencji zabytkéw. Obowigzuje
zgloszenie do wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw zamiaru wykonania robot
ziemnych na terenie zabytku archeologicznego i w jego strefie ochrony
konserwatorskiej. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej podejmowany jest
nadzér archeologiczny; na terenie zabytku mogg byé podjete ratownicze
wykopaliskowe badania archeologiczne na podstawie decyzji wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Ewidencja zabytkéw archeologicznych

Tereny wiejskie Gminy Zychlin

L.p. Miejscowosé Obszar | Nr Funkcja Kultura Chronologia
AZP stanowiska
naobszarze
(nr
stanowiska w
miejscowo -
$ci)
1. Drzewoszki 56-52 29 (1) 1. osada przeworska OWR
Wielkie 2. osada NOW
2. Drzewoszki 56-52 52 (2) osada Sredniowiecze
3. Janoéw ob. 57-53 19 (1) Slad osadn. nowozytne
Dobrzelin
4. Bielice (ob. 57-53 20 (1) $lad osadn. przeworska? pradzieje
gm.Oporéw)
5. Grabow 57-53 21 (1) Slad osadn. $redn./p.Sredn.
6. Sleszyn 57-53 22 (4) Slad osadn. nowozytne
7. Dobrzelin 57-53 23 (12) Slad osadn. p.Sredniowiecze/
nowozytne
8. Grzybow 57-54 24 (1) cmentarzysko przeworska okres rzymski
9. Grzybéw 57-54 25 (1) cmentarzysko przeworska okres rzymski
10. Grzybéw 57-54 15 (2) Slad osadn. polska Sredniowiecze
Hornowski
11. Sleszyn 57-54 16 (3) kopiec ziemny polska XVliw. (?)
tzw. lodownia — XVIII w.
12. Biata 57-54 17 (1) $lad osadn. prapolska wcz. $redn.
13. Biata 57-54 18 (2) 1. $lad osadn. przeworska ok. rzymski
2. $lad osadn. ? pradzieje
14. Biata 57-54 19 (3) 1. $lad osadn. ? pradzieje
2. slad osadn. prapolska wcz.$redniowiecze
15. Lasek ob. 57-54 20 (1) 1. osada przeworska ok. rzymski
Kruki 2. osada prapolska wcz. $redn.
16. Grzybéw 57-54 21 (3) 1. osada prapolska wcz. $redn.
Dolny 2. osada przeworska ok. rzymski
17. Biata 57-54 23 (4) cmentarzysko grob. klosz. wcz. ep. zelaza
18. Sleszyn 57-54 2() 1. $lad osadn. przeworska? ok. rzymski
2. osada ? polska ok.$redn. /ok.nowozytny
19. Grzybow 57-54 9(1) 1. $lad osadn. przeworska ok. rzymski
Hornowski 2. $lad osadn. polska $redniowiecze
20. Janoéw 57-54 10 (1) 1. $lad osadn. tuzycka ep. brgzu?
Grzybowski 2. $lad osadn. polska XVI-XVIIw.
21. Sleszyn 57-54 12 (2) kopiec ziemny ? ?
22. Sleszyn 57-54 13 (1) 1. $lad osadn. przeworska ok. rzymski
2. $lad osadn. polska Sredniowiecze
23. Grzyboéw 57-54 14 (2) $lad osadn. polska Sredniowiecze
Dolny
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24. Gajew 56-54 11 OWR
25. Zagroby 56-54 2(2) 1. $lad osadn. pradzieje
2. $lad osadn. nowozytne
26. Zagroby 56-54 3(5 $lad osadn. tuzycka? pradzieje
27. Zagroby 56-54 4 (1) Slad osadn. Sredniowiecze
28. Oratki Gorne 56-54 5(@1) 1. $lad osadn. KPL epoka brgzu
2. $lad osadn.
29. Zagroby 56-54 6 (3) Slad osadn. pradzieje
30. Zagroby 56-54 74 $lad osadn. Sredniowiecze
31. Chochotéow 56-54 8 (30) Slad osadn. Sredniowiecze
32. Chochotéw 56-54 9 (21) $lad osadn. nowozytnos¢
33. Chochotéw 56-54 10 (22) osada przeworska? Sredniowiecze
34. Chochotow 56-54 11 (25) osada Sredniowiecze
35. Chochotow 56-54 12 (10) 1. $lad osadn. ep.kam./ep.brgzu
2. $lad osadn. p.$redniowiecze
36. Chochotow 56-54 13 (8) 1. slad osadn. przeworska?
2. $lad osadn. nowozytno$c
37. Chochotéw 56-54 14 (11) Slad osadn. pradzieje
38. Chochotow 56-54 15 (12) Slad osadn. ep. brgzu
39. Chochotow 56-54 16 (13) Slad osadn. Sredniowiecze
40. Chochotéw 56-54 17 (14) Slad osadn. p. Sredniowiecze
41. Chochotow 56-54 18 (23) 1. $lad osadn. pradzieje
2. $lad osadn. Sredniowiecze
42. Chochotow 56-54 19 (24) osada? okres latenski
43. Chochotow 56-54 20 (25) osada tuzycka?
44. Chochotéw 56-54 21 (26) Slad osadn. Sredniowiecze
45. Chochotow 56-54 22 (15) 1. slad osadn. tuzycka
2. $lad osadn. nowozytno$c
46. Chochotow 56-54 23 (16) $lad osadn. p.sredniowiecze
47. Chochotow 56-54 24 (17) 1. $lad osadn. ep. brgzu
2.0sada przeworska
3.0sada Sredniowiecze
48. Chochotow 56-54 25 (18) 1. $lad osadn. przeworska
2. $lad osadn. Sredniowiecze
49. Chochotow 56-54 26 (19) osada wcz. $redniowiecze
50. Chochotéw 56-54 27 (20) $lad osadn. przeworska
51. Chochotow 56-54 28 (1) 1l.0sada przeworska wcz. $redniowiecze
2. $lad osadn.
52. Chochotéw 56-54 29 (2) osada przeworska
53. Chochotow 56-54 30 (3) $lad osadn. przeworska
54. Chochotéw 56-54 31 (28) $lad osadn. p.Sredniowiecze
55. Chochotow 56-54 32 (4) $lad osadn. Sredniowiecze
56. Chochotéw 56-54 33 (5 osada? Sredniowiecze
57. Chochotow 56-54 34 (29) $lad osadn. nieokreslona Sredniowiecze?
58. Chochotow 56-54 35 (7) $lad osadn. przeworska?
59. Gajew 56-54 36 (2) 1. $lad osadn. ep. kamienna
2.0sada tuzycka?
60. Chochotow 56-54 37 (6) osada Sredniowiecze
61. Chochotow 56-54 38 (9) 1. $lad osadn. przeworska OWR?
2. $lad osadn. nowozytnos¢
62. Tretki 56-54 39 (1) Slad osadn. pradzieje
63. Tretki 56-54 40 (2) 1. $lad osadn. tuzycka

2. $lad osadn.

Sredniowiecze
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64. Tretki 56-54 41 (3) 1.cmentarzysko ? ok. latenski?
2. $lad osadn. nowozytnoscé
65. Tretki 56-54 42 (4) osada Sredniowiecze
66. Tretki 56-54 43 (5) osada przeworska
67. Tretki 56-54 44 (9) $lad osadn. OWR?
68. Tretki 56-54 45 (8) 1. $lad osadn. pradzieje
2.0sada Sredniowiecze
69. Tretki 56-54 46 (6) osada Sredniowiecze
70. Tretki 56-54 47 (13) 1. slad osadn. Sredniowiecze
2. Slad osadn. nowozytnos¢
71. Tretki 56-54 48 (7) 1. $lad osadn. Sredniowiecze
2. Slad osadn. nowozytnos¢
72. Tretki 56-54 49 (12) 1. slad osadn. przeworska OWR
2. Slad osadn. nowozytnos¢
73. Gajew 56-54 50 (1) osada? Sredniowiecze
Grzybowski
74. Gajew 56-54 51 (2) Slad osadn. p.Sredniowiecze/
Grzybowski nowozytno$c
75. Gajew 56-54 52 (3) 1. slad osadn. ep. brgzu?
Grzybowski 2. $lad osadn. p.$redniowiecze
76. Tretki 56-54 53 (10) 1. osada przeworska
2. $lad osadn. Sredniowiecze
77. Tretki 56-54 54 (11) 1. $lad osadn. ep. brazu
2. $lad osadn. tuzycka?
78. Zarebow 56-54 56 (1) osada? przeworska OWR
79. Zarebow 56-54 57 (12) osada przeworska
80. Zarebow 56-54 58 (2) Slad osadn. wcz. $redniowiecze
81. Zarebow 56-54 59 (3) osada przeworska OWR
82. Zarebow 56-54 60 (4) Slad osadn. przeworska?
83. Zarebow 56-54 61 (5) $lad osadn. Sredniowiecze
84. Zarebow 56-54 62 (13) osada tuzycka
85. Zarebow 56-54 63 (6) 1. $lad osadn. ep.kamienia/ep.br gzu
2.0sada przeworska
86. Zarebow 56-54 64 (7) $lad osadn. nowozytno$¢
87. Zarebow 56-54 65 (8) $lad osadn. tuzycka?
88. Zarebow 56-54 66 (14) $lad osadn. pradzieje
89. Zarebow 56-54 67 (9) $lad osadn. nowozytnosc
90. Zarebow 56-54 68 (10) 1. $lad osadn. OWR?
2. $lad osadn. nowozytnos$¢
91. Zarebow 56-54 69 (11) 1. $lad osadn. pradzieje
2. $lad osadn. p.Sredniowiecze
92. Kaczkowizna 56-54 71 (1) osada p.Sredniowiecze
93. Kaczkowizna 56-54 72 (2) osada Sredniowiecze
94. Kaczkowizna 56-54 73 (3) $lad osadn. p.sredniowiecze
95. Kaczkowizna 56-54 90 (4) osada tuzycka
96. Buszkéwek 56-53 1(1) cmentarzysko pomorska Halsztat d-Laten
97. Buszkéwek 56-53 2(2) 1.znal. luzne cer.sznur.? neolit
2.punkt osad. starozytne
98. Budzyn 56-53 5(1) osada przeworska OWR
99. Budzyn 56-53 6 (2) 1. osada pomorska wcz. i srodkowy
ok. latenski
2. $lad osadn - -
100. Budzyn 56-53 7 (3) punkt osad. przeworska OWR
101. Budzyn 56-53 8 (4) 1. $lad osadn. ? starozytne?
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2. $lad osadn. - p.$redniowiecze
102. | Buszkow 56-53 9(1) 1. $lad osadn. ? Starozytne
2. $lad osadn. - XV-XVII w.
103. | Buszkow 56-53 10 (2) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - nowozytne
3. $lad osadn. - p.$redniowiecze
104. Dobrzelin 56-53 18 (4) punkt osad. p.Sredniowiecz,
nowozytne, pradzieje
105. Dobrzelin 56-53 17 (3) osada przeworska OWR
106. Dobrzelin 56-53 16 (2) osada przeworska OWR
107. Dobrzelin 56-53 15 (1) 1. slad osadn. - -
2. $lad osadn. nowozytne
108. | Buszkowek 56-53 14 (5) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - -
3. $lad osadn. - nowozytne
109. | Buszkowek 56-53 13 (4) $lad osadn. ? starozytne
p.Sredniowiecze
110. | Buszkowek 56-53 12 (3) osada tuzycka Halsztat D wcz. i
Srodkowy ok. laterski
111. | Buszkow 56-53 11 (3) 1. punkt osadn. tuzycka Halsztat D
2. osada przeworska OWR
3. $lad osadn. - p.sredniowiecze
4. $lad osadn. - ep. kamienia
112. | Dobrzelin 56-53 19 (5) 1. osada przeworska OWR
2. $lad osadn. - nowozytne
113. | Dobrzelin 56-53 20 (6) Slad osadn. ? starozytne
114. | Dobrzelin 56-53 21 (7) Slad osadn. - XVII-XIX w.
115. | Dobrzelin 56-53 22 (8) osada - XV-XVII w.
jednodworcza
116. | Dobrzelin 56-53 23 (9) Slad osadn. - XIV-XV w.
117. | Dobrzelin 56-53 24 (10) Slad osadn. - nowozytne
118. Dobrzelin 56-53 25 (11) $lad osadn. - nowozytne
119. | Grabie Dolne 56-53 26 (1) 1. osada - p.Sredniowiecze
2. $lad osadn. - nowozytne
pradzieje nieokreslone
120. Dobrzelin 56-53 27 (2) osada? przeworska? OWR
121. | Grabie Dolne 56-53 28 (3) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. osada - p.Sredniowiecze
nowozytnos¢
122. | Grabie Dolne 56-53 29 (4) 1. osada - XI-XIlI
2. $lad osadn. starozytne
123. | Grabie 56-53 30 (2) osada tuzycka IV-V ep. brgzu
Gorne
124. | Grabie 56-53 31(2) 1. osada tuzycka Halsztat CD
Gorne 2. $lad osadn. - p.$redniowiecze
125. | Grabie 56-53 32 (3) osada przeworska OWR
Goérne
126. | Grabie 56-53 33 (4) 1. $lad osadn. ? p. neolit
Gorne 2. punkt osadn. | fuzycka IV-V ep. brazu
3. $lad osadn. - nowozytne
127. | Grabie 56-53 34 (5) Slad osadn. ? starozytne
Gorne
128. Pasieka 56-53 35 (1) osada tuzycka? Halsztat CD, wcz. i $r.
pomorska? ok. latenski, ep. brgzu?,

nowozytno$¢
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129. Pasieka 56-53 36 (2) 1. osada tuzycka? Halsztat CD, wcz.
2. $lad osadn. pomorska i $r. ok. laterski wcz.
ep. brgzu, nowozytne
130. Pasieka 56-53 37 (3) Slad osadn. ? starozytne
131. Pasieka 56-53 38 (4) osada przeworska? OWR, mezolit, neolit
132. Pasieka 56-53 39 (5) osada przeworska OWR
133. | Wola 56-53 49 (1) 1. osada ? - -
Popowa 2. $lad osadn. - p.Sredniowiecze
3. $lad osadn. - nowozytne
4. $lad osadn. przeworska p. ok. laterski
134. | Wola 56-53 50 (2) 1. osada przeworska OWR
Popowa 2. osada - p.$redniowiecze
135. | Wola 56-53 51 (3) osada przeworska p. ok.
Popowa latenskilOWR
136. | Wola 56-53 52 (4) 1. punkt osadn. przeworska OWR
Popowa 2. punkt osadn. - p.Sredniowiecze
137. | Wola 56-53 53 (5) 1. slad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. - nowozytne
138. | Wola 56-53 54 (6) 1. punkt osadn. przeworska OWR
Popowa 2. punktosadn. | - p.$redniowiecze
139. | Wola 56-53 55 (7) 1. osada przeworska OWR
Popowa 2. $lad osadn. - nowozytne
140. | Wola 56-53 56 (8) 1. $lad osadn. pomorska? wcz. i $r. ok.
Popowa latenski
OWR
2. $lad osadn. przeworska p.Sredniowiecze
3. punkt osadn. - nowozytne
4. $lad osadn. - ep.kamienia
141. | Wola 56-53 57 (9) 1. $lad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. - XIV-XV w.
142. | Wola 56-53 58 (10) 1. $lad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. ? p.$redniowiecze
143. | Wola 56-53 59 (11) 1. $lad osadn. ? starozytne
Popowa 2. $lad osadn. - XVI-XVII w.
144. | Zgoda 56-53 60 (1) 1. osada? trzciniecka Il ok. ep. brgzu
2. $lad osadn. ? starozytne
145. | Zabikéw 56-53 61 (1) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - nowozytne
146. | Zabikéw 56-53 62 (2) 1. $lad osadn. - -
2. $lad osadn. - nowozytne
147. | Zabikéw 56-53 63 (3) 1. $lad osadn. ? -
2. slad osadn. - XVII-XIX w.
148. | Zabikow 56-53 64 (4) $lad osadn. - XVII-XIX w.
149. | Zabikéw 56-53 65 (5) $lad osadn. - p.Sredniowiecze

Znaki ,-”, ,?” oznaczajg brak rozpoznania
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Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkami przyjety Uchwatg Nr [11/97/12 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 - 2015."°

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, ZAGROZENIA
SRODOWISKA

granica _wystepowania _surowcdéw naturalnych; obszar wstepnie rozpoznanego
wystepowania zt6z zwiru, celowe sg badania geologiczne dokumentujgce warto$¢ i warunki
eksploatacyjne

giéwne ciagi powigzan ekologicznych, tereny aktywne biologicznie, regulujgce stosunki
wodne, ciggi nawietrzajgce z naturalng roslinnoscig trwatych uzytkéw zielonych. Podlegaja
ochronie i sg predysponowane do wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien w oparciu
o ukierunkowany program przeciwdziatania stepowieniu gleb. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

tereny o walorach krajobrazowych - osie widokowe wskazujg tereny z ktérych jest wglad na
doline rzeki Studwi, ktorej uksztattowanie stanowi o walorach Srodowiskowych gminy.
Teren ten nie nalezy wigczac do terenéw budowlanych.

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione majg szczegodlne znaczenie dla gminy. Sg to
niewielkie powierzchnie gruntébw =z drzewostanem i rozproszone lokalizacyjnie.
Tereny te winny by¢ powiekszane dla wzbogacenia srodowiska przyrodniczego i poprawy
warunkéw gruntowo - wodnych gleby.

grunty orne wysokie bonitacji stanowig rolniczg przestrzen produkcyjng jako zasob
srodowiska cenny ze wzgledu na rolniczy charakter gminy. Dla zabezpieczenia warunkéw
rozwoju i przeksztatcen funkgji rolniczej celowe jest wytgczenie ich z zabudowy, w tym takze
rolniczg zabudowe siedliskowg wskazane jest lokalizowa¢é w wyznaczonych ciggach
przyulicznych jako uzupetnienie istniejgcego zainwestowania. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

tereny zdegradowane i zdewastowane wymagajg rekultywacji lub odbudowy. Znaczgce
tereny kwalifikujgce sie do rekultywacji stanowig grunty w obrebie Cukrowni Dobrzelin.
Takze historyczny park we wsi Kaczkowizna jest w stanie szczgtkowym i wymaga odbudowy.
Rekultywacji wymaga takze kilka niewielkich miejsc poeksploatacyjnych w strefie rolniczej.
Teren w m. Dobrzelin potozony w poblizu cukrowni wigczony jest do f10dzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej.

gltéwne zrédia zaqrozen $rodowiska stanowig wieksze punkty emisji zanieczyszczen
powietrza z lokalnych kottowni opalanych paliwem weglowym. Jest to Cukrownia Dobrzelin.
Ponadto w zabudowie rolniczej stosowane sg nadal w przewadze paliwa nieekologiczne,
ktére sg zrodiem tzw. emisji niskich bedgcych powszechnym zagrozeniem dla czystosci
powietrza. Wskazana jest sukcesywna przebudowa technologii ogrzewania gospodarstw
domowych. Dalszej likwidacji i wymiany wymagajg pokrycia dachowe z eternitu.

sotectwa o nieuporzadkowanej gospodarce $ciekowej - w sytuacji znacznego
rozszerzenia zaopatrzenia w wode z systeméw wodociggéw wiejskich, ilos¢ Sciekow
wytwarzanych w gospodarstwach domowych rosnie. Na terenach wiejskich powszechne sg
nieszczelne zbiorniki nieczystosci. Wskazano obszary o wiekszym skupieniu zabudowy,
w ktorej ilos¢ odprowadzanych do srodowiska sciekow jest znaczgca. Dalszego wspierania
i popularyzacji wymagajg przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

% Nowa edycja gminnego programu opieki nad zabytkami zostata przyjgta uchwatg nr XXXV1/193/17 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2017 — 2020.
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obszar zagrozony stepowieniem gleb: gmina jest prawie w catosci okreslona jako obszar
podlegajgcy stepowieniu gleb. Proces ten nalezy zahamowaé poprzez opracowanie
I realizacje ukierunkowanego programu wprowadzania zadrzewien i zakrzewien srodpolnych
oraz realizacje programu matej retencji wod.

Granica obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 — Dolina Przysowy i Studwi
(kod obszaru PLB100003) — obowigzuje ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkow
ptakow, utrzymanie i zagospodarowanie ich siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi,
przywracanie zniszczonych biotopdw oraz tworzenie biotopow. Obszar wyznaczony n/p
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 marca 2012 r.

TERENY  ZABUDOWANE | TERENY  PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA WG DOMINUJACEJ FUNKCJI

mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustug
codziennego zapotrzebowania. Zakres dopuszczonych wustug, ktérych ucigzliwosc
ograniczona jest do granic wiadania, okresli miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W planie tym ustali sie takze rozgraniczenie réznych form zabudowy oraz
warunki jej realizacji stosownie do wymagan wynikajgcych z przepiséw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

zabudowa zwigzana z gospodarstwem rolnym - ciggi zabudowy przyulicznej, w ktérej
dominuje zabudowa zagrodowa /siedliskowa/; istnieje mozliwos¢ jej uzupetniania na dziatkach
niezabudowanych. W ciggach tych sg mozliwe lokalizacje zabudowy ustugowej
0 ograniczonej do granic wiadania ucigzliwosci, a takze moze byc¢ realizowana zabudowa
mieszkaniowa nie zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego

obstugi mieszkancéw — zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne i ponadlokalne

tereny produkcyjno - skladowe, bazy - zabudowa i zagospodarowanie na wigkszych
dziatkach dla podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjno - sktadowa.
Tereny te nie sg wskazane dla mieszkalnictwa. Na bazy, skfady i magazyny zwigzane
Z dziatalnoscig gospodarczg wskazany jest rowniez teren toOdzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej w m. Dobrzelin.

tereny ustugowej dzialalnosci _gospodarczej przeznaczone do inwestowania przez
podmioty gospodarcze prowadzace dziatalnos¢ ustugowg (funkcja podstawowa terenu).
Na terenach tych mozliwe jest lokalizowanie uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej dla
wiadajgcych obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z w/w ustugami.

obiekty publiczne - wskazano tereny i obiekty publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w tym w znacznej czesci sg to obiekty ktérych utrzymanie stanowi zadanie
wilasne gminy. Zmiana przeznaczenia tych terendéw i obiektow nie jest wskazana i moze
nastgpi¢ za zgodg Rady Miejskiej.

ogrody dziatkowe - tereny istniejgcych ogrodéw dziatkowych do zachowania. Nie planuje sie
zakfadania nowych ogrodéw. Istniejgce ogrody winny by¢ porzadkowane i utrzymane
w starannej kulturze, gdyz ze wzgledu na lokalizacje sg integralng czescig zurbanizowanej
czesci wsi Dobrzelin.

KIERUNKI URBANIZACJI - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN WG
DOMINUJACEJ FUNKCJI

tereny mieszkaniowe z ustugami dla mieszkancow - obszary i tereny wskazane dla
wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej, gtdéwnie na terenach podmiejskich wsi
Dobrzelin. Kierunki rozwoju wskazane zostaty w oparciu o zainteresowanie inwestowaniem
w terenach podmiejskich, co sprzyja¢ bedzie powstaniu w petni zintegrowanej struktury
funkcjonalno- przestrzennej miasta Zychlina i Dobrzelina. Ponadto wskazane sg tereny
rozwojowe dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ciggach zabudowy

20



CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU

rolniczej wzdtuz istniejgcych drég, istniejgcych wodociggéow wiejskich, jako mozliwosé
uzupetniania zabudowg plombowa.

uzupetnienie przyulicznej zabudowy rolniczej, mieszkaniowej i ustugowej - jest
przewidziane jako uzupetnienie istniejgcych skupisk zabudowy w jednostkach soteckich
i innych wsiach oraz w nowo projektowanych ciggach przyulicznych stosownie do zasiegu
terenéw budowlanych ustalonego w obowigzujgcym do dnia 31.12.2003 r. miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy. W tych ciggach mozliwa jest takze zabudowa
i realizacja budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego nie zwigzanego z rolnictwem oraz
lokalizacja ustug o ograniczonej do granic wtadania ucigzliwosci. Na warunkach spetniajgcych
wymogi ochrony srodowiska, lokalizowane mogg by¢ inwestycje zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg o charakterze produkcyjno - sktadowym. Wprowadzanie zabudowy nierolniczej
Jest ograniczone przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

tereny dla uslugowej dziatalnosci gospodarczej przewidziane dla podmiotéw
gospodarczych sfery ustugowej, dopuszczalna jest jako uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa
dla wtadajgcych terenem i prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarcza. Sg to tereny aktywizacji
gospodarczo - spotecznej gminy.

tereny dla dziatalnosci produkcyino — skfadowej, baz i magazyndw, w_tym todzka
specjalna_strefa _ekonomiczna ustanowiona Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
16.03.2009 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie todzkiej strefy ekonomicznej z dnia
15.12.2008 r. - obejmuje dziatke nr ewid. 55/2 w m. Dabrzelin z uwarunkowaniami
dotyczgcymi szczegodinych warunkéw gruntowo — wodnych i ograniczen dla posadowienia
obiektéw budowlanych (ograniczenia wynikajgce nosnosci gruntu).
- przeznaczenie: funkcja produkcyjno — skfadowa, bazy i magazyny, dopuszcza sie
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 5000 m?,
- wysoko$¢ zabudowy nie ustala sie,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej.

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY, POZOSTAJACE W DOTYCHCZASOWYM
UZYTKOWANIU

Sato:

rolnicza przestrzen produkcyjna, na ktorej bezposrednio prowadzona jest uprawa
i uzytkowanie gruntéw rolnych; zabudowe rolniczg wskazane jest lokalizowa¢ na terenach
budowlanych ciggéw przyulicznych wskazanych w Studium. Istniejgce siedliska zagrodowe
majg prawo do rozbudowy, modernizacji i utrzymania lokalizacji. Sieci i urzgdzenia
melioracyjne podlegajg ochronie.

lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — tereny laséw i inne tereny z drzewostanem
podlegajgce ochronie, winny by¢é pozostawione jako elementy korzystne dla srodowiska
przyrodniczego

ciagi_powigzan ekologicznych - stanowig podlegajgce ochronie trwate uzytki zielone
z ciekami i oczkami wodnymi. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

strefy eksponowania terenéw o walorach krajobrazowych - przyuliczna strefa wgladu na
doline Studwi stanowigca lokalny zindywidualizowany krajobraz. Strefa ta wskazana jest do
pozostawienia jako teren niezabudowany.

grunty predysponowane do zalesienia i wskazane do wprowadzenia zadrzewien
srédpolnych - wskazano grunty o niskiej bonitacji glebowej powigzane z oczkami wodnymi,
ciekami i terenami pokrytymi drzewostanem lub z terenami trwatych uzytkow zielonych.
Zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne nalezy realizowaé w oparciu o ukierunkowany,
profesjonalny program celem przeciwdziatania stepowieniu gleb. Nalezy uwzgledni¢ warunki
ochrony sieci i urzgdzen melioracji ogdélnej i szczegotowey.
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pasy terenéw dla projektowanych odcinkéw podstawowego ukladu komunikacyjnego,
a takze oznaczone wloty dla zaprojektowania ulic na terenach rozwoju /urbanizacji/, nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez zabudowy

strefa _korzystna dla lokalizacji komunalnej oczyszczalni_sciekédw - tereny pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym do czasu ustalenia warunkéw zabudowy
i realizacji w/w inwestycji

obszary, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie elektrowni wiatrowych z ich
strefami_ochronnymi, w_tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze — mozliwoSc¢ realizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii, w szczegolnoSci elektrowni wiatrowych — zostafa przyjeta
minimalna strefa ochronna wiez elektrowni od obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi - 400
m. Obszary te mogg byc¢ zweryfikowane w oparciu o warunki Srodowiskowe wynikajgce
z przed realizacyjnego monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego. Wydanie
pozwolenia na budowe winno by¢ poprzedzone zgfoszeniem do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszystkich obiektow o wysokosci 50,0 m i wigkszej, stosownie
do przepisbw odrebnych. Na obszarach tych wystepujg tereny wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

POLITYKA PRZESTRZENNA

Ustalona w Studium polityka przestrzenna ma swoje odniesienie do poszczegdélnych terenow
i dziatan w przestrzeni. Ponadto oméwiona zostata w rozdziatach: 2.3. "Kierunki dziatan
operacyjnych”, rozdz. 3 i 4 "Priorytety w realizacji celéw publicznych" oraz "Zasady polityki
przestrzennej zabezpieczajgce zréwnowazony rozwoj".

Ponizej omowiono tereny i dziatania, ktore zostaty wskazane na Zafgczniku Nr 4 Studium
"Kierunki rozwoju" mapa w skali 1:10 000.

jednostki osadnicze preferowane do koncentracji obiektéw obstugi mieszkancéw sg to
Dobrzelin, Sleszyn Wielki i Kruki. Sg to wsie, ktérych zainwestowanie oraz potozenie
w stosunku do terenu gminy, czyni najbardziej dogodnym miejscem codziennego dostepu do
ustug. Ponadto ich zindywidualizowany charakter tworzy predyspozycije dla inwestowania.

tereny predysponowane do zalesienia i _zadrzewienia - ze wzgledu na bardzo niski
wskaznik lesistosci gminy oraz postepujgce procesy stepowienia gleb, powiekszenie terenéw
pokrytych drzewostanem ma zasadnicze znaczenie dla rolnictwa gminy. Wskazano grunty
o niskiej bonitacji powigzane z oczkami wodnymi, ciekami i z terenami pokrytymi
drzewostanem bgdz z trwatymi uzytkami zielonymi jako predysponowane do zalesienia
i zadrzewienia. Zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne nalezy realizowa¢ w oparciu
o ukierunkowany, profesjonalny program, przeciwdziatania stepowieniu gleb. Nalezy
uwzglednic¢ warunki wynikajgce z ochrony sieci i urzgdzen melioracji ogolnej i szczegotowey.

przywracanie _réwnowagi _ekologicznej - wdrazanie programu _malej retencji
wspomagajgcego dziatania na rzecz poprawy stosunkow wodnych w glebie. Elementy
programu: odbudowa stawdw i modernizacja jazow moze by¢ prowadzona wg "Programu
matej retencji - w woj. ptockim" lub w oparciu o nowy, profesjonalny program'’. Niezbedne sg
dziatania porzgdkujgce w zlewni rzeki Studwi na terenie gminy Zychlin i gmin sasiednich.

uporzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez wprowadzenie komunalnego, zbiorczego
systemu oczyszczania $ciekdw w obszarze znaczniejszych skupisk zabudowy, obstugiwanym
przez projektowang w Sleszynie Wielkim oczyszczalnie $ciekéw. Wsie Dobrzelin i Grabéw
przewiduje sie wigczy¢ do systemu kanalizacji miejskiej. Pozostaty obszar gminy przewiduje
sie objg¢ indywidualnymi /preferuje sie przydomowe oczyszczalnie Sciekéw/ i grupowymi
rozwigzaniami. Uporzgdkowanie gospodarki S$ciekowej jest zadaniem priorytetowym

¥ Dla wojewodztwa toédzkiego sporzadzony zostat Wojewoddzki program matej retencji wraz z Aneksem
i Prognozg oddziatywania na srodowisko, zatwierdzony uchwatg Nr 581/10 Zarzgdu Wojewddztwa t.édzkiego
w dniu 13 kwietnia 2010 r.
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ze wzgledu na znaczny zasieg wodociggéw wiejskich zrealizowanych w ostatnich latach co
powoduje zwiekszenie zrzutu sciekow do srodowiska.

- rekultywacja i zagospodarowanie terenéw zdegradowanych i zdewastowanych dotyczy
gtéwnie gruntéw w obrebie d. Cukrowni Dobrzelin oznaczonych na Zafgczniku Nr 4; czesc
terenbw wskazana jest do zagospodarowania w ramach todzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej. Cukrownia stanowi 0 tozsamosci gminy i jej stan zagospodarowania wptywa
na wizerunek gminy. Odbudowy wymaga ponadto park w Kaczkowiznie, ktéry zostat
pozbawiony znacznej czesci nasadzen.

- kreowanie miejsc tozsamosci poprawia wizerunek i atrakcyjnosc lokalizacyjng gminy, stad
ich identyfikacja dla objecia szczegdlng promocjg jest uzasadniona. Dotyczy to: Cukrowni
Dobrzelin i zabytkowych parkow wraz z zespotami obiektdow o wartosciach kulturowych
w Sleszynie Wielkim, Dobrzelinie, Sleszynku, Zarebowie. Ze wzgledu na zabytkowy charakter
zespotu fabrycznego Cukrowni Dobrzelin, na ktéry sktadajg sie: rafineria /hala produkcyjna/,
komin, budynek dyrekcji, osiedle przyfabryczne, w tym dom dyrektora, dom pracownikow |,
dom pracownikéw Il, dom kadry zarzgdzajgcej. Niezaleznie od kondycji zakfadu i perspektyw
funkcjonowania, Cukrownie nalezy otoczy¢ opiekg konserwatorskg i zabezpieczyé
przetrwanie zabytkowego zespotu.

Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkami przyjety Uchwatg Nr 11/97/12 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki
nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 - 2015.

- tereny, dla ktérych nalezy sporzadzi€é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, W tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze - obszary w strefach o najintensywniejszym zagospodarowaniu,
potencjalnych mozliwosciach i zapotrzebowaniu na tereny do inwestowania. Sg to tereny
potencjalnego rozwoju i przeksztatcen wsi Dobrzelin i Grabéw przeznaczone na funkcje
mieszkaniowe, ustugowej dziatalnosci gospodarczej i produkcyjno - sktadowej oraz centrum
wsi Sleszyn i Kruki. Sg to tereny okreslone w Zafgczniku nr 4 Studium jako kierunki
urbanizacji. Wystepujg tutaj tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cle
nierolnicze; sg to grunty gtownie klasy lll, czesciowo klasy Il. Dominujgce funkcje to:

— w m. Dobrzelin dla ustugowej dziatalno$ci gospodarczej wraz z mieszkalnictwem oraz
funkcji mieszkaniowej z ustugami dla mieszkancow. Ponadtfo wystepujg stanowigce
enklawy w istniejgcej zabudowie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, produkcyjno —
sktadowe i bazy bez mieszkalnictwa.

— w pozostatych w/w miejscowosciach jako uzupetnienie przyulicznej zabudowy rolniczej
o funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych moze by¢ uzyskana w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepiséw o ochronie gruntéw rolnych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UKLAD KOMUNIKACYJNY - KIERUNKI ROZWOJU

- stacja uzdatniania wody - zaopatrzenie odbywa si¢ z miejskiej sieci odbywa sie z ujecia
wody i stacji uzdatniania wody w m. Zychlinie.

- kierunki rozbudowy sieci_ wodociggowej - gmina jest zwodociggowana w okoto 99%
obejmujac siecig wszystkie skupiska zabudowy. Rozproszona zabudowa pozostajgca poza
komunalnym systemem, bedzie czerpac¢ wode z indywidualnych ujec¢.

- Strefa korzystna dla lokalizacji oczyszczalni $ciekdw - wyznaczona w Sleszynie Wielkim,
oczyszczalnia zbiera¢ bedzie scieki ze skupionej zabudowy wiejskiej w granicach
oznaczonych na Zatgczniku nr 4.

** Nowa edycja gminnego programu opieki nad zabytkami zostata przyjeta uchwatg nr XXXVI/193/17 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2017 — 2020.
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- tereny do objecia komunalnym, zbiorczym systemem oczyszczania sciekéw - sg to
tereny zabudowane wsi Sleszyn oraz otaczajgcego obszaru wiekszych skupisk zabudowy
w granicach oznaczonych na Zatgczniku nr 4. Wsie Dobrzelin i Graboéw wigczone zostang do
systemu miejskiego.

- tereny do objecia indywidualnymi i_grupowymi - rozwigzaniami stanowig zabudowang
cze$¢ gminy, pozostajgcg poza zbiorczym systemem oczyszczania sciekow. Dopuszcza sie
zbiorniki bezodptywowe, preferuje sie indywidualne systemy utylizacji Sciekéw, w tym
przydomowe oczyszczalnie sciekdw. Na terenach podlegajgcych urbanizacji we wsi Kruki
przewiduje sie budowe lokalnych (grupowych) oczyszczalni $ciekéw.

- strefa korzystna dla lokalizacji_redukcyjnej stacji_gazu I° - wyznaczona na podstawie
programu gazyfikacji gminy, wskazuje teren w obrebie Cukrowni Dobrzelin; program wymaga
aktualizacji*'.

- projektowany gazociaq wysokieqo cisnienia - jest prowadzony po zachodniej stronie
gminy w kierunku wsi Dobrzelin i miasta Zychlina. Na Zafgczniku Nr 4 Studium wskazano
orientacyjny przebieg gazociggu /zasade przebiegu/; strefa bezpieczenstwa okreslana jest
w przepisach odrebnych.

« linie napowietrzne energetyczne wysokiego napiecia 220 kV/110 kV wraz ze strefami
bezpieczenstwa obowigzujgcymi stosownie do przepisow odrebnych przebiegajg gtownie
poza terenami zainwestowanymi i poza obszarami przewidzianymi do urbanizacji.
Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania regulowane sg odrebnymi przepisami.
Na terenie gminy planowany do realizacji jest — wskazany w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tdédzkiego, odcinek linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Zychlin — Pigtek. Inwestycja nie nalezy do inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaty ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
RP, Rade Ministrow, wtasciwego Ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich
wiasciwoscig i nie stanowi ustalen wigzacych ,Planu ...”. Jest celem publicznym w ramach
rozwoju systemu elektroenergetycznego wojewddztwa todzkiego, wprowadzonym do ,Planu
...” na wniosek operatora sieci.

- drogi wojewédzkie - Nr 573 w kierunku do Gagbina i Nr 583 w kierunku todzi obecnie drogi
funkcjonujg jako gtéwne /G/; przewidziane do modernizacji do odpowiednich parametréw
technicznych i uzytkowych; po wybudowaniu obejscia drogi klasy Z /zbiorcze/; Drogi
obstugujg teren przylegty poprzez skrzyzowania.

- docelowo projektowany odcinek drogi wojewdédzkiej Nr 583 (takze w obrebie miasta jako
jego obejscie) - w parametrach technicznych i uzytkowych klasy G /gtéwnej/. Droga obstuguje
teren przylegty poprzez skrzyzowania.

- drogi powiatowe - wg oznaczenia na Zatgcznikach Nr 3 i Nr 4 do Studium zostaty wskazane
wg aktualnej numeracji; przewidziane do modernizacji. Klasa drég Z /zbiorcze/ i L /lokalne/.
Sg to drogi numer : 2109E, 2110E, 2111E, 2123E, 2121E, 2120E, 2122, 2156E, 2735E,
2117E, 2119E, 2102E; Drogi te obstugujg teren przylegty bezposrednio.

- drogi gminne publiczne, stanowigce wtasnos¢ gminy, wchodzg do podstawowego uktadu
drogowego; przewidziane do modernizacji. Klasa drog: L /lokalne/ i Z /zbiorczel.

- wloty projektowanych ulic na terenach rozwoju pozostajg bez zabudowy celem
zabezpieczenia realizacji ulic dojazdowych, w tym kontynuacja obejscia miasta po stronie
wschodniej /droga klasy Z — zbiorcza/.

- strefy preferowane dla obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji wyznaczono u wylotu
drogi wojewoddzkiej Nr 583 w kierunku todzi. Jest to obszar atrakcyjny lokalizacyjnie dla
funkcji zwigzanych z obstugg ruchu drogowego.

2! Aktualne plany gazyfikacji miasta i gminy Zychlin zaktadajg zastosowanie technologii opartej na skroplonym
gazie ziemnym LNG.
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- $Sciezki_rowerowe wyznaczono we wsi Dobrzelin jako powigzanie miejsc zamieszkania
z miejscami pracy i koncentracji ustug codziennego zapotrzebowania. Powigzano tereny
Dobrzelina ze strefg srodmiejskg Zychlina. Réwnoczesnie wyznaczono $ciezke rowerowg ze
Srédmiescia Zychlina poprzez wie$ Pasieka w kierunku Oporowa, zapewniajgc tatwy dostep
do obiektow ponadlokalnej obstugi mieszkancéw strefy cigzenia.

« turystyczny szlak tematyczny — ,,Szlak Ksigzat Mazowieckich” wskazany w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa t6dzkiego /aktualizacja/; wymaga promocji
i dbatosci o0 atrakcyjne zagospodarowanie terendw przylegtych.

- linia _kolejowa magistralna E20 relacji Warszawa — Poznan; na terenach zamknietych
obowigzujg przepisy odrebne. W sgsiedztwie znajdujg sie tereny rolne niezabudowane i nie
przewidziane do zabudowy.
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MIASTO ZYCHLIN

B. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA MIASTA

Wg oznaczen na Zatgczniku nr 5 STUDIUM - mapa w skali 1:10 000 "Kierunki rozwoju (miasto)"
ponizej zamieszczono ustalenia wraz z uzasadnieniem i uczytelnieniem ich tresci.

granice opracowania ustaleri Studium dla miasta stanowig jego administracyjne granice;
Zatgcznik nr 5 do Studium - "Kierunki rozwoju (miasto)" sporzgadzono na mapie w skali 1:10 000.

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE LUB WSKAZANE DO OCHRONY

parki, skwery, zieleace - zielen miejska ogodlnodostepna podlegajgca ochronie zgodnie
z ustawg z dnia 27.1V.2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 z pézn. zmianami)™ oraz ustawg z dnia 16.1V.2004 r. - o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92 poz. 880 z p6zn. zmianami)* Petni ona funkcje wypoczynkowe, estetyczne oraz
stanowi wazny element srodowiska miejskiego i sprzyja zrbwnowazonemu rozwojowi.

grunty orne wysokiej bonitacji - gtéwnie klasy IV i wyzszej, przydatne dla prowadzenia
podmiejskiego rolnictwa. Ze wzgledu na stan srodowiska sg predysponowane dla produkcji
zdrowej zywnosci. Sieci i urzgdzenia melioracyjne na terenach rolnych podlegajg ochronie.

pomniki_przyrody stanowig formy ochrony indywidualnej, jako pojedyncze twory przyrody
zywej. S to:

- dab "Woijtek" - szyputkowy - teren bytego Zaktadu "Emit”

- lipa drobnolistna - za budynkiem przedszkola Nr 2, przy ogrodzeniu bytego Zaktadu "Emit"
- lipa drobnolistna - Plac Jana Pawta Il, przy kosciele.

Obowigzuje zakaz wyciecia, niszczenia i uszkadzania, zrywania pgkow, kwiatow i owocéw
oraz lisci. Ponadto nie wolno umieszczac¢ i nacina¢ znakéw, napiséw oraz umieszczaé
jakichkolwiek przedmiotow, znakow itp. W promieniu 15 m od w/w drzew nie dopuszcza sie
wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych

tereny otwarte, aktywne biologicznie - ciaqi ekologiczne trwatych uzytkéw zielonych
gtéwnie wzdtuz rzeki Studwi tworzacej doling przecinajgcg miasto w kierunku wschéd -
zachdéd. Majg znaczenie ekologiczne, sg regulatorami stosunkdéw wodnych, aktywnie
uczestniczg w procesach biologicznych, stanowig ciggi nawietrzajgce. Podlegajg ochronie ze
wzgledoéw ekologicznych. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

wody powierzchniowe rzeki Studwi oraz innych ciekow naturalnych i sztucznych, a takze
oczka wodne spetniajg role aktywnych regulatoréw stosunkéw wodnych. Objete ochrong
przed zanieczyszczeniem zrzutami nie oczyszczonych sciekow i odpaddéw stosownie do
przepiséw Ustawy z dnia 27.1V.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst Dz. U.
Z 2008 r. Nr 25 poz. 150 z p6zn. zmianami)*“.

Oczka wodne wraz z otaczajacg je zielenig winny by¢é wkomponowane w zagospodarowanie
na terenach urbanizowanych lub pozosta¢ elementem $rodowiska rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Uktad urbanistyczny historycznego miasta: Podlega ochronie jako przestrzenne zafozenie
w historycznych liniach regulacyjnych i liniach zabudowy; uktad urbanistyczny miasta Zychlina
Jest najcenniejszym elementem przestrzennym gminy. Wpisany zostat do Gminnej ewidencji
zabytkéw i Gminnego programu opieki nad zabytkami. W sporzgdzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zachowanie historycznego
uktadu ulic i placow, linii regulacyjnych i linii zabudowy oraz ustali¢ stosowne warunki
zabudowy i zagospodarowania. W jego obrebie znajdujg sie: obiekty nieruchome wpisane do

?2 Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269.
*% Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1098, 2829; z 2022 r. poz. 84.
24 Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269.
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rejestru zabytkéw, obiekty nieruchome umieszczone w Gminnej ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska i obszary archeologiczne.

Granice historycznego miasta sg tozsame z granicami strefy A.

- strefa A - petnej ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg W - ochrony archeologiczne;.
Zostata zdelimitowana i wskazana na Zafaczniku Nr 6 na podstawie opracowania pn.
L~Studium urbanistyczno — konserwatorskie, wytyczne konserwatorskie” /bibliografia pkt. 10
w czesci I/. W strefie A obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich:

- koniecznos¢ zachowania struktury przestrzennej: uktadu ulic i placow z liniami
regulacyjnymi i liniami zabudowy, granic dziatek budowlanych, charakterystycznych
podwdrek z historyczng dyspozycjg przestrzenng

- trwate zabezpieczenie przed zniszczeniem obiektéw zabytkowych i o wartosciach
kulturowych

- wyeksponowanie historycznej zabudowy w krajobrazie miejskim poprzez wydobycie
poszczegolnych jej typdw, przywrdcenie pierwotnych bryt oraz wystroju wnetrz i elewacji

- przywrocenie pierwotnego charakteru nawierzchni ulic i placow (kostka kamienna).

- Strefa W pokrywa sie ze strefg A. Jest to strefa ochrony warstw kulturowych. Wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ poprzedzona badaniami w indywidualnie okreslonych
zakresach. Ze wzgledu na trwate zmiany przestrzenne w wyniku proceséw urbanizacji
terendéw przylegtych do historycznego miasta, zrezygnowano z wyznaczenia strefy ekspozycji.
Przy ustalaniu warunkéw zabudowy nalezy przestrzegaé zasade utrzymania dominant
miejskich i ekspozycji takich obiektow jak zabytkowy kosciot, wieza zegarowa.

- Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

- kosciét parafialny pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta — wpisany do rejestru zabytkéw nr 29
z18.07.1967 r.,

- dzwonnica przy kosciele parafialnym pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawfa — wpisana do
rejestru zabytkow Nr 418 z 18.07.1967 r.,

- dom z oficynami przy pl. Jana Pawfa Il nr 17 — wpisany do rejestru zabytkéw nr 633
z12.11.1992 .,

- synagoga ul. Zdrojowa nr 6 - wpisana do rejestru zabytkéw nr 547 z 30.01.1980 r.
- domy ul. 29 listopada nr 24, 25/26, 27 — wpis w trakcie wyjasniania™.

- teren zespotu przemystowego d. Cukrowni "Walentynéw" objety ochrong, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw. Obecnie funkcjonujg na tym terenie Zakfady Maszyn
Elektrycznych ,Emit” S.A Grupa Cantoni i kottownia miejska. W sktad zespotu przemystowego
wchodzg obiekty przemystowe: hala produkcyjna A, stara elektrownia, portiernia oraz obiekt
mieszkalny — dom ,Pruszakéw”.

?® Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw Nr 384-111-17 i nr 385-111-18 z 20.02.1947 .
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- Pozostale obiekty znajdujace sie w Gminnej ewidencji zabytkéow (nie zaznaczone na
rysunku Studium): *°

- poczta przy ul. Kilinskiego nr 9

- kamienica przy pl. 29 Listopada nr 30
- zajazd przy ul. tukasinskiego nr 1

- dom przy ul. tukasinskiego nr 3

- dom przy ul. tukasinskiego nr 11

- kamienica przy ul. tukasinskiego nr 15
- apteka przy ul. Narutowicza nr 20

- dom przy ul 1 Maja nr 1

- dom przy ul.1 Maja nr 17/19

- dom przy ul.1 Maja nr 24

- mityn motorowy przy ul.1 Maja nr 52

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 2a

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 2b

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 3

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 4

- dom przy pl. Jana Pawta Il nr 15

- dom z oficynami przy pl. Jana Pawta Il nr 17
- dom przy pl. 29 listopada nr 16

- dom przy pl.29 Listopada nr 24

- dom przy pl.29 Listopada nr 25/26

- dom przy pl.29 Listopada nr 27

- dom przy pl.29 Listopada nr 28

- zajazd przy ul. Narutowicza nr 1

- dom przy ul. Narutowicza nr 6

- dom przy ul. Narutowicza 14

- dom przy ul. Narutowicza 16

- dom przy ul. Narutowicza nr 18

- kamienica przy ul. Narutowicza nr 42
- kamienica przy ul. Narutowicza nr 44
- dom przy ul. Narutowicza nr 54

- dom przy ul. Narutowicza nr 57

- dom przy ul. Narutowicza nr 59

- dom/willa przy ul. Narutowicza nr 61
- willa przy ul. Narutowicza nr 82

- straz pozarna przy pl. Wolnosci nr 4

- dom przy pl. WolnoSci nr 9

- mfyn motorowy przy ul.3 Maja nr 1

- kamienica przy ul.3 Maja nr 4

- dom przy ul. Sciegiennego nr 5,

- wieza zegarowa przy Pl. 29 Listopada,

2 Obowigzuje Gminna Ewidencja Zabytkow przyjeta Zarzgdzeniem Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia
17.10.2017 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W aktualnej ewidencji wyszczegdlniono
réwniez obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw — kosciot parafialny pw. sw. Piotra i Pawta przy pl.
29 Listopada wraz z dzwonnicg i bramg w ogrodzeniu, synagoga przy ul. Zdrojowej oraz Zespot d. cukrowni
~Walentynow” przy ul. Narutowicza, w ktorego sktad wchodzg hala produkcyjna A, stara elektrownia,
portiernia i dom Pruszakow. Znalazlty sie w niej rowniez nowe obiekty, takie jak: willa przy al. Ractawickich 5
oraz dom przy ul. 3 maja 5.
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kamienica przy 1 Maja nr 23/25,
dom przy ul. Narutowicza nr 73

cmentarze zabytkowe podlegajgce ochronie to:
cmentarz grzebalny parafii rzymsko — katolickiej pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta,
cmentarz przykoscielny,
cmentarz epidemiologiczny ul. Polowa,
cmentarz zydowski z pomnikami utworzonymi z fragmentami macew.
Cmentarze zostaty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow.

zabytki archeologiczne - wskazano stanowiska archeologiczne rozpoznane w trakcie badan
powierzchniowych,; Zostaty one ujete w Gminnej ewidencji zabytkow i uwzglednione na
mapach Studium, stanowigcych Zafgcznik Nr 4 i 5. Informacje dotyczgce stanowisk
archeologicznych zawierajg karty ewidencyjne Gminnej ewidencji zabytkow. Obowigzuje
zgtoszenie do wojewodzkiego konserwatora zabytkéw zamiaru wykonania robot
ziemnych na terenie zabytku archeologicznego i w jego strefie ochrony
konserwatorskiej. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej podejmowany jest
nadzor archeologiczny; na terenie zabytku mogg byé podjete ratownicze
wykopaliskowe badania archeologiczne na podstawie decyzji wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. °’

Ewidencja zabytkéw archeologicznych

Miasto Zychlin
I.p | Miejscowos$é | Obszar | Nr stanowiska Funkcja Kultura Chronologia
AZP naobszarze
(nr stanowiska
w
miejscowosci)
1. Zychlin 56-53 3(1a) 1.cmentarzysko grobow ok. latenski
ciafopalne skrzynkowych
2.0sada prapolska X-X11 w.
2. Zychlin 56-53 4(2) ? wenedzka starszy rzym.
3. Zychlin 56-53 66 (3) osada przeworska p. ok. lateriski
OWR
4. Zychlin 56-53 67 (4) 1. osada pomorska? Halsztat CD
tuzycka?
2. $lad osadn. - p.sredniowiecze
3. $lad osadn. - nowozytne
wcz. ep. brgzu
5. Zychlin 56-53 68 (5) 1. $lad osadn. tuzycka? Halsztat CD
2. osada przeworska OWR
3. $lad osadn. - p.sredniowiecze
4. $lad osadn - nowozytne
6. Zychlin 56-53 69 (6) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - p.Sredniowiecze
7. Zychlin 56-53 70 (7) 1. punkt osadn. przeworska OWR
2. $lad osadn. - nowozytne, ep.
kamienia
8. Zychlin 56-53 71 (8) 1. $lad osadn. ? starozytne
2. $lad osadn. - p.sredniowiecze
3. $lad osadn. - nowozytne
9. Zychlin 56-53 72 (9) 1. $lad osadn. trzciniecka Il ok. ep. brgzu

Realizacje robot ziemnych lub dokonywanie zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na

stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne. Zmian zapisow Studium nie wprowadzono w
przedmiotowym zakresie gdyz wykraczajg poza obszar objety zmiang Studium.
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2. $lad osadn. tuzycka 11I-V ok. ep. brgzu
3. $lad osadn. przeworska OWR
10. | Zychlin 56-53 73 (10) 1. $lad osadn. trzciniecka Il ok. ep. brgzu
2. $lad osadn. tuzycka Halsztat CD
3. $lad osadn. - nowozytne
4. $lad osadn. - p.sredniowiecze
11. | Zychlin 56-53 74 (11) $lad osadn. - XVIHI-XIX w.
12. | Zychlin 56-53 75 (12) $lad osadn. - XVII- XVIII w.
13. | Zychlin 56-53 76 (13) 1. $lad osadn. - X w.
2. $lad osadn. - XV-XVIII w.
Znaki ,-”, ,?” 0znaczajg brak rozpoznania

Obowigzuje Gminny program opieki nad zabytkami przyjety Uchwatq Nr 11/97/12 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 20.02.1012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki
nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na lata 2012 - 2015.*°

LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, ZAGROZENIA
SRODOWISKA

.

parki, skwery, zielence stanowig zieleh miejska, spetniajg role miejsc wypoczynku,
estetyzujg miasto oraz korzystnie wptywajg na mikroklimat. Podlegajg ochronie i winny by¢
utrzymane i pielegnowane. Celowe jest wprowadzenie matej architektury wkomponowanej
w zielen, a najblizsze otoczenie winno by¢é wolne od obiektéw tymczasowych,
pogarszajacych wizerunek miasta. Parki, skwery i zielehce zostaty wiaczone jako elementy
tozsamosci miasta; w szczegdlnosci zrewaloryzowany Plac 29 Listopada stymulowac
powinien kontynuacje dziatan tj. rewaloryzacje i estetyzacje pozostatych placéw w obrebie
historycznego miasta: Plac Jana Pawta Il i Plac Wolnosci.

tereny otwarte, aktywne bhiologicznie - ciggi ekologiczne trwatych uzytkow zielonych
w dolinie Przysowy. Majg znaczenie ekologiczne, sg regulatorami stosunkéw wodnych,
aktywnie uczestniczg w procesach biologicznych. Stanowig ciggi nawietrzajgce i poprawiajgce
klimat przestrzeni zurbanizowanej. Wzdtuz rzeki Studwi celowe jest utrzymanie ciggu poprzez
uzupetnienie zadrzewieniem i zakrzewieniem.

grunty orne wysokiej bonitacji wystepujace na obrzezach zainwestowania miejskiego to
grunty kI 1V, lll, Il. Stanowig one rolniczg przestrzen produkcyjng strefy podmiegjskiej,
predysponowang do uprawy warzyw i owocOw. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg
ochronie.

cieki i zbiorniki wodne - rzeka Studwia i inne cieki naturalne oraz wszelkie oczka wodne
spetniajg role aktywnych regulatorow stosunkéw wodnych. Objete ochrong przed
zanieczyszczeniem. Winny by¢ wigczone do zagospodarowania i wkomponowania
w krajobraz zurbanizowany stanowigc jego wzbogacenie i urozmaicenie. Rzeka Studwia
prowadzi wody posiadajgce ocene biologiczng Ill, ocene elementéw fizykochemicznych
ponizej stanu dobrego; dziatania porzadkujgce winny obejmowaé catg zlewnie na terenie
Gminy Zychlin i gmin sasiednich.

gidwne zrodla emisji zanieczyszczen to kottownie opalane paliwem weglowym,
w szczegolnosci Zaktad Maszyn Elektrycznych ,Emit” S.A Grupa Cantoni i kottownia miejska.
Takze emisje niskie z gospodarstw domowych stosujgcych tradycyjne paliwa wptywajg na
pogorszenie stanu atmosfery.

tereny o nieuporzadkowanej gospodarce sciekowej obejmujg czes¢ miasta pozbawiong
sieci kanalizacyjnej i dostepu do oczyszczalni $ciekow. Przy znacznym zasiegu sieci
wodociggowej i zwiekszeniu zuzycia wody ilos¢ Sciekow odprowadzanych przez

2 Obowigzuje Gminna Ewidencja Zabytkéw przyjeta Zarzadzeniem Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia

17.10.

2017 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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gospodarstwa domowe do s$rodowiska wzrasta. Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej
stanowi zadanie priorytetowe

trasy komunikacyjne o nhajwiekszym natezeniu ruchu to gtéwnie drogi wojewddzkie
Nr 573, 583, ktdére na znacznych dlugosciach przebiegajg przez strefe zurbanizowang
terendw mieszkaniowych. Ruch samochodowy powoduje ucigzliwosci dla mieszkahcow:
emisje spalin, hatas, zanieczyszczenie ulic a czesto i pierzejowej zabudowy w ciasnym
historycznym centrum. Uktad uliczny w miescie wymaga modernizacji celem jego udroznienia,
dostosowania do obowigzujgcych warunkow technicznych oraz wyeliminowania ruchu
tranzytowego ze Sroédmiescia. Problem ten czesciowo zostat rozwigzany poprzez budowe
ulicy Ortowskiego omijajgcej zwartg zabudowe historycznego miasta od strony wschodniej.

TERENY ZABUDOWANE I TERENY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA WG DOMINUJACEJ FUNKCJI

mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - tereny zainwestowane i przeznaczone do

realizacji roznych form budownictwa mieszkaniowego, w nawigzaniu do istniejgcej funkcji

mieszkaniowej. Mozliwos¢ lokalizacji ustug gtéwnie codziennego zapotrzebowania; zakres

i warunki lokalizacji ustug okreslajg na cze$ci terenbw dwa miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

— Uchwata Nr 134/XIX/96 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 26.09.1996 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu o0gdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zychlina, polegajgcej na uszczegdétowieniu jego fragmentu pomiedzy ulicami:
Sannickg, tukasinskiego i projektowang drogg bedgcg przedtuzeniem ulicy Traugutta
w Zychlinie - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo —
ustugowego m. Zychlin,

— Uchwata Nr XLII/234/05 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 16.12.2005 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  terenu
mieszkaniowego miasta Zychlina).

Ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej winna by¢ ograniczona do granic wladania. W realizacji nalezy
uwzglednia¢ lokalizacje niezbednych parkingdw dla mieszkancoéw i dla obiektéw ustugowych.

zabudowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym istniejgca na obrzezach
zainwestowania moze by¢ uzupetniana nowg zabudowg siedliskowg, oraz zabudowg
mieszkaniowo - ustugowg nie zwigzang z rolnictwem. Warunki realizacji zabudowy
nierolniczej nie sg ograniczone w granicach administracyjnych miasta przepisami ustawy
o0 ochronie gruntéw rolnych. W istniejgcej rozproszonej zabudowie siedliskowej, poza
wskazanymi skupiskami przyulicznymi mozliwa jest modernizacja, przebudowa i rozbudowa
siedliska na potrzeby prowadzonego gospodarstwa rolnego.

ustugowej, centrotwérczej Srédmiescia oraz tereny ustug ogélnodostepnych poza
strefa Srédmiescia - obejmuje centrum miasta gtéwnie w jego historycznej czesci, tereny
przeznaczone do koncentracji obiektéw szeroko rozumianej infrastruktury spoteczne;.
Sprzyjac to bedzie utrzymaniu i rozwojowi ponadlokalnej rangi miasta. Uzasadniona jest w tej
strefie lokalizacja ustug specjalistycznych i o podniesionym standardzie uzytkowo -
technicznym. Poza obszarem Srédmiescia wskazano rejony miasta z istniejgcymi ustugami,
ktére pozostajg jako uzupetlniajgce standardy wyposazenia miasta z mozliwoscig
inwestowania na wskazanych terenach. W realizacji nalezy uwzglednia¢ lokalizacje
niezbednych parkingow.

pierzeje ulic z ustugami istniejgcymi oraz projektowanymi jako ustugowe lokale uzytkowe
w istniejgcych budynkach mieszkalnych, gtéwnie na ich parterach. Ciggi ulic Traugutta,
Ortowskiego i 1-go Maja z ustugami wzbogacg centrum miasta w zakresie obstugi
mieszkancow i ludnosci z obszaru cigzenia.

Zwigzanej z ustugowa dziatalnoscig gospodarcza wraz z mieszkalnictwem - sg to tereny
aktywnosci  gospodarczej zagospodarowane lub  przewidziane dla  zabudowy
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i zagospodarowania przez podmioty gospodarcze dziatajgce w sferze ustugowej. Celowe jest
tutaj utrzymanie istniejgcych, wiekszych powierzchni dziatek dla realizacji przedsigewzigc.
Mozliwa jest w tym terenie realizacja uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej dla wiadajgcych
obiektami ustugowymi. Ucigzliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do granic witasnosci.
Parkowanie pojazdéw nalezy zabezpiecza¢é w granicach lokalizacji. Zabudowa
I zagospodarowanie terenu winno by¢ powigzane z wprowadzeniem zieleni urzgdzonej na co
najmniej 20% powierzchni terenu.

- produkcyjnej i sktadowej funkcji zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi i bez
uzupetiania podstawowej funkcji terenu obiektami i lokalami mieszkalnymi. Sg to tereny aktywnosci
gospodarczej przewidziane do zabudowy i zagospodarowania przez podmioty gospodarcze
dzialajgce w sferze produkcji, a takze wymagajgce wiekszych powierzchni skladowych
i technologicznych. Parkowanie pojazdow nalezy zabezpiecza¢ w granicach lokalizacii.

- obiekty i tereny publiczne zostaty wskazane jako elementy przestrzeni miejskiej wazne ze
wzgledu na ich publiczny charakter. W wiekszosci s to tereny, ktére stuzg do realizacji zadan
wilasnych samorzadu, w tym w zakresie infrastruktury. Tereny te sg przeznaczone ha
inwestycje i dziatalno$¢, realizujgcg cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia
21.VIII.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102. poz.
651 z pbzniejszymi zmianami)™. Zmiana przeznaczenia terendw na inne funkcje nie jest
wskazana i wymaga zgody Rady Miejskie;.

- ogrody dziatkowe isthiejgce na terenie miasta pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.
Wymagajg one systematycznego porzadkowania i utrzymania w starannej strukturze,
szczegolnie ogrody wewnagtrz zabudowy mieszkaniowej lub w sasiedztwie isthiejgcego
zainwestowania. Nie przewiduje sie wyznaczania nowych terenéw ogrodéw ze wzgledu na
brak zainteresowanych.

KIERUNKI URBANIZACJI - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN WG
DOMINUJACEJ FUNKCJI

- mieszkaniowej - wskazano tereny do przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
o roznych formach, ktére okresli oraz warunki zabudowy i zagospodarowania ustalg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Gtéwne kierunki rozwoju funkciji
mieszkaniowej wskazane na Zafgczniku Nr 5 Studium to: tereny na wschéd i pétnoc od
istniejgcej struktury miejskiej; sg one wskazane w nawigzaniu od istniejgcych osiedli
i zespotdbw mieszkaniowych, adekwatnie do kierunkdéw rozwoju wyposazenia w media.
Wiegkszos¢ terendw rozwojowych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, a w szczegolnosci
strukture wtadania, istniejacg zabudowe i podziaty nieruchomosci wymagajg sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na terenach o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej mozna przewidywa¢ uzupetniajgcg funkcje ustugowg w zakresie obiektéw
i urzgdzen codziennego zapotrzebowania mieszkancow.

- zZwiazanej z ustugowa dziatalnoscig gospodarcza - sg to tereny aktywnosci gospodarczej,
wskazane dla lokalizacji i zagospodarowania przez podmioty gospodarcze dziatajgce w sferze
ustug. Celowa jest mozliwo$¢ realizacji uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowej dla wtadajgcych
obiektami ustugowymi. Szczegotowiej tereny te zostaly omowione w czesci “tereny
zabudowane i przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania". Aktywnej promocji
wymagajg tereny stanowigce mienie komunalne, przeznaczone dla ustugowej dziatalnosci
gospodarczej.

- ustugowej powiazanej z zielenia urzadzong sg to tereny usytuowane w czesci
Srédmiejskiej. Ze wzgledu na ich lokalizacje i zagospodarowanie terenu bezposrednio
sgsiadujgcego predysponowane sg dla lokalizacji centrotwdrczych ustug realizowanych
W powigzaniu z zielenig urzgdzong. Proponuje sie co najmniej 40% powierzchni terenu
przeznaczy¢ na zielen, uzupetniajgca funkcje podstawowa terenu.

2% Aktualna metryka aktu prawnego: Dz.U. z 2021 r. poz. 1899.
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produkcyjnej i skltadowej - wskazano tereny, gtownie bedgce wtasnoscia gminny dla
zagospodarowania i zabudowy przez podmioty gospodarcze dziatajgce w sferze produkcyjnej.
Sg to tereny aktywnosci gospodarczej. Tereny byftego zaktadu "Emit" posiadajg rezerwy
terenu w granicach swojej wtasnosci dla intensyfikacji zainwestowania. Wzdtuz rzeki Studwi
wskazane jest wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien. Nie nalezy na tych terenach
realizowac funkcji mieszkaniowej.

rozbudowa zieleni _miejskiej - przewidziana jest jako powiekszenie ogolnodostepnej
powierzchni skwerdw i zielencéw w centralnej czesci miasta. Wskazane jest na tych terenach
wprowadzanie matej architektury, uzupetniajgcej zagospodarowanie zielenia.

rozbudowa cmentarza czynnego w kierunku zachodnim, co nie koliduje z rozwojem innych
form zagospodarowania miejskiego

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY, POZOSTAJACE W DOTYCHCZASOWYM
UZYTKOWANIU

ciagi_ekologiczne trwatych uzytkéw zielonych podlegajg ochronie ze wzgledu na ich
ekologiczng funkcje, sg to tereny predysponowane do wprowadzania zadrzewien
I zakrzewien. Sieci i urzgdzenia melioracyjne podlegajg ochronie.

rolnicza przestrzen produkcyjna stanowi teren bezposredniego uzytkowania rolniczego
i upraw rolnych; podmiejska strefa produkcji zywnosci na gruntach wysokiej bonitaciji.
Istniejgce siedliska zagrodowe stanowigce rozproszong zabudowe w granicach miasta majg
prawo do rozbudowy, modernizacji i utrzymania lokalizacji. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

parki, skwery, zieleAce sg zielenig miejskg o funkcjach wypoczynkowych; tereny aktywne
biologicznie, korzystnie wptywajgce na klimat przestrzeni miejskiej

strefa korzystna dla lokalizacji stacji redukcyjno - pomiarowej gazu 1° - tereny pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu do czasu ustalenia warunkéw zabudowy i realizacji
inwestyciji

pasy terenu dla projektowanych odcinkéw podstawoweqo ukladu komunikacyjnego,
a takze oznaczone wiloty projektowanych ulic na terenach rozwoju (urbanizacji) nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez zabudowy.

POLITYKA PRZESTRZENNA

strefa_centrum_Srédmiescia_- priorytet dla dziatan poprawiajgcych wizerunek miasta
powinien obejmowaé gtéwnie obszar miasta historycznego w jego strefie (A) petnej ochrony
konserwatorskiej. . Celowe jest opracowanie programu rewitalizacji centrum miasta
0 najwyzszych walorach kulturowych, z witgczeniem do jego opracowania i realizacji
spotecznosci lokalnej, stuzb konserwatorskich oraz z pozyskaniem sponsoréw
zainteresowanych wizerunkiem miasta.

docelowa modernizacja podstawowego ukladu komunikacyjneqgo - wigze sie
Z istniejgcymi ucigzliwosciami na drogach wojewddzkich majgcych swoje przebiegi wewnagtrz
Miasta, wsréd zabudowy mieszkaniowej i historycznie uksztattowanej. Wskazano mozliwosc
sukcesywnego udroznienia uktadu i jego rozwoju wraz z postepujgca urbanizacjg. Docelowo
przewiduje sie przetozenie ruchu tranzytowego poza strefe miejska, po jej zachodniej stronie.
W zakresie objetym zmiang, w ramach realizacji uchwaty Nr XLI/219/18 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin
z pOzniejszg zmiang, zaktada sie:

- budowe po zachodniej stronie strefy miejskiej drogi klasy zbiorczej na przedtuzeniu ulicy

Cmentarnej;
- likwidacje odcinka projektowanej obwodnicy na drodze wojewddzkiej nr 583.
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Powyzsze zmiany w polityce przestrzennej Gminy nie obejmujg uktadu komunikacyjnego
poza obszarem objetym zmiang Studium.

- mienie komunalne do zagospodarowania wymaga intensywnej promocji celem pozyskania
inwestorow zainteresowanych zabudowg zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg ustugowg
i produkcyjng. S to tereny dogodnie potozone w stosunku do istniejgcych drég i ulic oraz
posiadajgce dostep do podstawowych mediow. Mozliwe jest podjecie negocjacji z istniejgcymi
przedmiotami gospodarczymi w zakresie wykorzystania infrastruktury technicznej oraz
wspolnych inwestycji. Sg to tereny aktywizacji miasta i gminy stymulujgcej wzrost miejsc
pracy.
tédzka specjalna strefa ekonomiczna — ustanowiona Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 16.03.2009 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie tédzkiej specjalnej strefy
ekonomicznej z dnia 15.12.2008 r.” - obejmuje dziatki nr ewid. 1506/1, 1506/2, 627/3, 627/8,
627/12, 661/1 w m. Zychlin.

- przeznaczenie terenu: dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, baz i sktadéw, nie dopuszcza
sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4000 m?,

- wysokos¢ zabudowy ogranicza sie na dziatce nr ewid. 661/1 do 10 m liczgc od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- kreowanie miejsc_tozsamosci - opracowanie i wdrozenie programu poprawy wizerunku
miasta poprzez wysoko substandardowe zagospodarowanie miejsc identyfikacji miasta. Sg to
place Wolnosci, Jana Pawla |l oraz pierzeje ulic miasta historycznego, gtéwnie
ul. Narutowicza. Plac 29 Listopada zostat zrewaloryzowany i stanowi atrakcyjne miejsce
tozsamosci gminy. Celowe jest uzupetnienie nasadzen zieleni miejskiej, wprowadzenie matej
architektury i likwidacja elementow tymczasowego zagospodarowania. Ponadto poprzez takie
detale jak stylowe oswietlenie, szyldy, renowacje elewaciji, uzupetnienie architektonicznych
detali budynkdéw (schody, drzwi wejsciowe, daszki, markizy, balustrady itp.) mozna w I-szym
etapie znaczgco poprawi¢ estetyke centrum miasta. Promocja prac remontowych wraz ze
wsparciem ze strony samorzadu sprzyjaé moze podejmowaniu takich dziatah przez
wiadajgcych nieruchomosciami. Poza wymienionymi miejscami tozsamosci na terenie miasta
sg pojedyncze obiekty o ciekawej architekturze (dawnej i wspotczesnej) i zagospodarowaniu,
ktére wyeksponowane w przestrzeni wskazujg na walory miasta. W szczegdlnosci nalezafoby
poprawi¢ stan techniczny obiektéw wpisanych do Gminnej ewidencji zabytkow.

- preferencje dla przeksztalcen rolniczej zabudowy wzdluz ul. Wiejskiej na funkcje
pozarolnicze. Jest to obszar, w ktérym zabudowa ma charakter podmiejski, czesciowo nie
zwigzany z rolnictwem. Bezposrednie powigzanie ze skupiong zabudowg, dostepnosé
mediow sprzyjac¢ bedzie dalszej urbanizacji tych terendw.

- preferencje dla przeksztatcen istniejgcego zagospodarowania na funkcje centrotwdrcze
tereny w sgsiedztwie Urzedu Gminy i Miasta sg predysponowane dla obiektéw i urzgdzen
ogolnodostepnych, uzupetniajgcych strefe centrum. Tego typu zagospodarowanie sprzyjatoby
poprawie atrakcyjnosci lokalizacyjnej miasta. Zagospodarowanie terenéw nalezy powigzac
Z zielenig urzadzong na powierzchni co najmniej 20% terenu. Projektowana zielen urzgdzona
ogolnodostepna przewidziana jest jako kontynuacja zasady usytuowania placéw z zielenig
w sgsiedztwie strefy Srédmiejskiej z ciggami pieszymi.

« rejony potencjalnych stref ograniczonego uzytkowania - otoczenie istniejgcych lokalizacji
sktadowiska odpaddéw /planowane do likwidacji i rekultywaciji/ i oczyszczalni Sciekéw.
Te obiekty komunalne zagospodarowane w sposob zgodny ze wspotczesnymi standardami
winny mie¢ zminimalizowany zasieg negatywnego oddziatywania (ucigzliwo$¢ ograniczona do

%0 Rozporzgdzenie podlegato wielu pdézniejszym zmianom. Aktualna metryka tekstu jednolitego aktu

prawnego: Dz.U. z 2017 r. poz. 1024.
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granic lokalizacji). W przeciwnym przypadku sgsiednie zagospodarowanie bedzie zagrozone
negatywnym oddziatywaniem.

- strefa preferowana do wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien - wskazano doline Studwi
i ciag trwatych uzytkdbw zielonych na pin. miasta w ktérych na podstawie opracowanego
profesjonalnego programu przeciwdziatania stepowieniu gleb poprzez zadrzewienia
I zakrzewienia mozna poprawi¢ stosunki wodne gruntéw rolnych i klimat. Po potnocnej stronie
terenu byfego Zakiadu "Emit" wzdtuz rzeki Studwi celowe jest uzupetnienie naturalnego ciggu
ekologicznego poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej.

- rolnicza przestrzen produkcyjna gruntéw rolnych wysokiej bonitacji wystepujgca na
obrzezach zainwestowania miejskiego winna stanowi¢ teren upraw rolnych. Propagowanie
produkciji zdrowej zywnosci oraz predyspozycji dla upraw sadowniczych i warzywniczych
moze poprawi¢ produkcyjnos¢ podmiejskiego rolnictwa. Tereny te nie powinny byc¢
strukturalnie znieksztalcone poprzez wprowadzanie rozproszonej zabudowy; celowe
ograniczanie rozpraszania zabudowy. Nowa rolnicza zabudowa siedliskowa winna by¢
lokalizowana na wskazanych ciggach przyulicznych. Sieci i urzgdzenia melioracyjne
podlegajg ochronie.

- tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr 134/XIX/96 Rady Gminy i Miasta w Zychlinie z dnia 26.09.1996 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Zychlina, polegajgcej na uszczegdtowieniu jego fragmentu pomiedzy ulicami:
Sannickg, tukasinskiego i projektowang drogg bedgcg przedtuzeniem ulicy Traugutta
w Zychlinie - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkaniowo —
ustugowego m. Zychlin,

- Uchwata Nr XLII/234/05 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 16.12.2005 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  terenu
mieszkaniowego miasta Zychlina).

Wskazano obszary, na ktérych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania i ustalenie kierunkéw

rozwoju miasta nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Sg to

tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej. Na pozostatych terenach rozwoju
mozna podejmowaé inwestowanie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Ustala sie tereny, dla ktorych celowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

- teren zlokalizowany przy ul. tukasinskiego - w kierunku potudniowym, sgsiadujgcy
Z terenem osiedla mieszkaniowego ,Traugutta”,

- teren zlokalizowany przy ul. tukasinskiego - w kierunku potudniowym, sgsiadujgcy
Z terenem pracowniczych ogrodéw dziatkowych;

- teren zlokalizowany przy ul. Zeromskiego - w kierunku pétnocnym, sgsiadujgcy z terenem
osiedla mieszkaniowego ,,Zeromskiego™:

- teren zlokalizowany przy ul. Zeromskiego - w kierunku poétnocnym, w sagsiedztwie
wschodniej granicy miasta;

- teren zlokalizowany przy ul. Krasickiego - w kierunku wschodnim;

- teren zlokalizowany przy ul. Sannickiej - w kierunku potudniowo - wschodnim, sgsiadujgcy
Z terenem mieszkaniowo - usfugowym przy ul. Orfowskiego;

- teren zlokalizowany pomiedzy ulicami: Sannickg, Bliziriskiego, Gtowackiego i Pl. WolnoSci,
- teren zlokalizowany pomiedzy ulicami 3-go Maja i Glowackiego;
- teren zlokalizowany przy ul. Blizinskiego, w kierunku poétnocno - wschodnim.

Wytyczne do planow miejscowych w zakresie wskaznikow zagospodarowania:

- tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej stosownie do
oznaczen na rysunku Studium,
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- wysokos$c¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych liczgc
fgcznie z poddaszem uzytkowym, dla wielorodzinnej do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna odpowiednio: 40% i 30%,

- zalecana powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie - mniejsza
niz 700 m?,

- wskazane wyodrebnienie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez obiektéw
o funkcji ustugowej /,strefa ciszy’l,

- nie dopuszcza sie zabudowy o charakterze rolniczym /budynki sktadowe, inwentarskie/,

- nie przewiduje sie przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomoS$ci wg przepisow
odrebnych.

- w planach miejscowych nalezy ustali¢ strefy ochronne od zabytkow archeologicznych
stosownie do obowigzujgcych przepisow.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, UKLAD KOMUNIKACYJNY - KIERUNKI ROZWOJU

stacja uzdatniania wody - istniejgca stacja i wodocigg grupowy oparte sg na 5 studniach
usytuowanych we wschodniej czesci miasta przy ul. Lukasinskiego. Stacja posiada nadwyzki
w przepustowosci, wymaga wymiany urzgadzen i ich unowoczesnienia. Gmina przystgpita do
opracowania projektu budowlanego modernizacji stacji uzdatniania wody™".

Kierunki rozbudowy sieci wodociagowej wigzg sie ze wskazanymi kierunkami urbanizacji
i sukcesywnym udostepnianiem terenow dla zabudowy i zagospodarowania

oczyszczalnia $ciekéw istniejgca przy wschodniej granicy miasta. Oczyszczalnia posiada
niezbedny punkt zlewny dla obstugi gminy i miasta, ktéry odbiera scieki z gospodarstw
domowych posiadajgcych indywidualne zbiorniki gromadzenia nieczystosci

kierunki rozbudowy sieci _kanalizacyjnej wigzg sie z wyposazeniem istniejgcego
zainwestowania i przysztej urbanizaciji. Celowa jest rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej dla
wprowadzenia w miescie rozdzielczego systemu. Mozliwe sg réwniez rozwigzania indywidualne,
w tym zaktadowe oczyszczalnie $ciekow dla porzadkowania gospodarki $ciekowej na
projektowanych terenach przeznaczonych na cele ustugowe (czes$¢ zachodnia miasta).

tereny do objecia komunalnym, zbiorczym systemem oczyszczania sciekdw wskazano
na Zafgczniku nr 5 jako obszar skupionego zainwestowania miejskiego, w ktérym przewiduje
sie wigczenie zrzutdéw indywidualnych do zbiorczego systemu. Obszary te obejmujg takze
wiekszo$¢ terendw rozwojowych przeznaczonych do udostepnienia na rézne formy
zagospodarowania w granicach administracyjnych miasta.

strefa korzystna dla lokalizacji redukcyjnej stacji gazu 1° - rejon wskazany w programie
zaopatrzenia miasta w gaz; teren powinien pozosta¢ niezabudowany do czasu podjecia
inwestyciji

linie elektroenergetyczne 220 kV/ 110 kV wraz ze strefami bezpieczehstwa obowigzujgcymi
stosownie do przepisdw odrebnych; ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania.
Na terenie gminy planowany do realizacji jest — wskazany w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, odcinek linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Zychlin — Pigtek.

skladowisko odpadéw statych - obstuguje teren miasta i tereny wiejskie. Planowane jest do
likwidaciji i rekultywacji terenu.

drogi wojewoddzkie Nr 573 i 583 klasy G /drogi gtowne/ przewidziane sg do modernizacji
oraz przefozZenia ich tras poza centrum miasta. W okresie przejSciowym drogi wojewodzkie
prowadzone sg wewngtrz skupionego zainwestowania miejskiego. Projektuje sie obejscia dla

. Realizacja zadania pn. Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Zychlinie wraz z inwestycjg budowy sieci
kanalizacyjnej na terenie osady Dobrzelin zostata zaplanowana na lata 2019 — 2020.
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ruchu tranzytowego na trasie drogi nr 573 i potgczenie z drogg nr 582 jako rozwigzanie

docelowe - klasy drogi G; drogi obstugiwac¢ bedg teren przylegly wytacznie poprzez

skrzyzowania. Istniejgce odcinki uliczne drég wojewoddzkich petni¢ bedg woéwczas role drég

zbiorczych - klasa Z. W zakresie objetym zmiang, w ramach realizacji uchwaty Nr XL1/219/18

Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy i Miasta Zychlin z pdzniejszg zmiang, zaktada sie:

- budowe po zachodniej stronie strefy miejskiej drogi klasy zbiorczej na przedtuzeniu ulicy
Cmentarnej;

- likwidacje odcinka projektowanej obwodnicy na drodze wojewddzkiej nr 583.

Powyzsze zmiany w polityce przestrzennej Gminy nie obejmujg uktadu komunikacyjnego

poza obszarem objetym zmiang Studium.

drogi powiatowe - oznaczone wg aktualnej numeracji. Sg to drogi 2123E, 2120E.

drogi miejskie — pozostate drogi publiczne sg drogami miejskimi - klasa drég Z i L stosownie
do oznaczen na Zafgczniku Nr 5 Studium. Ulice dojazdowe obstugujgce osiedla
mieszkaniowe i inne tereny zabudowane, nie zostaly wyodrebnione w Studium; podlegajg
przepisom szczegdlnym.

wloty projektowanych ulic oznaczono jako tereny nie podlegajgce zabudowie. Pozostajg
w dotychczasowym uzytkowaniu dla zabezpieczenia realizacji ulic obstugujgcych tereny
rozwoju urbanizacji.

sciezki _rowerowe zaprojektowano jako ciggi tgczgce miejsca pracy i wypoczynku
Z miejscami zamieszkania. Wzdtuz drogi przez tereny wsi Pasieka do sasiednich terenéw
gminy Oporéw zapewniono potgczenie z obiektami i urzgdzeniami ponad lokalnej obstugi
mieszkancow obszaru cigzenia.

ciggi piesze w wiekszosci mogg byé projektowane jako réwnolegte do sciezek rowerowych;
szczegolnie wskazane w strefie centrum tj. obszarze nasycenia obiektami i urzgdzeniami
obstugi mieszkancéw oraz terenami zieleni

turystyczny szlak tematyczny — ,,Szlak Ksigzat Mazowieckich” wskazany w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego /aktualizacja/*’; wymaga promocji
i dbatfosci o atrakcyjne zagospodarowanie terenéw przylegtych.

gtéwne parkingi ogélnodostepne istniejgce wieksze place postojowe dla samochodéw na
styku z centrum Srédmieécia do zachowania. Celowe jest wyznaczenie miejsc postojowych
w strefach mieszkaniowych i w obrebie nowoprojektowanych terenéw aktywizacji
gospodarczej na etapie sporzgdzenia MPZP i pozwolenia na budowe.

strefy korzystne dla obiektdéw i urzadzen obstugi komunikacji - wskazano teren u wylotu
drogi wojewddzkiej Nr 583, jako atrakcyjny lokalizacyjnie dla w/w funkcji.

. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Jako zasadniczy cel i kierunki polityki przestrzennej w obowigzujgcym Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zychlin przyjeto dziatania sprzyjajgce
harmonijnemu i zréwnowazonemu rozwojowi Gminy i sprzyjajgce osigganiu zadawalajgcego
standardu Zzycia mieszkancow w przyjaznym S$rodowisku przyrodniczym. Dziatania te bedg
realizowane dfugookresowo, w czasie kilku kadencji wfadzy samorzgdowej dla uzyskania
pozytywnych efektéw w procesach gospodarowania przestrzenig, ktére cechuje czasochtonnosc.

W Studium okreslono cele i kierunki strategiczne rozwoju Gminy oraz wynikajgce z nich kierunki
dziatan operacyjnych.

o Uchwatg nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewoddztwa toédzkiego przyjat nowy plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tédzkiego.
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_ »Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i miasta
Zychlin” przyjeto Uchwafg Nr 214/XXXIX/2001 Rady Gminy i Miasta Zychlin z dnia 30 lipca 2001 r.

Dla obszaru Gminy Zychlin ustalone zostaly kierunki zagospodarowania obejmujgce dziatania
ochronne, regulacyjne, promocyjne, rozwojowe, modernizacyjne i wyrownawcze.

W obrebie gminy wyodrebniono tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
oraz wskazane do ochrony ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce z wartosci srodowiskowych
i kulturowych. Okreslono stan i uwarunkowania, oraz istniejgce tendencje w zagospodarowaniu oraz
przewidywane Kierunki rozwoju i przeksztatcen dla:

« rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wyfgczone z zabudowy i pozostajgce

w dotychczasowym uzytkowaniu,

- obszaréw juz zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub poprzez wskazanie w Studium kierunki urbanizacji
terenéw potencjalnego rozwoju i przeksztafcen,

- innych terenéw, w tym z preferencjami do zalesienia,

Dla obszaru cafej gminy okreslono kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury spotecznej z wyakcentowaniem priorytetowych celow publicznych.

Realizacje polityki przestrzennej odniesiono do obszaru catej gminy z podziatem na teren miasta
i obszary wiejskie. Ustalono zasady polityki przestrzennej jako kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw.

W szczegdlnosci wskazano:

- tereny, dla ktérych nalezy sporzagdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- tereny wymagajgce uporzgdkowania - w pierwszej kolejnosci gospodarki $ciekowej oraz
usprawnienia uktadu komunikacyjnego,

- tereny do zalesienia i tereny preferowane do zadrzewien i zakrzewien,,

- tereny do objecia zbiorowym systemem oczyszczania Sciekow, strefy korzystne dla lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej,

« obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wraz z wytycznymi do planéw miejscowych, w tym ze wskaznikami
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

- nie wskazuje sie terendw wymagajgcych scalen i podziatdbw oraz nie przewiduje realizacji
wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych.

Na podstawie Uchwatly Nr XLI/210/09 Rady Miejskiej z dnia 26.06.2009 r. przystgpiono do
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w celu
uwzglednienia zmian w polityce przestrzennej Gminy; zmiana Studium dotyczyta:

« warunkéw zagospodarowania i uzytkowania terendw wchodzgcych w sktad todzkiej

specjalnej strefy ekonomicznej w granicach miasta Zychlin i miejscowosci Dobrzelin,

- uwzglednienia stosownie do obwigzujgcych przepiséw ustalenia sporzgdzonych dokumentéw:
Gminnej ewidencji zabytkoéw oraz Gminnego programu opieki nad zabytkami,

- uwzglednienia zamiaru rozmieszczenia na terenie Gminy Zrodet energii odnawialnej wraz ze
strefami ochronnymi (elektrownie wiatrowe), zwazywszy na zapotrzebowanie na ekologicznie
pozyskiwang energie elektryczng przy sprzyjajgcych miejscowych uwarunkowaniach
Srodowiskowych i zainteresowaniu potencjalnych inwestorow,

W toku zmiany Studium zweryfikowano i uaktualniono dane statystyczne, programy i inne
informacje oraz przestanki dla polityki przestrzennej, ktére zostaty odnotowane w okresie po
uchwaleniu obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zychlin.

todzka specjalna strefa ekonomiczna zostata ustanowiona Rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 16 marca 2009 r. zmieniajgcym Rozporzgdzenie w sprawie todzkiej specjalnej strefy
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ekonomicznej z dnia 15 grudnia 2008 r.** W zmianie Studium zostata ona wskazana do

zagospodarowania dla funkcji ustugowej, produkcyjnej, baz i ktadow na terenie miasta
i w miejscowosci Dobrzelin, przy czym w Dobrzelinie nalezy uwzgledni¢ w posadowieniu obiektow
budowalnych szczegdlne warunki i ograniczenia gruntowo — wodne.

Gmina Zychlin stosownie do przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
przystgpifa do sporzgdzenia Gminnej ewidencji zabytkow i Gminnego programu opieki nad
zabytkami. Dokumenty te zostaty przyjete Uchwatg Nr 11/97/12 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia
20.02.2012 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Zychlin na
lata 2012 - 2015™,

Zmiana Studium stosownie do przepiséw art. 19 w/w ustawy uwzglednita zawarte w tych
dokumentach obiekty, warunki i zasady ich ochrony. W wytycznych do planéw miejscowych uznano,
Ze zasadne jest ustalenie stref ochrony konserwatorskiej od zabytkéw archeologicznych stosownie
do obowigzujgcych przepiséw.

W ostatnich latach zwiekszyto sie zainteresowanie realizacjg urzgdzen stanowigcych odnawialne
Zrodfa energii jako dziatania proekologiczne. Uwarunkowania $rodowiskowe na terenie Gminy
Zychlin sprzyjajg ich lokalizacji, a inwestorzy podjeli dziatania w celu ustalenia mozliwosci realizacji
elektrowni wiatrowych. Gmina zamierza realizowac¢ te przedsiewziecia jako ekonomicznie
i ekologicznie uzasadnione, w zwigzku z tym sporzgdzajgc zmiane Studium rozwazyta i uwzglednita
obszary dla ich rozmieszczenia wraz ze strefami ochrony dla ludzi i przyrody.

Zmiana Studium zostata sporzgdzona na ujednoliconym dokumencie poprzez wyrdznienie
dokonanych zmian zaréwno w tekstach jak i na rysunkach Studium.

W 2017 r. wystgpita potrzeba sporzgdzenia kolejnej zmiany obowigzujgcego do tej pory Studium.
Inwestor — firma ENERGA Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, zwrocit sie do Urzedu Gminy
w Zychlinie z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrebach geodezyjnych: Drzewoszki, Dobrzelin, Miasto Zychlin oraz Pasieka w celu
umozliwienia realizacji inwestycji polegajgcej na budowie napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV, stanowigcej cel publiczny.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Gminy Zychlin dokonat analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zychlin. Przeprowadzona
analiza wykazata, iz zmiana Studium z 2013 r. nie uwzglednia mozliwosci realizacji planowanej
inwestycji jakg jest budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV. Uwzgledniajgc powyzsze,
zdecydowano o rownolegtym przystgpieniu do sporzgdzania zmiany obowigzujgcego studium gminy
Zychlin. Procedure kolejnej zmiany Studium zainicjowano uchwatg Nr XLI/219/18 Rady Miejskiej
w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin.
Obszar opracowania zmiany Studium zostat w niewielkim stopniu zmieniony (rozszerzony) za
sprawa uchwaly Nr XXXIII/174/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r.
Niniejsza zmiana ma charakter czgstkowy i dotyczy uwzglednienia w Studium inwestycji polegajgcej
na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Zychlin — Pigtek.

Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego przyjety uchwatg
nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., w kierunkach dziatan
dotyczgcych infrastruktury technicznej przewiduje budowe planowanej linii 110 kV Zychlin — Pigtek.
Realizacja tego przedsiewziecia stanowi zatem realizacje zapisanych w Planie wojewddztwa
inwestycji z zakresu bezpieczenstwa energetycznego wojewddztwa.

s Rozporzadzenie podlegato wielu pdzniejszym zmianom. Aktualna metryka tekstu jednolitego aktu

rawnego: Dz.U. z 2017 r. poz. 1024. _
* Obowigzuje Gminna Ewidencja Zabytkdw przyjeta Zarzadzeniem Nr 95/17 Burmistrza Gminy Zychlin z dnia
17.10.2017 r. w sprawie prowadzenia Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU

Poza uwzglednieniem ww. inwestycji uaktualniono réwniez cze$¢ | tekstu Studium dotyczgcg
uwarunkowan — przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

8. WYKAZ MAP

Zataczniki do Uchwaty Nr |1\//258/2022 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 24 czerwca 2022 r. :

Zafacznik Nr 3 -

Zafacznik Nr 4 -

Zafacznik Nr 5 -

Studium uwarunkowan [ zagospodarowania przestrzennego
Uwarunkowania  —  przeznaczenie |  zagospodarowanie  terenu
- mapa w skali 1 : 10 000,

Studium uwarunkowan [ zagospodarowania przestrzennego

Kierunki rozwoju (obszar poza granicami administracyjnymi miasta)
- mapa w skali 1 : 10 000,

Studium uwarunkowan [ zagospodarowania przestrzennego
Kierunki rozwoju (miasto) - mapa w skali 1 : 10 000.
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