UCHWALA NR LV/262/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE

z dnia 4 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebdéw
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 1079i 1561) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg Nr XLI/220/18 Rady
Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta
Zychlin, zmieniong uchwatg Nr XXXII1/175/2021 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XLI1/220/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin,

przyjetej uchwatg Nr LIV/258/2022 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 24 czerwca 2022 r., Rada Miejska
w Zychlinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

81.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu obejmujacego 2 ponumerowane arkusze, stanowiace zatgczniki Nr 1.1 i 1.2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik Nr 2
do uchwaty;

4) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sie, iz do projektu planu
nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 12°;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, oznaczong na rysunku planu, linie
okreslajagca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku oraz Scian i stupow wiat, altan i zadaszen
od linii rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapdw i gzymséw, ktore nie moga przekraczac tej
linii o wiecej niz 0,8 m, natomiast czesSci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,5 m;

4) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajgce do zwiekszenia wartosci uzytkowej obiektu
powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

5) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajagcych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego



w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktdw prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie, na

jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby wyrdzniajg teren sposréd
terenéw 0 tym samym przeznaczeniu w obszarze;

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zychlinie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami (drogi oraz

przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne);

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia dla catego obszaru

8§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terendw;
5) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
8) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) granice strefochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
10) strefa zieleni izolacyjnej;
11) strefa zieleni i zbiornikdw wodnych.
2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:

1)granice administracyjng gminy Zychlin;



2) granice obrebéw ewidencyjnych;

3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;

4) orientacyjny przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;

6) lokalizacje istniejacej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV;

7) stanowisko archeologiczne;

8) rowy melioracyjne;

9) granice terenéw zmeliorowanych;

10) uzytki rolne klas 11 i 1.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza sie tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogdélnych
szczegOtowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami IR - 8R;

2) teren obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
1PU;

3) tereny uzytkow zielonych, gk i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ - 6RZ;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS i 2WS;
5) tereny drog publicznych:
a) tereny drég publicznych zbiorczych, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,
b) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 5KDW;
7) tereny infrastruktury technicznej:
a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami IE - 18E,
b) teren infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem 10.
2. Ustala sie granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) linie rozgraniczajace: terendw drog publicznych zbiorczych i dojazdowych, terenu infrastruktury
technicznej - gospodarowania odpadami;

2) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
3. Ustala sie granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajace terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terendw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem, nie bedacych
realizacjg celow publicznych.

5. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkdw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach
szczegOtowych; przepis ustepu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw ustala sie przeznaczenie, aw uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie
dopuszczalne.



3. Na terenach dopuszcza sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, z zachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegoélnych terendw.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztattowania fadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw zawartych
w ustaleniach szczeg6towych;

2) wymog uksztattowania:
a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczeg6lnych terendw,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw - zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdblnych terendw,

b) wiat, altan izadaszen - zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow, zawartymi w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlinych terendw,

c) budowli innych niz wiaty, altany i zadaszenia - nieprzekraczajgcg 70,0 m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6lnych terendw;

2) zakaz lokalizacji:

a) zakladow o zwiekszonym ryzyku izakltaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej; zakazu
nie stosuje sie do obiektéw chowu lub hodowli zwierzat, gospodarowania wodg w rolnictwie oraz
przedsiewzie¢ realizowanych na terenach 1PU i 10,

d) obiektow, ktérych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci Srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej,
na ktdrej s lokalizowane, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych;

3) w granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, nakazuje sie dokonanie przed
realizacjg prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczern lub przebudowy systemu melioracyjnego,
umozliwiajacych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogdéw przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami;

4) ochrong przed hatasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku nalezg poszczegdlne tereny podlegajgce ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami oraz ucigzliwosciami odorowymi, poprzez:
a) realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 6,

b) nakaz zastosowania w budynkach przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat systemOw oczyszczania
powietrza z przestrzeni inwentarskiej redukujgcych emisje pytdw oraz substancji i zwiazkéw
chemicznych, ktére moga by¢ przyczyna ucigzliwosci zapachowej;



6) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych - zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,
c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpad6w poza terenem 10;

7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w § 14 pkt | i 2.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie ochrone zlokalizowanych w obszarze oraz wjego bezposrednim sasiedztwie zabytkow
archeologicznych - stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu oraz stanowiska
potozonego poza granicami obszaru;

2) w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze stanowiska archeologicznego, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wyznacza sie granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, oznaczone na rysunku
planu, w ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg
przepisy odrebne;

4) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala sie - nie wystepujg w obszarze.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala sie -
nie wystepuja w obszarze.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczeg6towych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywnos¢
zabudowy dziatki budowlanej odnoszg sie do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) warunki lokalizacji obiektéw budowlanych na dziatkach budowlanych w obszarze okreslone tacznie przez:

a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu: linie zabudowy nieprzekraczalne, strefe zieleni
izolacyjnej oraz strefe zieleni i zbiornikow wodnych,

b) wymogi przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, drog publicznych oraz ochrony Srodowiska;

5) w stosunku do obiektéw istniejacych, niezaleznie od ustalen szczeg6towych dla poszczeg6lnych terendw,
dopuszcza sie:

a) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,

b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachéw i wysokosci
w przypadku rozbudowy.



§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie ustala sie - nie wystepujg w obszarze.

§ 13. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw;

3) ustalen paragrafu nie stosuje sie do podziatéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

b) stuzacy  przesytowi energii  elektrycznej korytarz  ochrony funkcyjnej napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci od 40,0 m do 42,0 m, w ktérym:

a) lokalizuje sie jedno-, dwu- lub wielotorowa, napowietrzng linie elektroenergetyczng 110 kV
z mozliwoscig jej konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy
oraz montazu przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych terenow,

b) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych terendéw,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

c) zakazuje sie wznoszenia budynkow,
d) zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3,0 m n.p.t.,
e) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypow;

2) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku
planu, o szerokosci 15,0 m, w ktorych:

a) zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; dopuszcza sie ich konserwacje, remont,
modernizacje, rozbudowe, przebudowe, wtym skablowanie, odbudowe oraz nadbudowe przy
zachowaniu zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terenow,

b) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegblnych terendw,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

c) zakazuje sie wznoszenia budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
d) zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m n.p.t.,
e) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypow;
3) ograniczenia pkt 2 zwigzane sa $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszg by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkéd lotniczych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie obszaru z uktadem zewnetrznym poprzez tereny drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) obstuge obszaru z drog publicznych, wewnetrznych oraz drég potozonych poza obszarem.

2. Ustala sie parametry techniczne drdg oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczeg6towych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdw:

1) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz:



a) dla mieszkancow - | na ! lokal mieszkalny,
b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,

c) dla pozostatych oséb - | na kazde rozpoczete 50 m2 ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

2) dla terenu 1PU nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania rower6w w liczbie nie mniejszej niz 1 na
kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow;

3) obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska-jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
4) miejsca parkingowe dla samochodéw nakazuje sie urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.
) § 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
ie:
1) ogdblne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich

konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy, montazu oraz
wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych
terendw drdg oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drog publicznych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi i linig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég,

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b
i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisow odrebnych,

-lokalizacja nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania dziatki budowlanej, zgodnie zjej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym; wymogu nie stosuje sie dla lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w wyznaczonym korytarzu ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- na terenach rolniczych R oraz terenach uzytkow zielonych, tgk i pastwisk RZ lokalizacja wymagajaca
wylgczenia gruntu z uzytkowania rolniczego dopuszczalna jest wylacznie poza zasiegiem uzytkow
rolnych klas 1l i 111, oznaczonych na rysunku planu,

e) dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznacza sie korytarz ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1; dopuszcza
sie budowe, rozbudowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z linig
110 kV, w celu usunigecia kolizji z linig 110 kV,

f) powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejgce
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a - ¢;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa
oraz gospodarowania wodami,



c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej 060 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej 0150 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach Sciekdéw, z zachowaniem wymogéw przepisow
odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej 0150 mm,

c) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw,
d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég - do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe iroztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
odprowadzania $ciekéw,

f) sposéb zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania wodg w rolnictwie;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos$¢ budowy i rozbudowy sieci gazowej,
b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw grzewczych,
C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodfa energii,
z zachowaniem wymogoéw pkt 8;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym;
lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1,

b) mozliwos¢ rozbudowy stacji elektroenergetycznej 110/15 kV na terenie 1E, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla tego terenu,

C) zaopatrzenie w energie elektryczna:
- Z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacjach odnawialnego zrddia energii, z zachowaniem wymogoéw pkt 8,
- Z urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie energetyki odnawialnej:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem lit. b,



b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru o0 mocy generatora
przekraczajgcej 20 kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) nie wprowadza sie szczegélnych warunkdw w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych - warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sie mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektéw w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§ 18. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6inych
terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdtowe

§ 19. 1. Dla tereno6w rolniczych, oznaczonych symbolami IR - 8R ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) naterenie IR: tereny rolnicze,

b) na terenach 2R - 8R: tereny rolnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1 oraz § 16 pkt ! lit. d tiret trzecie;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych,
b) zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw: 10,0 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukiadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° - 45°.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach terenéw zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;
2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezg do terendw zabudowy zagrodowej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: dla terenu 3R w granicach stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

IDdla terenbw 2R - 8R w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 1;



2) dla terenu 6R w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowiazujg ustalenia § 14 pkt 2.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§20. 1. Dla terenu obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem 1PU ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 15,0 m przy
jednoczesnym nieprzekraczaniu rzednej 109,0 m n.p.m. przez najwyzej potozony punkt stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° - 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach terendw zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3;
2) dla wyznaczonej na rysunku planu strefy zieleni i zbiornikéw wodnych ustala sie:
a) obowigzek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni wielopietrowej,
b) zakaz lokalizowania budynkow,
c) mozliwos$¢ lokalizacji zbiornikdw wodnych.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 4 000,0 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75° - 105°.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg
ustalenia § 14 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDZ;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerdw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia § 16.



8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 21. 1. Dla terenéw uzytkoéw zielonych, gk i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ - 6RZ ustala sie:

1) przeznaczenie: uzytki zielone, tgki i pastwiska, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze i Sciezki rowerowe wzdtuz terenu 1WS.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogow §
16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 3RZ i 4RZ w granicach terendw
zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenéw 1RZ - 3RZ w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV obowigzuja ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 22. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS i 2WS ustala sie:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1;

2) przeznaczenie dopuszczalne: na terenie 1WS ciggi piesze i $ciezki rowerowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztatltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenu 1WS w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzujg ustalenia § 14 pkt 2.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia § 16.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 23. 1. Dla teren6éw droég publicznych zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala sie
przeznaczenie:

1) na terenie 1KDZ: drogi publiczne zbiorcze;



2) na terenie 2KDZ: drogi publiczne zbiorcze, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1KDZ: od 20,0 m do 30,0 m,
b) 2KDZ: 20,0 m;
2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem przepisdw odrebnych z zakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach terendw zmeliorowanych
obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenu 2KDZ w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzujg ustalenia § 14 pkt 1.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujg ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okres$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 24. 1. Dla terenéw drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD, ustala sie
przeznaczenie: drogi publiczne dojazdowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze:
a) 1KDD: od 11,5 m do 24,4 m,
b) 2KDD: od 10,3 m do 15,0 m;
2) podstawowy przekroj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego z zachowaniem przepisbw odrebnych z zakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg
melioracji i urzadzen wodnych - zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Dw korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1;



2) dla terenu 1KDD w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzujg ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 25. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW - 5KDW, ustala sie
przeznaczenie: drogi wewnetrzne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony
funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt L

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) 1IKDW: od 5,9 m do 17,2 m,
b) 2KDW: od 4,0 m do 5,9 m,
¢) 3KDW: od 12,5 m do 12,7 m,
d) 4KDW: od 4,7 m do 6,2 m,
e) 5KDW: od 5,0 m do 7,2 m;
2) podstawowy przekréj drog: jednojezdniowy;
3) szerokos¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu 2KDW i 4KDW w granicach terenéw
zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. SzczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1,

2) dla terenu 1KDW w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowiazujg ustalenia § 14 pkt 2.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzujg ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

§ 26. 1. Dla terendw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolami IE - 18E
ustala sie przeznaczenie na obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) na terenie 1E:
a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- minimalna: 0,02,
- maksymalna: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,



e) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° - 45° lub dachy pfaskie;

2) na terenach 2E - 18E:
a) zakaz lokalizacji budynkdw,

b) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi,

c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenéw 4E - 10E i 12E - 18E w granicach
terenéw zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 8 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenéw 2E - 18E w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1E z drogi 1KDD, pozostatych terendéw z istniejgcych dojsé
i dojazdow do dziatek budowlanych, na ktérych sg zlokalizowane;

2) na terenie 1E nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdw zgodnie z ustaleniami §
15 ust. 3; nie ustala sie wymogow dla pozostatych terenow.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

8§27. 1.Dla terenu infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami, oznaczonego symbolem
10 ustala sie przeznaczenie: obiekty iurzadzenia gospodarowania odpadami, napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlaneyj:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 8,0 m;

5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajgcych sobie
polaci dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla wyznaczonej na rysunku planu, strefy zieleni
izolacyjnej ustala sie:

1) obowigzek urzadzenia poprzez wprowadzenie zieleni wielopietrowej o charakterze izolacyjnym;
2) zakaz lokalizowania budynkow.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzujg
ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD;



2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw i rowerdw zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej

obowigzujg ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okresSlania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 28. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.6dzkiego.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zychlin.

Przewodpjezaca Rady

Elzbieta Wanda Sikora
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/262/2022
Rady Miejskiej w Zychlinie
z dnia 4 sierpnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebéw Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Miejska w Zychlinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wkasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wiasne
gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1)gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2)wodociggOw i zaopatrzenia w wodg,

3)kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych,
4)utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5)wysypisk i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych,

6)zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebéw
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pocigga za sobg wydatki z budzetu Gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Na elementy ukfadu komunikacyjnego zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem skiadaja sie
tereny: drég publicznych zbiorczych (KDZ), drog publicznych dojazdowych (KDD) i drog wewnetrznych
(KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajagcych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntéw pod poszerzenia istniejacych drég publicznych, ktére wymagajg dostosowania do obowigzujacych

parametrow. Drogi publiczne wymaga¢ bedg rdwniez urzadzenia nawierzchni jezdni i chodnikdw
oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji oznaczeniu lokalnym (droga zbiorcza 1KDZ i droga
dojazdowa 2KDD) bedzie finansowana z budzetu gminy lub z budzetu gminy przy wsparciu $rodkami
z funduszy unijnych.

Ze wzgledu na zaliczenie drogi zbiorczej 2KDZ do kategorii drég powiatowych realizacja wszystkich
prac na tym odcinku drogi nie bedzie obcigzata budzetu Gminy i bedzie finansowana ze $srodkéw Powiatu
Kutnowskiego.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe nastepujacych
urzadzen infrastruktury technicznej:

1)sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociggowej,
2)sieci kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej,

3)sieci kanalizacji deszczowej - rozwdj sieci kanalizacji deszczowe.



Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrebnych.

Zaktada sie, iz realizacja pozostatych elementdéw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzac
finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy Gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek
moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczeg6lnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie okre$lonych w planie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
odbywac sie bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1)z budzetu Gminy;
2%  srodkow zewnetrznych:

ajwspoHinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytéw
i pozyczek bankowych;

bjinwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Miejska w Zychlinie, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegélnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Gminy.

Inwestycje realizowane bedg sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym Gminy, w zaleznosci od
wielkosci srodkdw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

Przewodniczgca Rady

Elzbieta Wanda Sikora



Zakgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/262/2022
Rady Miejskiej w Zychlinie

z dnia 4 sierpnia 2022 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

PRZEWOD  ZACA RADY

Elzbieta Wanda Sikora



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr LV/262/2022 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 4 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu ustalenia przeznaczenia terenébw oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Miejska w Zychlinie uchwatg Nr XL1/220/18 z dnia 30
stycznia 2018 r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obreboéw Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin. Granice obszaru objetego
projektem planu zostaty nieznacznie zmodyfikowane (rozszerzone) za sprawg uchwaty Nr XXXI111/175/2021
Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 21 kwietnia 2021 r. Wynikato to ze zgtoszonej przez inwestora potrzeby
ominiecia przez urzadzenia elektroenergetyczne nieczynnego skladowiska odpaddéw na terenie miasta
Zychlin.

Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na zatgcznikach graficznych, skladajacych sie
z 3 arkuszy, ktore stanowig integralne czesci ww. uchwat. Obszar stanowi podtuzny pas terenu
0 szerokosci ok. 100 m i dhugosci ok. 4,3 km, biegnacy wzdtuz planowanej linii elektroenergetycznej 110
kV relacji Zychlin - Piagtek. Poza terenem pod linia, granice planu obejmuja takze obszar jej oddziatywania.
Korytarz zwigzany z linig rozciagga sie pomiedzy stacja elektroenergetyczng potozong przy ul. Spacerowej w
Zychlinie, a granica administracyjng gminy Zychlin z gming Bedino -
w okolicy miejscowosci Janow i Koséw. W granice opracowania wiaczono takze nieruchomosci objete
Kompleksem 2 Podstrefy Zychlin £ddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (dziatki nr ewid. 661/2 i 661/3,
obreb miasto Zychlin - zlokalizowane przy ul. | Maja) oraz teren nieczynnego skiadowiska odpad6w.
Obszar ma catkowitg powierzchnie ok. 60 ha.

Tereny objete planem w wiekszosci zagospodarowane sg rolniczo. Pozostalg ich czes$¢ stanowia uzytki
zielone - tgki i pastwiska, tereny drog i dojazdow do po6l oraz wspomniane powyzej stacja
elektroenergetyczna oraz sktadowisko odpadéw. Przez obszar przeptywa rzeka Studwia. Wiekszo$¢ objetych
opracowaniem terendw rolniczych jest zmeliorowana, w zwigzku z czym obszar jest poprzecinany takze
przez rowy melioracyjne.

Pod wzgledem komunikacyjnym obszar obstugiwany jest przez dwie drogi powiatowe: nr 2123E -
ul. 1 Maja, przylegajagcg do potnocnego fragmentu granicy obszaru i nr 2110E, przecinajagca jego
powierzchnie na wysokosci miejscowosci Drzewoszki. Pozostate drogi naleza do kategorii gminnych drog
publicznych (m.in. fragmenty ulic Spacerowej i Granicznej w Zychlinie) lub drég wewnetrznych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin ma gtéwnie stuzyé umozliwieniu przeprowadzenia
inwestycji polegajacej na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Zychlin — Piatek,
ktora stanowi realizacje celu publicznego. Z wnioskiem do Burmistrza w tej sprawie zwrdécita sie Spotka
ENERGA Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, ktéra wniosta o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla planowanej inwestycji. Przedmiotowa inwestycja zostata ujeta w
Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego (uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.) jako postulowane dziatanie w zakresie rozwoju
systemu elektroenergetycznego, ktére ma zapewni¢ bezpieczeristwo energetyczne regionu i kraju.

Zgodnie z artykulem 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz dokonatl analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin. W wyniku analizy stwierdzono, ze
obowigzujace w chwili jej przeprowadzania Studium nie uwzgledniato mozliwosci realizacji planowanego
celu publicznego jakim jest budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Ze wzgledu na wazny interes spoteczny jakim jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego regionu i
kraju, zdecydowano jednak, iz przystapienie do sporzadzenia planu jest zasadne. Podjeto zatem dziatania



majgce doprowadzi¢ do zgodnosci pomiedzy opracowywanym planem a politykg przestrzenng gminy.
Uchwatg Nr XL1/219/18 Rady Miejskiej w Zychlinie z dnia 30 stycznia 2018 r. rozpoczeto réwnolegle prace
nad sporzadzeniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Zychlin. Prace nad sporzadzeniem projektu planu byly wiec prowadzone w koordynacji z pracami
nad sporzadzeniem zmiany Studium, a takie ich opracowywanie gwarantuje, iz przewidywane rozwigzania
nie beda naruszaty dyspozycji Studium.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko. Poszczeg6lne jej etapy zostaly
zrealizowane w nastepujacy sposob:

- Burmistrz Gminy Zychlin w dniu 16 lutego 2018 r. ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy

w Zychlinie, w trybie art. 17 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o ptanowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefstwa w

ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na Srodowisko

0 przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko, okre$lajac forme,

miejsce i termin sktadania wnioskoéw. Whnioski mogty by¢ sktadane na pismie w terminie do dnia 16

marca 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Zychlinie, ul. Barlickiego 15, 99-320 Zychlin. W odpowiedzi

na ogtoszenie do Urzedu Gminy w Zychlinie wptyneto 9 wnioskéw. Burmistrz Gminy Zychlin, zgodnie z

art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyt

whnioski do projektu Planu. Uwzgledniony w calosci zostat jeden z nich, trzy zostaty uwzglednione
czeSciowo, natomiast pozostale 5 nie zostato uwzglednionych. Wykaz wnioskéw wraz z ich
rozstrzygnieciem zostat dotgczony do dokumentacji prac planistycznych.

- Burmistrz Gminy Zychlin w dniu 4 czerwca 2021 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy

w Zychlinie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko

0 zmianie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na

Srodowisko, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow. Whnioski mogly by¢ sktadane na

piSmie w terminie do dnia 2 lipca 2021 r.  wsiedzibie  Urzedu Gminy

w Zychlinie, ul. Barlickiego 15, 99-320 Zychlin. W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy

w Zychlinie nie wptynety zadne wnioski.

- Opracowany projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie z
art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony

przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

- W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 25 marca 2022 r. Burmistrz ogtosit w prasie oraz poprzez

obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogtoszeni i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w

Zychlinie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Burmistrz poinformowat o:

a) mozliwosci skiadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do Urzedu

Gminy w  Zychlinie, a takze w postaci elektronicznej, z podaniem  imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga
dotyczy, wyznaczajac dzien 27 maja 2022 r. jako kofcowy termin ich sktadanig;

b) organem wiasciwym do rozpatrzenia uwag;

c) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien 20

kwietnia 2022 r.



W dniu 20 kwietnia 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje publiczna,
poza pracownikami Urzedu Gminy przybyli: przedstawiciel inwestora - firmy Energa Invest sp. z o.0.
oraz gtowny projektant planu. Uwagi do projektu Planu mogty by¢ zgtaszane do dnia 27 maja 2022 r. W
przewidzianym okresie, tj. w dniach od 4 kwietnia 2022 r. do 27 maja 2022 r. do Urzedu Gminy w
Zychlinie nie wptyneta zadna uwaga.

- Radzie Miejskiej w Zychlinie przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego plami
zagospodarowania przestrzennego dlafragmentéw obrebdw Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta
Zychlin, stanowiacy tre$¢ uchwaly, wraz z zatgcznikami nr 1.1 i 1.2 w postaci rysunku planu,
zatgcznikiem Nr 2 w postaci rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w pianie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania oraz zalgcznikiem Nr 3 w postaci danych przestrzennych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w
postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzna planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisanych w formie
elektroniczne;.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwalenie planu przez rade gminy moze nastgpi¢ po stwierdzeniu jego  zgodnosci
z dyspozycjami studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin przyjetej w czerwcu 2022 r. uwzgledniono
planowang inwestycje polegajagca na budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w kierunku
Piatku. Tereny bezposrednio przylegajace do linii, potozone w obrebach Drzewoszki, Dobrzelin, Pasiek oraz
w miescie Zychlin, objeto strefa ochronna.

Projekt planu uwzglednia dyspozycje obowigzujgcej zmiany Studium dotyczace zaréwno kierunkow
rozwoju sieci elektroenergetycznej, jak i przeznaczenia poszczegolnych terenéw, pozostawiajgc wiekszosé
terendw w ich dotychczasowym uzytkowaniu.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw obrebéw Drzewoszki, Dobrzelin, Pasieka oraz miasta Zychlin nie narusza
ustalenn zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Zychlin,  przyjetej uchwata Nr  LIV/258/2022 Rady Miejskiej w  Zychlinie z dnia
24 czerwca 2022 r.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z art. !

ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztatltowania tadu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztatltowania fadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do
formy istniejgcej zabudowy, zardwno w obszarze planu, jak i na terenach z nim sasiadujgcych,
posiadajacych walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenow, zakazu
lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymogow w
zakresie ochrony powietrza, ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, ochrony powierzchni ziemi oraz wprowadzenie stref zieleni;

Szczegdblng ochrong w obszarze opracowania objete sg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I1 i Il
Przedmiotowy plan pozostawia wiekszos¢ z nich w dotychczasowym - rolniczym uzytkowaniu, jednak
w zwigzku z planowang inwestycjg polegajagcg na budowie linii elektroenergetycznej wystgpita



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

konieczno$¢ zmiany przeznaczenia ich niewielkich fragmentow. Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt | ustawy

z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych

i leSnych, w trakcie procedury planistycznej Burmistrz Gminy Zychlin wystapit do ministra wiasciwego

do spraw rozwoju wsi z wnioskiem o0 wyrazenie zgody na przeznaczenie 0,4703 ha gruntdw rolnych na

cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na wnioskowang zmiane

przeznaczenia gruntdéw rolnych za sprawg pisma znak: DN.tr.602.290.2021 z dnia 4 lutego 2022 r,;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw oraz dobr kultury wspdtczesnej - poprzez

ustalenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych potozonych w obrebie planu oraz jego
bezposrednim sasiedztwie.

Wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspétczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na ich

niewystepowanie w obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b

niepetnosprawnych - poprzez ustalenie: zasad ochrony S$rodowiska, obowiazku ksztattowania

zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, w tym urzgdzenia stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

Z uwagi na mozliwe oddziatywania planowanej inwestycji — linii elektroenergetycznej 110 kV na

otoczenie, do planu wprowadzono zapisy majace niwelowac jego ewentualne negatywne skutki. W

korytarzu ochrony funkcyjnej linii o szerokosci od 40 do 42 m (20 - 21 m na kazdg ze stron)

ustanowiono szczegolne zasady zagospodarowania terenu - m.in. zakaz wznoszenia budynkéw oraz
zakaz sadzenia wysokiej roslinnosci. Zaproponowane zapisy w sposéb odpowiedni chronig ludnosé
orazjej mienie przed negatywnymi skutkami eksploatacji linii elektroenergetycznej;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie realizacji nowych inwestycji przynoszacych

korzysci ich wiascicielom i wigzacych sie z powstawaniem nowych miejsc pracy m.in. dla

mieszkancéw Gminy;

prawo wiasnosci - poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, mozliwie

w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasnosci, uzasadnionym wymogami ochrony

Srodowiska i tadu przestrzennego oraz bezpieczenstwa energetycznego regionu i kraju;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez umozliwienie budowy linii

elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczefAstwa energetycznego kraju, dopuszczenie

realizacji inwestycji celu publicznego w calym obszarze objetym planem oraz umozliwienie
dywersyfikacji zrodet pozyskiwania energii elektrycznej z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;

potrzeby interesu publicznego - poprzez ustalenie zasad rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
umozliwienie budowy linii elektroenergetycznej podnoszacej poziom bezpieczenstwa energetycznego
kraju, dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w catym obszarze objetym planem oraz
umozliwienie dywersyfikacji Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej

z wykorzystaniem zrddet odnawialnych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -

poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury

technicznej, ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany, atakze mozliwos¢ lokalizowania
nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych

w planie zasadach; ustalenie wymogéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametréw oraz

powiazan z uktadem zewnetrznym;

zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedury planistycznej poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu oraz
wytozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen
zawieszonych na tablicy ogtoszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy w Zychlinie,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 4 kwietnia 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r.
w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Zychlinie,

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 20 kwietnia 2022 r.,



d) umozliwienie sktadania wnioskdw do planu i uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu,
e) biezace informowanie o0s6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy w Zychlinie;
12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w tym
w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Ponadto, dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu. Zakres sporzadzanego
dokumentu jest réwniez zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Przy sporzadzaniu projektu planu organ uwzglednit zagadnienia wymienione w art. | ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejagcego stanu zagospodarowania oraz dyspozycji
Studium. Ich dobor stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu
przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne. Sposrod
rozpatrywanych wariantéw, zaréwno w zakresie rozwigzan przestrzennych jak i sformutowan ustaler planu
wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwage potrzeby ochrony srodowiska, interes Gminy oraz
oczekiwania mieszkancow i potencjalnych inwestordw.

Zgodnie z art. | ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sytuujagc nowsg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan nie przewiduje znacznej intensyfikacji zabudowy w
obszarze, poza terenem 1PU, stanowigcym Kompleks 2 Podstrefy Zychlin £6dzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Zdecydowana wigkszo$¢ terendw pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu
i nie wygeneruje nowych potrzeb w zakresie transportu. Dla obstugi terenu przeznaczonego pod obiekty
produkcyjne, magazynowe i skkadowe planuje sie rozbudowe istniejacego uktadu drogowego - realizacje
drogi zbiorczej podiaczonej do istniejacej ulicy 1 Maja w Zychlinie;

2) ustalenie warunkéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — jedyny teren, w obrebie ktorego przewiduje sie intensyfikacje zabudowy potozony
jest w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej, po ktorej biegng trasy publicznego transportu
zbiorowego lub mozliwe jest tam ich poprowadzenie. Pozostate tereny nie zmieniajg swojego
przeznaczenia i bedg komunikacyjnie obstugiwane w dotychczasowy sposdb;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw
poprzez realizacje drogi zbiorczej 1KDZ oraz poszerzeh drog 2KDZ i 2KDD, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy  zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie obszaru - ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji (liniowy
i nieznacznie ingerujacy w uzytkowanie terenu), wiekszo$¢ terendéw objetych planem zachowuje swoje
istniejgce zagospodarowanie. Nie przewiduje sie intensyfikacji proceséw budowlanych poza terenem
przeznaczonym pod obiekty produkcyjne, magazynowe i sktady oraz zabudowe ustugowa. Oznaczony
symbolem 1PU teren jest jednak potozony w bezposrednim sgsiedztwie
ul. 1 Maja, a zabudowa na nim usytuowana bedzie stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej przy tej ulicy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz Gminy Zychlin dokonat



analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Jej wyniki przekazat Radzie Miejskiej w Zychlinie. W
dniu 13 grudnia 2018 r. Rada Miejska w Zychlinie, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr
111/1 /2018 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zychlin.

We wnioskach z analizy wskazano, iz ,.zasadne jest kontynuowanie prac nad sporzadzaniem planéw
miejscowych  dla obszaru Gminy w  ramach rozpoczetych  procedur  planistycznych”.
W zwigzku z powyzszym, sporzadzenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za zgodne z wynikami analizy
0 ktorej mowa w art. 32 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie obowigzku urzadzenia miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykazala, iz jego przyjecie spowoduje wzrost zaréwno kosztdw, jak i dochoddéw Gminy. Najdalej idace
konsekwencje w tym zakresie spowoduje prawdopodobnie najbardziej wysuniety na poétnoc fragment
obszaru. W jego obrebie zaplanowano budowe nowej drogi, co wigze sie z wydatkami, jednak teren ten
przeznaczony zostat rdwniez pod przynoszacg dodatkowe wplywy zabudowe przemystowo — magazynowa.
Przeznaczenie wigkszosci pozostatych terendw stanowi kontynuacje istniejacego juz zagospodarowania i
pozwala na dalsze ich uzytkowanie w dotychczasowy sposob.

Po stronie obcigzeri dla budzetu gminy, konieczne bedzie pokrycie kosztéw zwigzanych
z budowg drogi obstugujacej teren przemystowy w Zychlinie oraz realizacjg poszerzen innych drog
gminnych w celu dostosowania ich parametrow do obowigzujacych przepisow. Bedg one obejmowaty Srodki
przeznaczone na sporzadzenie projektéw dla tych inwestycji, na ewentualny wykup gruntéw prywatnych
oraz prowadzenie prac budowlanych. Mozliwe, ze poza wydatkami zwigzanymi z ww. inwestycjami
drogowymi wystgpi koniecznos¢ poniesienia kosztow realizacji elementdw sieci wodno - kanalizacyjnej. Ze
wzgledu na mozliwo$¢ pozyskania zewnetrznych srodkéw finansowych na realizacje ww. inwestycji oraz
niepewno$¢ dotyczaca zakresu ich wykonania, jakiekolwiek oszacowanie rzeczywistego obcigzenia
budzetowego mogtoby by¢ obarczone duzym btedem.

Realizacja ustalen projektu planu moze skutkowa¢ réwniez zwiekszeniem wptywow do budzetu gminy.
Najwiekszy wzrost dochodow moze powodowaé teren przeznaczony pod zabudowe przemystowsq i
magazynowa w Zychlinie. Jako wtasno$é Gminy pierwsze wptywy do budzetu moze on wygenerowac juz
na etapie jego sprzedazy. Prawdopodobne jest réwniez zwiekszenie wymiaru podatku od nieruchomosci
zwigzane z ewentualnymi inwestycjami na tym terenie. Ze wzgledu na utrzymanie wiekszosci pozostatych
terenébw w dotychczasowym uzytkowaniu nie przewiduje sie aby mogly one prowadzi¢ do znaczacego
wzrostu wptywow do budzetu Gminy. Wymiar wiekszosci dodatkowych wptywow jest jednak uzalezniony
od czynnikow, ktére na etapie projektowania zagospodarowania obszaru sg niemozliwe do przewidzenia.
Dlatego tez, podobnie jak w przypadku wydatkéw inwestycyjnych, dokladne okreslenie wptywu ustalen
planu na dochody wiasne Gminy nie jest mozliwe.

Przewodniczgca Rady
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