UCHWALA NR 1V/20/2024

RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE
z dnia 13 sierpnia 2024 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikdéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (ij.
Dz. U.z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029) uchwala

sie, co nastepuje:

8 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnosé Gminy
Zychlin na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, odbywa sie na zasadach oraz wedtug wytycznych

sprzedazy okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. 1. Sprzedaz, o ktérej mowa w8 1 moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, po

spehieniu tgcznie nastepujacych warunkow:

1) nieruchomo$¢ gruntowa jest zabudowana inie jest przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo, w razie jego braku w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Zychlin na potrzeby zabezpieczenia rezerw

terenéw pod realizacje celéw publicznych;

2) nieruchomos$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy, decyzji,
innych dokumentéw badz zgodnie z przepisami prawa, na podstawie ktérych nieruchomosé
gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, a w szczegoélnosci wtym celu, na ktéry

nieruchomosc¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

3) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtos$ci wobec Gminy Zychlin w stosunku do
nieruchomosci gruntowej objetej sprzedazg z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz

podatku od nieruchomosci.

2. W przypadku niespelnienia powyzszych warunkow, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3, sprzedaz

moze nastgpi¢ jedynie za zgoda Rady Miejskiej w Zychlinie.

§ 3. Cene nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy na rzecz uzytkownika
wieczystego ustala sie w sposob okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0o gospodarce

nieruchomos$ciami.

8§ 4. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.



§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zychlin.

86. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogiloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa t6dzkiego.

Przewodniczgca Rady
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 1V/20/2024
RADY MIEJSKIEJ W ZYCHLINIE

z dnia 13 sierpnia 2024 r.

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci

gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Z dniem 31 sierpnia 2023 r. weszly wzycie przepisy zmieniajgce ustawe o0 gospodarce
nieruchomosciami. Wprowadzone zmiany obejmuja m.in. tryby sprzedazy prawa uzytkowania na

wtasnos¢ oraz zasady ustalania ceny nieruchomosci sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu.

Zgodnie ztrescig przepisu art. 32 ust. 1| ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami nieruchomosé
gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi
wieczystemu. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego
nie moze nastgpi¢ przed uplywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci

w uzytkowanie wieczyste.

Przepis art. 32 ust. 1b stanowi, Zze rada gminy, w drodze uchwaly ustala zasady
przeznaczania
do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegOtowe
wytyczne sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac sie
w szczegllnosci potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, wtym potrzebg
zapewnienia rezerw terendw na realizacje celdow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe,
tadem przestrzennym, racjonalnoscig ekonomiczng, stanem realizacji postanowiern umowy
0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, wtym celu, na ktdry nieruchomos¢
zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, okresem pozostalym do wygasniecia prawa uzytkowania
wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste oraz potencjalem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby

realizacji celéw publicznych, budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.

Wypelniajgc ustawowy obowigzek niniejszg uchwalg ustala sie zasady przeznaczania
do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegoétowe

wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Okreslone w uchwale zasady iwarunki jakie musi speti¢ uzytkownik wieczysty aby ubiegaé
sie 0 nabycie posiadanego prawa uzytkowania wieczystego na wlasnosc¢, wypetniajg kryteria jakimi
winna kierowac¢ sie rada gminy przy ustalaniu zasad sprzedazy, okreslonych w przywotanym

przepisie art. 32 ust. 1b powotanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami.



Sprzedaz nieruchomosci z uzytkowania wieczystego na wilasnos¢ nie pozostaje réwniez

w sprzecznosci z racjonalnoscig ekonomiczng. Po sprzedazy nieruchomosci ustaje wprawdzie

obowigzek uiszczania optat rocznych ztytulu uzytkowania wieczystego, niemniej jednak

z uwagi na fakt, ze nabycie na wlasnos¢ nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym

nastepuje odptatnie, Nabywca zobowigzany jest do zaptaty ceny wykupu.

Stosownie do powotanego art. 18 ust. 2 pkt 15 do wylacznej wilasciwosci

rady gminy
stanowienie w sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.

W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Przewodniczgca Rady

Agnieszka Sidwa



