Zalgcznik nr 2 do zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoOwienia jest:

Opracowanie Programu Funkcjonalno-UZytkowego wraz 7 zestawieniem planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych w zakresie adaptacji budynku po
Szkole Podstawowej Nr 1 przy ul. 1-go Maja na Centrum Aktywnosci Lokalnej nazwane dalej
CAL.

Celem PFU jest przedstawienie podstawowych parametrow techniczno-uzytkowych budynku
dla potrzeb wykonania adaptacji istniejagcego budynku na centrum aktywnos$ci lokalnej, w ktorym
bedzie miesci¢ si¢ §wietlica socjoterapeutyczna z dostgpem do kuchni umozliwiajac przygotowanie
prostych positkow w ramach podwieczorkow, $Swietlica dla oséb ze spektrum autyzmu, izba
historyczna, sale do prowadzenia zaje¢ sportowych, pomieszczenia do wydawania zywnosci
i dystrybucji srodkéw pomocowych dla mieszkancow. Wykonaniu niezbednych przytaczy i instalacji
oraz nalezy wzia¢ pod uwage instalacje windy dla 0osob niepetnosprawnych.

Zakres PFU.

Przygotowana przez Wykonawce dokumentacja musi by¢ dostosowana do wymagan
Zamawiajacego i w szczegolnosci zawierac:
1. w czesci opisowo-ogolnej:
- wskazanie przedmiotu zamowienia i zakresu prac,
- wskazanie aktualnych uwarunkowan wykonania przedmiotu zaméwienia,
- wskazanie og6lnych wytycznych funkcjonalno-uzytkowych.
2. w czgsci opisowej - opis wymagan Zamawiajacego:
- opis wymagan ogolnych,
- opis wymagan dotyczacych dokumentacji (zakres i forma dokumentacji projektowe;,
prawa autorskie),
- opis wymagan dotyczacych prac 1 materialow (z podzialem na prace
ogb6lnobudowlane i1 branzowe),
3. opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia,
4. okreslenie przepisow prawnych i norm,
5. opracowanie szacunkowego zestawienia kosztow dla planowanej inwestycji, w tym
szacunkowe zestawienie kosztow dokumentacji projektowej oraz kosztow robot
budowlanych.



Ponadto:

1. Planowana adaptacja CAL musi spelnia¢ wszystkie wymogi okre§lone przepisami
prawa obowigzujacego w tym zakresie.

2. PFU obejmowac bedzie wszystkie konieczne branze. Wykonana dokumentacja musi
by¢ kompletna, zgodna z obowigzujacymi standardami i ustaleniami pomigdzy
Wykonawcg a Zamawiajgcym.

3. W PFU muszg zosta¢ przedstawione rozwigzania techniczne i technologiczne
zgodne z najnowszymi normami gwarantujagcymi niezawodnos¢ funkcjonowania
obiektu.

4. PFU powinien okre§la¢ warunki wykonawstwa (wytyczne wykonania i odbioru
robo6t projektowych oraz warunki wykonania i odbioru robo6t budowlanych).

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do bezplatnej korekty (zmniejszenia) zakresu PFU,
tak by szacowany koszt robdt budowlanych nie przekraczal kwoty okreslonej przez
Zamawiajgcego.

Charakterystyka budynku :

Budynek gtowny zlokalizowany przy ul. 1 Maja 25 zostal wykonany na poczatku XX w.
Wybudowany zostat w technologii murowanej tradycyjnej. Posiada trzy kondygnacje i strych oraz jest
podpiwniczony. Budynek parterowy przy ul. 1 Maja 23, stanowi integralng cze$¢ obiektu,
a wybudowany zostat w latach 30 XX w. Do budynku gtéwnego prowadza cztery odrgbne wejscia.
Dwa z nich od frontu, bezposrednio do klatek schodowych, trzecie od strony parkingu wewnetrznego,
w gléwng klatke schodowa prowadzaca na wyzsze kondygnacje, czwarte od strony zachodniej
z dostegpem tylko do parteru budynku. Wejscie gtowne prowadzi do pomieszczen (parter)
uzytkowanych przez lokalne stowarzyszenia. Zachodnie wejscie prowadzi obecnie m.in. do
pomieszczen uzytkowanych przez Stacje Ratownictwa Medycznego. Budynek parterowy po
wschodniej stronie budynku gtéwnego, ma dobudowano budynek parterowy o powierzchni zabudowy
196 m2. Obiekt ten pehit role -stotowki z pelnym zapleczem gastronomicznym. Budynek posiada dwa
wejécia zewngtrzne oraz potaczenie komunikacyjne z glownym budynkiem szkoty. Obecnie
wykorzystywany jako tymczasowy magazyn stowarzyszenia charytatywnego. Zaplecze obiektu

(parking wewnetrzny) wykorzystywane jest jako plac manewrowy szkoly nauki jazdy.

Stan istniejacy obiektu gléwnego.

Jedynym elementem zabudowy jest 3 kondygnacyjny budynek, ktory powstal na poczatku
XX wieku. Elewacja pétnocna tego budynku jest elewacja frontowa, na ktorej znajduja si¢ dwa
wejscia zapewniajace dojscie do klatek schodowych. Wejscie do budynku mozliwe jest rowniez od
potudniowej elewacji budynku (zaplecze z parkingiem). Budynek jest w catosci podpiwniczony.

Wysokos¢ piwnic ponizej 2,20 m.



Powierzchnia dzialki - 2 106 m?
Powierzchnia zabudowy budynku - 466 m?
Kubatura 5 219,20 m3

Obiekt jest wyposazony we wszystkie instalacje i przytaczony do miejskich sieci w zakresie:
- kanalizacji sanitarnej

- miejskiej sieci wodociggowej

- sieci elektroenergetycznej

- sieci cieplowniczej

- sieci teletechnicznej

Sie¢ gazowa znajduje si¢ sgsiedztwie budynku.

Fundamenty

Budynek jest posadowiony na belce podwalinowej. Nie bylo mozliwe okreslenie glebokosci
posadowienia i szerokosci taw i stop fundamentowych.

Sciany zewnetrzne ceramiczne cegla petna o grubo$ci zmiennej w zaleznosci od kondygnacji. Sciany
zewnetrzne potudniowa, wschodnia i zachodnia budynku docieplone sa styropianem o grubosci 10 cm.
Termomodernizacja budynku wykonana zostata w 2007 roku . Elewacja pétnocna nie docieplona
z uwagi na charakter budynku.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne wykonano z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian zaleznie od kondygnacji sg rézne: od 18 do 46cm.

Sciany wewnetrzne dziatowe sa roznego rodzaju zaleznie od miejsca murowania-

- ceramiczne i drewniane, lokalizowane bezposrednio na stropach.

Stropy mi¢dzykondygnacyjne

Stropy migdzykondygnacyjne drewniane, klatki schodowe zelbetowe gestozebrowe z plyta gr. ok.24
cm -oparte na podciggach zelbetowych

Dach - wykonany w konstrukcji krokwiowo- jetkowej w uktadzie dwuspadowym w petni odeskowany,
kryty papa termozgrzewalng.

Schody - budynek gtéwny schody zelbetowe wykonczone lastriko

Kominy - Wykonane jako wielokanalowe murowane

Stolarka okienna — dwuszybowa o wspotczynniku U ~1,5 W/m”2K wymieniona w latach 2003 -
2007.

Stan istniejacy obiektu parterowego.

Budynek parterowy powstat w tym samym okresie, co budynek gtowny latach 30 ubieglego
wieku (budowany byt jako odrebny budynek). Elewacja poinocna tego budynku jest elewacja

frontowg, na ktorej znajduje si¢ jedno wejscie zapewniajgce dojécie do sali jadalnej. Wejscie do



budynku mozliwe jest rowniez od potudniowej elewacji budynku dwoma wejsciami. Budynek nie jest

podpiwniczony.

Powierzchnia zabudowy budynku - 196 m?
Kubatura - 846,74 m3

Obiekt jest wyposazony we wszystkie instalacje 1 przytaczony do miejskich sieci w zakresie:
- kanalizacji sanitarnej

- miejskiej sieci wodociggowej

- sieci elektroenergetycznej

- sieci cieplowniczej

- sieci teletechnicznej

Sie¢ gazowa znajduje si¢ sgsiedztwie budynku.

Fundamenty

Budynek jest posadowiony na belce podwalinowej. Nie bylo mozliwe okreslenie glebokosci
posadowienia i szerokosci taw i stop fundamentowych.

Sciany zewnetrzne ceramiczne cegla pena o grubosci~ 46 cm Sciany zewnetrzne potudniowa,
wschodnia i zachodnia budynku docieplone sg styropianem o grubo$ci 10 cm. Termomodernizacja
budynku wykonana zostata w 2007 roku .

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne wykonano z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian zaleznie od kondygnacji sg rézne: od 18 do 46cm.

Sciany wewnetrzne dziatowe s3 roznego rodzaju zaleznie od miejsca murowania - ceramiczne i
drewniane, lokalizowane bezposrednio na stropach.

Stropy wewnetrzny

Strop wewnetrzny drewniany.

Dach - wykonany w konstrukcji krokwiowo- jetkowej w uktadzie dwuspadowym

Nadproza okienne i drzwiowe - w budynku wystepuja nadproza odcinkowe, wykonywane najbardziej
prawdopodobnie na etapie budowy budynku.

Kominy - Wykonane jako wielokanalowe murowane.

Stolarka okienna — dwuszybowa o wspotczynniku U ~1,5 W/m”2K wymieniona w latach 2003 -
2007.

Instalacje wewnetrzne w obydwu budynkach

- instalacja wodociagowa w wyniku wieloletnie eksploatacji do wymiany w calosci

- instalacja kanalizacji sanitarmej do wymiany

- instalacja centralnego ogrzewania w budynku glownym z lat 60 ubieglego wieku . — ( grzejniki typu T-4 instalacja
stalowa ) bez regulacji miejscowve.



- instalacja centralnego ogrzewania w budynku stoléwki wykonana w latach 90 ubieglego wieku ( grzejniki plytowe
instalacja polipropylenowa)

Zasilanie budynkow w cieplo z wezta Zlokalizowanego w podpiwniczonej czesci budynku glownego.

Ciepla woda uzytkowa z podgrzewaczy pojemnosciowych zlokalizowanych bezpoSrednio przy wybranych punktach
poboru wody.

V. Podstawowe wymagania techniczne.

Nalezy zapewni¢ spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
1. bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania,
odpowiednich warunkdéw bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz ochrony srodowiska,

AW

ochrony przed hatasem i1 drganiami.

V. Wymagania formalne.
Przyjete rozwigzania programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) musza uwzgledniaé
potrzeby Zamawiajacego i by¢ zgodne z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi
Polskimi Normami i przepisami wiedzy techniczno-budowlanej a w szczegolnos$ci musza
by¢ zgodne z przepisami:

1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zniejszymi zmianami i wszystkimi
wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi.

2. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego (Dz. U. z 2021 1, poz. 2454).

3. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych
okres$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458).

4.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2015r. poz. 1422).

V1. Ilo$ci wymaganych dokumentow.
1.Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) - 4 egzemplarze w wersji papierowej i po 2
egzemplarze w wersji elektronicznej w formacie ogélnodostepnym, do odczytu oraz do
edycji.
2. Kalkulacja cenowa (kosztorys) - 4 egzemplarze w wersji papierowej i po 2
egzemplarze w wersji elektronicznej w formacie ogolnodostepnym, do odczytu oraz
do edycji.

VII. Czas wykonania



Szacowany czas wykonania: 15 grudnia 2024 r.

VIII. Przeznaczenie PFU.

Opracowany PFU stanowit bedzie dokument opisujacy przedmiot zamowienia
W postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia na roboty budowlane w formule
,,zaprojektuj 1 wybudu;j".

Wykonawca zobowigzany bedzie, na wezwanie Zamawiajacego, przygotowywaé odpowiedzi
na pytania zadawane w trakcie postepowania na wytonieniec Wykonawcy robét okreslonych w PFU.
Program Funkcjonalno-Uzytkowy bedzie stanowil opis przedmiotu zamodwienia na
zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych, zatem Wykonawca uwzgledni zapisy art.
99 ustawy Pzp. Wykonawca zobowigzany jest do opisania proponowanych materiatow
1 urzadzen za pomocg parametrow technicznych, tzn. bez podawania ich nazwy. Jezeli nie bedzie
to mozliwe I jedyna mozliwoscig bedzie podanie nazwy materiatu lub urzadzenia, to Wykonawca
zobowiazany jest do podania co najmniej dwdch producentéw materiatow lub urzadzen, dopisania
,lub rownowazne" oraz okreSlenia parametrow materiatow lub urzadzen, ktorych spetnienie
bedzie powodowato uznanie, ze zaoferowane materialy lub urzadzenia sa rownowazne.

IX. Prawo wlasno$ci

Z chwila podpisania protokotu odbioru Wykonawca przenosi na rzecz Zamawiajacego
autorskie prawa majatkowe do programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU) bez
ograniczen czasowych i terytorialnych, w tym zalezne prawa autorskie, na nastgpujacych
polach eksploatacji:

1. w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu w catosci lub w czgséci - wytwarzanie
okreslong technikg egzemplarzy utworu, w tym technika drukarska, reprograficzng, zapisu
magnetycznego oraz technika cyfrowa,

2. w zakresie obrotu, oryginalem lub egzemplarzami, na ktoérych utwoér utrwalono -
wprowadzenie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy,

3. w zakresie rozpowszechniania utworu w sposob inny niz okreslony w pkt 2 -
publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie oraz nadawanie

1 reemitowanie, a takze publiczne udostepnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy mogt
mie¢ do niego dostgp w miejscu i w czasie przez siebie wybranym oraz prawo
wykonywania zaleznego prawa autorskiego,

4. dokonywania zmian i modyfikacji samodzielnie lub przez osoby trzecie.

X. Gwarancja.
Wykonawca udziela gwarancji na wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego (PFU).
Gwarancja udzielona jest na okres 24 miesigcy.
W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania usterek
1 wad ujawnionych po odbiorze koncowym, zgtoszonych Wykonawcy przez Zamawiajacego
pisemnie, faksem lub w formie elektronicznej.



